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LEI N2 2794, DE 14 DE JANEIRO DE 2008.

"DISCIPLINA O USO E A OCUPACAO DO SOLO, AS
ATIVIDADES DE URBANIZACAO E DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO NO TERRITORIO DO MUNICIPIO
DE BALNEARIO CAMBORIU."

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DA FINALIDADE, DA COMPETENCIA E DAS DIRETRIZES DESTA LEI.

Art. 12 O Planejamento da Urbanizacdo e Controle do Uso do Solo para o Ordenamento da Ocupacdo do Territério e
o exercicio de Atividades na Cidade de Balneario Camboriu obedecerdo ao disposto nesta Lei.

Art. 22 Tendo como principios fundamentais a funcdo social da cidade e da propriedade urbana, do
desenvolvimento sustentavel e da gestdo democratica, esta Lei ordenard e controlard a organizacdo do espaco
urbano do Municipio, respeitadas as diretrizes estabelecidas na Lei Organica e na Lei do Plano Diretor do Municipio
de Balnedrio Camboriu.

§ 12 A ordenacdo, controle do uso e ocupacdo do solo devera respeitar as condicdes ambientais, as infra-estruturas
disponiveis, a valorizacdo da diversidade espacial e cultural da cidade, considerando as diferentes paisagens
formadas pelo patrimdnio natural, construido e dos elementos da identidade de Balnedrio Camboriu.

§ 22 A organizagdo do territério do Municipio propiciara a integracdo de Balnedrio Camboril na sua regido,
articulando as suas infra-estruturas fisicas e recursos naturais, bem como determinados servicos com os dos
municipios a ele conurbados.

Art. 32 Compreende-se por urbanizagdo para os fins desta Lei:

| - producdo de lotes para fins urbanos sob a forma de parcelamento, agregacdo, assentamentos e outras
modalidades, inclusive em condominio;

Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, inclusive infra-estrutura;

Il - a construcdo destinada para fins urbanos;

IV - 0 uso do lote urbano sem edificacao.;

Art. 42 Para os fins desta Lei, os Usos Urbanos classificam-se nos seguintes tipos:
| - Uso Residencial;

Il - Uso Nao-Residencial;

Il - Uso Misto.

§ 12 Considera-se Residencial o Uso destinado a atividade urbana da moradia, em edificacdes que representem,
dentro de um mesmo lote, as seguintes categorias:

a) Edificagdo Residencial Unifamiliar;

b) Edificacdo Residencial Multifamiliar;

c) Conjunto de Edificacbes Residenciais

§ 29Considera-se Ndo-Residencial o Uso destinado ao exercicio de Atividades Urbanas como:
a) Atividade Comercial;
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b) Atividade de Prestacdo de Servico;

c) Atividade de Entretenimento;

d) Atividade Governamental e Ndo-Governamental;
e) Atividade Industrial;

f) Outras Atividades Urbanas.

§ 32 Considera-se Misto o uso destinado a mais de uma atividade urbana (habitacional e ndo habitacional) dentro
de um mesmo lote.

Art. 52 Todos os Usos e Atividades Urbanas poderdo se instalar no Territdrio do Municipio, e obedecerdo as
condic¢Oes estabelecidas nesta Lei quanto:

| - a localizacdo em funcdo das Macrozonas estabelecidas na Lei do Plano Diretor e das Microzonas estabelecidas
nesta Lei;

Il - a localizagdo em fungdo do sistema viario;

Il - a localizagdo em funcdo da preservacao do meio ambiente;

IV - ao potencial de incomodidade da atividade exercida;

V - a disponibilidade de infra-estrutura;

VI - ao potencial de gerar oportunidades e renda.

Art. 62 As disposicOes desta Lei aplicam-se para o seguinte:
| - projetos das edificacGes publicas e privadas, aos projetos de arquitetura e engenharia da estrutura urbana publica
e todos aqueles que proponham a alteracdo da paisagem natural e/ou da construida;
Il - Implanta¢do de loteamentos, condominios horizontais e outras formas de parcelamento do solo urbano;
Il - obras de urbaniza¢do e reurbanizagao;
IV - obras publicas ou de melhoramentos, reforma, ampliacdo, desativacao e manutencgao, abrangendo:
a) construcdo, demolicdo, reconstrugdo de via, ponte, viaduto, tunel, passarela de pedestre, ciclovia, praca e
logradouro;
b) construgao de sistema de abastecimento de agua;
c) construgdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto e de drenagem;
d) construcdo de sistema de armazenamento e distribuicdo de gas;
e) implantacdo de sistema de transporte e do trafego de veiculos;
f) implantacdo de rede elétrica de distribuicdo publica, rede e antenas de telecomunicacao, rede de fibra ética ou
outras obras e tecnologias que interfiram no espacgo publico.
V - obras publicas e privadas de interferéncia nas paisagens natural e construida da cidade, abrangendo desde a
instalacao e colocacao até retirada de:
a) painéis de faixas e placas, de midias;
b) obra de arte;
¢) novas sinalizagGes que interfiram no espaco publico.
VI - obras de construcdo, de demolicdo, de reconstrucao, de reforma e ampliacdo de edificagdes publicas e privadas
gue alterem os padrdes urbanisticos ou ainda que alterem areas internas computdveis para fins de lancamento do
cadastro de imdveis, da Outorga Onerosa e da Transferéncia de Direito de Construgao;
VIl - obras de execucdo da exploragdo de jazidas publicas e privadas com alteragdo do relevo (morros de argila,
rocha, areal de assoreamento dos rios);
VIII - licengas para instalagao e funcionamento de usos e atividades, e;
IX - procedimentos basicos para:
a) aprovacdo de projetos;
b) concessdo e revogacgao de licengas de construgao;
¢) demoli¢do;
d) concessdo de outorga onerosa ou transferéncia do direito de construgao;
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e) assentamento e retirada de placa, faixa, e painel de midia;
f) emissao de alvards de localizagdo e de funcionamento;
g) emissdo de habite-se, aceite-se e certidao.

TiTuLon
DOS OBJETIVOS, CONCEITUACAO, ESTRATEGIAS DE CONTROLE E DEFINICOES
CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 72 O controle de uso e ocupacado do solo sera feito por meio dos seguintes critérios:
| - Disciplinar os Usos por porc¢des do territério definidas como:
Macrozonas - Macrozona de Ambiente Construido - MAC, subdivididas em Zonas de Uso ZACS, ZFR, ZOR, ZEE, ZEIS ja
definidas no Plano Diretor;
Macrozona de Ambiente Natural - MAN, subdivididas em ZANs ja definidas no Plano Diretor;
Areas Especiais de Estruturacdo Urbana;
Edificacdes Incentivadas;
Imoveis Especiais Isolados;
Eixos Estruturadores;
Logradouros Publicos.
Il - disciplinar a relacdo entre espaco publico e espaco privado;
lll - disciplinar a densidade da construgdo, inclusive o controle da densidade maxima passivel de ser atingida
mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir por porcdes do territorio;
IV - disciplinar a fungdo e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao imével, os pdlos geradores de trafego e
de estacionamentos;
V - disciplinar a implantacdo da edificagdo no lote sua insolagdo e aerac¢do;
VI - disciplinar as caracteristicas fisicas e ambientais do imdvel, tais como localizagdo, declividade, permeabilidade,
cobertura vegetal, suscetibilidade a processos erosivos e controle de riscos decorrentes do processo de urbanizacdo,
etc;
VII - Disciplinar as areas de intervencdo urbana, envoltérias dos elementos estruturadores, definidos como:
a) eixos vidrios, e a hierarquia de vias;
b) eixos ou pdlos de centralidade;
c) eixos de transporte de massa;
d) faixa litoranea;
e) eixos da rede hidrica ambiental estrutural.
VIII - Disciplinar os usos e atividades incbmodos;
IX - disciplinar a preservacdo das areas "non aedificandi", verificando nos projetos e nas obras realizadas a
observancia:
a) dos coeficientes de aproveitamento urbanisticos definidos pelo Plano Diretor
b) das cotas minimas de terreno por habitac¢ao;
¢) do niumero maximo de habitagGes por metro quadrado, por zona de uso;
d) dos recuos minimos das edificacBes as divisas do terreno;
e) dos recuos adicionais de frente segundo critérios desta lei;
f) do gabarito maximo de altura das edificag¢des;
g) das relacbes entre altura das edificacdes e largura das vias publicas;
h) das proporgdes minimas de areas publicas exigidas por lei;
i) da altura maxima de muros de arrimo;
j) da altura maxima dos pavimentos designados como subsolo, em relagao ao perfil natural do terreno;
k) das diretrizes, expedidas pela Municipalidade, relativas aos dispositivos de acesso, circulagdo e acomodagdo de
veiculos no interior das edifica¢es;
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I) do atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos no interior dos imdveis;
m) do atendimento as dimensdes minimas das areas externas as aberturas das edificagdes, em cada pavimento da
edificacao;
n) do atendimento a proporgao minima de superficie de terreno ndao impermeabilizada no nivel do piso mais baixo
da edificacdo, inclusive seu subsolo;
0) da compatibilidade do uso pretendido com os usos permitidos.
X - Disciplinar a implantacdo de empreendimentos de significativo impacto no ambiente e na vizinhanga, pela
exigéncia de medidas corretivas ou compensatdrias dos efeitos ndo desejados.

CAPITULO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL
SECAO |
DAS MACROZONAS

Art. 82 As Macrozonas em conjunto totalizam o Territério do Municipio, ndo se superpdem entre si, distinguem-se
pelo potencial construtivo permitido pelas condi¢ées de solo, pela existéncia de infra-estrutura bdsica e pelas suas
paisagens natural e construida das dreas que abrangem e sdo divididas em duas:
| - Macrozona do Ambiente Construido - MAC, que compreende as areas caracterizadas pela predominancia do
conjunto edificado, definido a partir da diversidade das formas de apropria¢cdo e ocupagao espacial e cuja finalidade
serd a de definir, de forma genérica sua caracteristica ocupacional e é subdividida em:

a) Zona de Ambiente Construido Consolidado - ZACC;

b) Zona de Ambiente Construido Consolidado Secundario - ZACS;

c) Zona de Ambiente Construido da Costa Brava - ZACCB;

d) Zona de Ambiente Construido da Estrada da Rainha - ZACER;

e) Zona de Faixa Rodoviaria - ZFR;

f) Zona de Ocupacdo Restrita - ZOR;

g) Zona de Estruturagdo Especial - ZEE;

h) Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, e;

i) Zonas de Atividades Vocacionadas - ZAVs.
Il - Macrozona do Ambiente Natural - MAN, que compreende as dreas caracterizadas pela presenca significativa da
agua, como elemento natural definidor do seu carater, enriquecidas pela presenca de macico vegetal preservado,
englobando as ocupag¢des proximas a esses corpos e cursos d'agua e cuja finalidade serd a de definir de forma
genérica suas caracteristicas de manutencdo, recuperacgdo, valorizacdo e de forma restritiva, sua ocupacgdo e é
subdividida em:

a) Zona Ambiente Natural | - ZAN-I;

b) Zona Ambiente Natural Il - ZAN-Il g;

c) Zona Ambiente Natural Ill - ZAN-III.

Art. 92 As Zonas de Uso, ZACs, ZOR, ZEE, ZEIS e ZANs que subdividem as Macrozonas poderdo ainda ter outras
subdivisGes para finalidades especificas voltadas ao processo de qualificacdo urbana proporcionando o incentivo do
Poder Publico na sua utilizacdo, urbanizacdo ou reurbanizacdo em condi¢bes especiais, e a sua localizacdo e
delimitacdo, definida por Programas e/ou Projetos especificos para os usos urbanos compreendidas em:

| - Areas Especiais de Estruturagio Urbana - AEEU, distinguem-se pelo interesse do Poder Publico na sua
urbanizacao, reurbanizacdo, requalificacdo e revitalizacdo urbana, implantacdo de eixos estruturadores destinados
para a melhoria da mobilidade urbana, ao incentivo para a construcdo de habitacdo popular, passiveis de serem
viabilizadas através de Operacdes Urbanas Consorciadas, Transferéncia do Direito de Construcao.

Il - EdificagBes Incentivadas - El sdo os tipos de edificacdes que receberdo incentivos, em forma de parametros
urbanisticos diferenciados, sem 6nus financeiro, para serem implantadas nas ZACC e ZACS destinadas as seguintes
finalidades:
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a) Edificios garagens;

b) pavimentos de Garagem destinados ao uso publico;

c) edificacGes para fins culturais voltadas as artes (museus, teatros, salas de espetaculo e afins);

d) conjunto de edificios para uso habitacional destinado a populagdo de baixa renda, organizados em

condominio.

Il - Imdveis Especiais Isolados - IEIl, Imdveis Especiais Isolados sdo aqueles, de propriedade publica ou privada, que,
mesmo isolados ou em conjunto, atendam com sua preservagdo ao interesse do Municipio e ao bem-estar da
coletividade, na preservacdo da memodria cultural e da paisagem urbanas passiveis de receberem como
contrapartida o potencial construtivo remanescente através de Certificados de Potencial Construtivo Adicional -
CEPCAD:

a) Os imdveis especiais isolados serdo definidos por meio de Decreto do Executivo precedido dos memoriais
justificativos, levantamentos graficos e fotograficos, quadro de areas (area do terreno, area da edificagdo, taxa de
ocupacdo) e demais informacdes pertinentes previamente analisados e aprovados pela Comissdo do Patriménio
Histdrico e referendado pelo Conselho da Cidade.

IV - Eixos Estruturadores - EE, sdo porcdes do territério caracterizados pela drea de abrangéncia a partir do eixo da
via com grande capacidade de trafego, existente ou projetada, tendo por finalidade potencializar o processo de
organizacdo do territério, a promog¢ao economica e social e a melhoria da mobilidade urbana.

V - Logradouros Publicos, sdo dreas do Territério da cidade onde estdo as:

Pragas Publicas;Art. 92 As Zonas de Uso, ZACs, ZOR, ZEE, ZEIS e ZANs que subdividem as Macrozonas poderdo ainda
ter outras subdivisGes para finalidades especificas voltadas ao processo de qualificacdo urbana proporcionando o
incentivo do Poder Publico na sua utilizagdo, urbanizagdo ou reurbanizagdo em condi¢Ges especiais, e a sua
localizagdo e delimitacdo, definida por Programas e/ou Projetos especificos para os usos urbanos compreendidas
em:

| - Areas Especiais de Estruturagdo Urbana - AEEU, distinguem-se pelo interesse do Poder Publico na sua
urbanizagdo, reurbanizacdo, requalificacdo e revitalizacdo urbana, implantacdo de eixos estruturadores destinados
para a melhoria da mobilidade urbana, ao incentivo para a construcdo de habitacdo popular, passiveis de serem
viabilizadas através de OperacGes Urbanas Consorciadas, Transferéncia do Direito de Construgdo.

Il - EdificagBes Incentivadas - El sdo os tipos de edificagdes que receberao incentivos, em forma de parametros
urbanisticos diferenciados, sem 6nus financeiro, para serem implantadas nas ZACC e ZACS destinadas as seguintes
finalidades:

e) Edificios garagens;

f) pavimentos de Garagem destinados ao uso publico;

g) edificagcGes para fins culturais voltadas as artes (museus, teatros, salas de espetaculo e afins);

h) conjunto de edificios para uso habitacional destinado a populacdo de baixa renda, organizados em
condominio.

Il - Iméveis Especiais Isolados - IEl, Iméveis Especiais Isolados sdo aqueles, de propriedade publica ou privada,
gue, mesmo isolados ou em conjunto, atendam com sua preservacdo ao interesse do Municipio e ao bem-estar da
coletividade, na preservacdo da memoria cultural e da paisagem urbanas passiveis de receberem como
contrapartida o potencial construtivo remanescente através de Certificados de Potencial Construtivo Adicional -
CEPCAD:

b) Os imdveis especiais isolados serdo definidos por meio de Decreto do Executivo precedido dos memoriais
justificativos, levantamentos graficos e fotograficos, quadro de areas (area do terreno, area da edificagdo, taxa de
ocupacdo) e demais informagdes pertinentes previamente analisados e aprovados pela Comissdao do Patriménio
Historico e referendado pelo Conselho da Cidade.

IV - Eixos Estruturadores - EE, sdo porgdes do territério caracterizados pela area de abrangéncia a partir do eixo
da via com grande capacidade de trafego, existente ou projetada, tendo por finalidade potencializar o processo de
organizagao do territdrio, a promog¢do econdmica e social e a melhoria da mobilidade urbana.

V - Logradouros Publicos, sdo dreas do Territdrio da cidade onde estdo as:

Pragas Publicas;
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Calgaddes;

Passeios lindeiros as vias urbanas em geral;

Calhas das Vias Urbanas.
Paragrafo Unico - Os Projetos especificos para os usos urbanos, definidos no "caput", assim denominados Projetos
Especiais, deverdo ser submetidos a analise do Conselho da Cidade, com a posterior aprovacao do Poder Legislativo.

SECAO Il
DO MICROZONEAMENTO

Art. 10 O Microzoneamento representa a subdivisao das Macrozonas urbanas, ndao se superpdem entre si,
distinguem-se pelas caracteristicas especificas ou especiais que definem a politica de ocupacdo, adensamento ou
controle de do espaco urbano, bem como das atividades nelas incentivadas, permitidas, toleradas ou proibidas e
sao divididas da seguinte forma:
| - Na Zona de Ambiente Construido Consolidado - ZACC:
a) ZACC-I-A (Avenida Atlantica) - Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade;
b) ZACC-I-B - Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade;
¢) ZACC-I-C - Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade;
d) ZACC-II-A - Zona de Ambiente Construido de Média Densidade;
e) ZACC-1I-B (Avenida das Flores) - Zona de Ambiente Construido de Alta Densidade para Fins de Servico e
Comérecio Especializado;
f) ZACC-llI-A - Zona de Ambiente Construido de Média Densidade;
g) ZACC-II-B - Zona de Ambiente Construido de Baixa Densidade;
h) ZACC-IlI-C - Zona de Ambiente Construido de Média Densidade;
i) ZACC-11I-D - Zona de Ambiente Construido de Baixa Densidade;
j) ZACC-IV (habitacional) - Zona de Ambiente Construido de Densidade Controlada.
Il - Na Zona de Ambiente Construido Secunddrio - ZACS:
a) ZACS-I - Zona de Ambiente Construido Histérico de Baixa Densidade
Ill - Na Zona de Ambiente Construido da Costa Brava - ZACl:
a) VETADO;
b) ZACI-B (demais dreas) - Zona de Ocupacdo Controlada vinculada a APA Costa Brava - Zona de Ocupacdo
Restrita, Controlada e Qualificada de Baixa Densidade.
¢) ZACI-A (Laranjeiras) - Zona de Ocupacdo Restrita, Controlada e Qualificada de Baixa Densidade. (Redag¢do dada
pela Lei n2 2912/2008)
IV - Na Zona de Ambiente Construido da Estrada da Rainha - ZACER:
a) ZACER-A - Zona de Ambiente Construido Controlado Qualificado e de Baixa Densidade;
b) ZACER-B (hotel recanto das aguas) Zona de Ambiente Construido de Hospedagem, Qualificado e de Baixa
Densidade.
V - Na Zona de Ocupacao Restrita - ZOR:
a) ZOR-l Zona de Ocupagdo Controlada, Vocacionada e de Baixa Densidade;
b) ZOR-II-A - Zona de Ocupacdo Vocacionada e de Baixa Densidade;
¢) ZOR-II-B - Zona de Ocupacdo Vocacionada e de Baixa Densidade;
d) ZOR-II-C - Zona de Ocupagdo Vocacionada e Baixa Densidade, destinada a projetos especiais. Devera obedecer
ao mesmo padrdo de indices urbanisticos da ZOR 1I-B, estabelecidos na tabela nimero 18, ficando a regido assim
denominada vocacionada para o desenvolvimento de projetos nduticos, de entretenimento e lazer.
VI - Na Zona de Estruturacdo Especial - ZEE:
a) ZEE-1 - Zona de Ocupacédo Vocacionada de Média Densidade;
b) ZEE-II - Zona de Ocupacao Vocacionada de Restrita e de baixa Densidade.
VIl - Na Zona de Atividade Vocacionada - ZAV:
a) ZAV-I-A - Zona de Ocupacdo Vocacionada de Média Densidade;

“BALNEARIO CAMBORIU - CAPITAL CATARINENSE DO TURISMO?”
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal, 2° andar, CEP: 88330-900 — Fone: (47) 3267-7000/3267-7035
www.balneariocamboriu.sc.qov.br - e-mail: planejamentourbano@camboriu.sc.gov.br



http://www.camboriu.sc.gov.br/

e

S ) == Estado de Santa Catarina

rww 5 Municipio de Balneario Camboriu

Baledrio Cambor Secretaria de Planejamento Urbano e Gestdo Orgamentaria
Mesa Diretora de Revisao do Plano Diretor

b) ZAV-I-B - Zona de Ocupacdo Vocacionada de Média Densidade;
¢) ZAV-Il A- Zona de Ocupagdo Vocacionada Qualificada e de Alta Densidade;
d) ZAV-II-B - Zona de Ocupagdo Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade;
e) ZAV-II-C - Zona de Ocupacgao Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade.
VIII - Na Zona Especial Institucional - ZEl:
a) ZEl - A - Zona de Ocupacao Institucional de Média Densidade - Pagco Municipal;
b) ZEI - B - Zona de Ocupacdo Institucional de Média Densidade - Av. Flores);
c) ZEl - C - Zona de Ocupacao Institucional de Baixa Densidade - Batalhdo e Multieventos;
d) ZEl - D - Zona de Ocupacdo Institucional de Uso Especial - Cemitério da Barra;
e) ZEl - E - Zona de Protecdo Ambiental de Baixa Densidade - Parque Ambiental Linear;
f) ZEI - F - Zona de Ocupacao Institucional para Lazer e Recreacdo;
g) ZE| - G - Zonas de Ocupacdo Institucional para Fins de Saneamento e Abastecimento de Agua;
h) ZEl - H - Zona de Ocupagao Institucional para fins de Lazer Publico e Apoio a Cultura;
i) Na ZEI-H2 - Quando edificavel ndo sera permitido o parcelamento do solo, o uso residencial e qualquer projeto
de ocupacdo serd submetido a aprovacao do Conselho da Cidade g;
j) ZEl - | - Zona ou Area de Ocupacdo Institucional para fins de Implantacio do Terminal de Passageiros
Intermunicipal;
k) ZEI-H9 - Zona de Ocupacdo Institucional para fins de Lazer Publico e Apoio a Cultura - Imével de propriedade
da Empresa Brasil Telecom S/A (Dic n2 23.451), localizada na Avenida Brasil e Rua 200, n? 1.420, com érea total
de 1.180,00 m?. (Redac¢3o dada pela Lei n2 2912/2008)
I) ZEI - PPP - Zona Especial Institucional de Opera¢des Urbanas Consorciadas (Parcerias Publico-Privadas),
conforme previsto na Lei n2 10.257/01 (Estatuto das Cidades) - Terreno Avenida do Estado, Rua Bélgica e Rua
Dinamarca - DIC 18501 e DIC 28310 - Supermercado Vitdria Ltda., para implantacdao de Terminal Urbano do
Transporte Publico e/ou Requalificacdo Urbana; Terreno Avenida do Estado, Avenida das Flores, Avenida Martin
Luther e Avenida Panoramica - DIC'S 89497, 34464, 34463, 36946, 43790, 34456, 34455, 43637, 34453, 34458,
34459, 34460, 34462, 34457, 34487 - para Requalificagdo Urbana e/ou Institucional; Terreno Avenida do Estado,
Martin Luther, Rua Indonésia e Rua Inglaterra - DIC’'S 28219, 28218, 16861 a 16865 e 18511 a 18516 - para
Requalificagdo Urbana e/ou Institucional. (Reda¢do acrescida pela Lei n2 3233/2010)
[) ZEI - PPP - Zona Especial Institucional de OperacGes Urbanas Consorciadas (Parcerias Publico-Privadas),
conforme previsto na Lei n? 10.257/01 (Estatuto das Cidades) - Terreno Avenida do Estado, Avenida das Flores,
Avenida Martin Luther e Avenida Panoramica - DIC’'S 89497, 34464, 34463, 36946, 43790, 34456, 34455, 43637,
34453, 34458, 34459, 34460, 34462, 34457, 34487 - para Requalificagdo Urbana e/ou Institucional; Terreno
Avenida do Estado, Martin Luther, Rua Indonésia e Rua Inglaterra - DIC’'S 28219, 28218, 16861 a 16865 e 18511 a
18516 - para Requalificagdo Urbana e/ou Institucional. (Redacdo acrescida pela Lei n? 3233/2010) (Juliana
Zimmermann Burguer 10.07) APROVADA POR UNANIMIDADE — SERA FEITA A EXCLUSAO DA PRACA DO CIDADAO
IX - Nas Zonas de Ambiente Natural- ZAN:
a) ZAN-I - Zona de Ambiente Natural de Ocupacdo Controlada - Entre cota 25 m a 50 m, acima do nivel do mar,
delimitado de conformidade com o Mapa de Zoneamento;
b) ZAN-Il - Zona de Ambiente Natural de Ocupacgdo Controlada - Entre cota 25,00 m a 100,00 m, acima do nivel
do mar, - delimitado de conformidade com o Mapa de Zoneamento. (Redacio dada pela Lei n2 3233/2010)
c) ZAN-IIl - Zona de Ambiente Natural de Preservacdo Permanente - delimitacdo de conformidade com o Mapa
de Zoneamento anexo.
X - Das Areas ou Imdveis Especiais Isolados:
a) AEIPH - Areas Especiais de Interesse e do Patrimonio Histérico e Ambiental.

| Identificacdo |Localizagdo] Observacoes |
| —_— |= - -
|lgreja de Santo Amaro|Barra  |Com processo de tombamento |
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| Casa Linhares |Barra  |Imovel com direito ao benefi-|
| | | cio da Transferéncia do Po-|
| | | tencial Construtivo |

| Praca Pescador |Barra | |

I I I I

|lgreja Luterana  |NagBes |Manutencdo das caracteristi-|

| | | cas existentes. |

I I I I

|lgreja Luterana  |Centro |Com processo de tombamento. |
| | | Analise de viabilidade de re-|

| | |ceber beneficio de potencial |

| | | construtivo. |

I I I I

|Igreja Matriz Santa |Centro | |

|Inés | | |

I I I I

| Carioca |Barra | |

I I I I

|Hotel Marambaia  |Barra Norte|Imdvel com direito ao benefi-|
|(Bloco redondo) | | cio da Transferéncia do Po-|

| | | tencial Construtivo |

|Engenho de Farinha |Sdo Judas | |

|Engenho de Farinha |Taquaras | [

|- | | |

| Area de Vegetacdo do |Entre Av, |Parcela do Imdvel destinado a|
|"Bosque" |Brasil e |preservacdo com direito ao|

| | Av. do Es- | beneficio da Transferéncia do|

| |tado | Potencial Construtivo [

b) AEITUR - Areas Especiais de Interesse do Desenvolvimento e Qualificacdo do Turismo - Preservacdo do Espaco e
Atividade.

| Identificacdo |Localizagdo] Observacoes |

| |====== -
| Area de Atividade |Av. Atlan- |Imdvel com direito ao benefi-|

| Gastron6mica de Inte-|tica x Rua |cio da Transferéncia do Po-|

|resse - "Restaurante | 1300 | tencial Construtivo |

| Petisqueira Chaplin" | | |

I I I I

| Lago da Sereia |Barra Sul |Imdvel com direito ao benefi-|

| | |cio da Transferéncia do Po-|

| | | tencial Construtivo |

| Complexo "Cristo Luz" | | Area Especial reconhecida co-|
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|inclusive areas de | | mo marco da paisagem do Muni- |
| estacionamento conti-| | cipio sob regime de ocupagéo|
|guos a drea | | e usos especiais submetidos a|

| | |apreciacdo e aprovagdo do|

| | | Conselho da Cidade |

| | oo |

| EstacGes do Teleféri-|Parque |Area Especial reconhecida co-|

|co do Complexo deno-|Unipraias |mo marco da paisagem do Muni-|

| minado de "Parque | | cipio sob regime de ocupacéo|
| Unipraias" incluindo | | e usos especiais submetidos a|

| areas de estaciona- | |apreciacdo e aprovacdo do|

| mento contiguas ou | | Conselho da Cidade respeita-|
| anexas,torres e fai- | |dos os indices urbanisticos|

|xa de passagem dos | | das respectivas zonas em que|
|bondinhos. | | estiver inserido |

| Complexo Turistico e|Ponta do |Area Especial reconhecida co-|
|de Entretenimento na|Malta divi-|mo marco da paisagem do Muni-|
| Ponta do Malta | sa com Mu-|cipio sob regime de ocupagéo|
| | nicipio de|e usos vinculados a ativida-|
| |ltapema |des de entretenimento e tu-|
| | | rismo respeitados os indices|
| | | urbanistico do microzoneamen-|
| | |to ZACI-A |
| | | , |
| Pedreira do Morro do|Morro do |Area Especial reconhecida co-|
| Boi | Boi | mo marco da paisagem do Muni-|
| | | cipio sob regime de ocupagéo|
| | | e usos especiais submetidos a|
| | |apreciacdo e aprovagdo do|
| | | Conselho da Cidade |
| | | - |
| Complexo Turistico do|Morro da |Area Especial reconhecida co-|
|[Morro da Aguada  |Aguada |mo marco da paisagem do Muni- |
| | | cipio sob regime de ocupacéo|
| | | e usos especiais submetidos a|
| | |apreciagdo e aprovagdo do]
| | | Conselho da Cidade |
| | | , |
| Complexo Turistico do|Morro do |Area Especial reconhecida co-|
|Morro do Careca  |Careca |mo marco da paisagem do Muni-|
| | | cipio sob regime de ocupacéo|
| | | e usos especiais submetidos a|
| | |apreciacdo e aprovacgdo do|
| | | Conselho da Cidade |
_ | | |
Paragrafo Unico - Os imdveis e areas, descritos no presente inciso e respectivas alineas, contemplados com o
beneficio da transferéncia do Potencial Construtivo, terdo os percentuais definidos pelo Conselho da Cidade, com
posterior aprovacao pela Camara de Vereadores, que poderdo variar entre 10% (dez por cento) a 100% (cem por
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cento) do apurado para o imodvel.

CAPITULO IlI
DAS DEFINICOES

Art. 11 Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:
| - ALINHAMENTOS DA VIA - NON AEDIFICANDI - sdo as faixas de recuo ou afastamentos em que ndo serdo
permitidas quaisquer tipo de edificagdes permanentes ou temporarias ou ainda a projecao da edificagdo.
Il - AREA BRUTA DE UMA ZONA - é a sua area total, inclusive logradouros, dreas verdes e institucionais.
Il - AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL - é a 4rea determinada pelo perimetro externo dos pavimentos tipo (ndo
descontados os vazios tais como pocgos diversos, circulacdo, escadarias, etc.). Sala comercial acima do térreo,
excluido mezanino. Em caso de no primeiro tipo haver unidades habitdveis junto com area de lazer conta-se como
area computdvel todo o perimetro externo da soma das unidades habitaveis mais a proporcionalidade das areas
comuns entre areas computdveis e ndo computaveis até o maximo da taxa de ocupac¢do permitida na zona em que
estiver inserido.
IV - AREA CONSTRUIDA TOTAL - é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacdo.
V - AREA CONSTRUIDA NAO COMPUTAVEL - é a soma das areas correspondentes ao embasamento das edificacdes
incluindo salas comerciais no pavimento térreo com mezanino de até 50% da area da sala; terragos descobertos de
pavimentos tipo diferenciados; terragos descobertos vinculados as dreas de lazer de uso comum; terragos
descobertos dos pavimentos de cobertura; saldo de festas de uso coletivo até o limite da taxa de ocupacdo
permitida na zona em que estiver inserido e tudo o que ndo for habitdvel e de uso comum acima do ultimo
pavimento habitdvel necessario para a funcionalidade e seguranca da edificacao.
VI - AREA LIQUIDA DE UMA ZONA - é a 4rea dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas verdes e institucionais.
VIl - AREAS DE INTERVENCAO URBANA - AIU - s3o por¢des do territério de especial interesse para o
desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos
de intervencdo, previstos na Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de
regulariza¢do fundidria, execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, implantacdo de eixos do
sistema viario estruturador do transito e do transporte, constituicio de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criacdo de espacos
publicos de lazer e areas verdes, criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental.
VIIl - BENEFICIO ECONOMICO AGREGADO AO IMOVEL - é a valorizacdo do terreno decorrente da obtencdo de
potencial construtivo adicional, alteracdo de uso e pardmetros urbanisticos.
IX - CENTRALIDADES - sdo areas onde se pretende estimular o adensamento populacional e/ou a intensificacdo e
diversificacao do uso do solo e o fortalecimento ou formacdo de pdlos tercidrios.
X - CERTIFICADOS DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL - CEPCAD - é uma forma de contrapartida financeira de
outorga onerosa do potencial construtivo adicional, sobre o potencial maximo, alteracdo de uso e parametros
urbanisticos, para uso especifico nas OperacGes Urbanas em areas de Intervencdo Urbana - AlU.
XI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - é a relacdo entre a area construida computavel de uma edificacdo e a area
total do lote podendo ser:

a) basico - que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanas em cada zona de uso

correspondente;

¢) maximo - que ndo pode ser ultrapassado na zona de uso correspondente;

d) minimo - abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado na zona de uso correspondente.
XIl - COMPARTIMENTO HABITAVEL - s30 os ambientes de uma unidade Residencial ou N3o Residencial destinadas ao
uso permanente do ser humano - (ex.: quartos, salas, cozinha, copas, banheiros, lavabos, escritérios, lojas, etc.).
Xl - COMPARTIMENTO NAO HABITAVEL - s3o os ambientes de uma unidade destinadas ao uso n3o permanente do
ser humano - (ex.: depdsitos, despensas, armarios, casa de maquinas, subestagdes, garagens, etc).
XIV - CONTRAPARTIDA FINANCEIRA - é o valor econ6mico, correspondente a outorga onerosa, a ser pago ao Poder
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Publico pelo proprietario de imdvel, em espécie ou em Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por
lei especifica.

XV - EMBASAMENTO - corresponde a parte de uma edificacdo, iniciada no térreo, destinada aos seus acessos, aos
pavimentos destinados a guarda de veiculos, as areas de lazer e recreagao de uso comum contiguas as anteriores e
as salas comerciais no pavimento térreo com mezanino de até 50% da area da sala.

XVI - EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - EHIS - corresponde a uma edificagdo ou um
conjunto de edificacdes, destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Interesse Social e usos complementares,
conforme disposto na legislacdo especifica.

XVIl - ESTOQUE - é o limite do potencial construtivo adicional, definido para zonas, microzonas, distritos ou
subperimetros destes, areas de operacdo urbana ou de projetos estratégicos ou seus setores, passivel de ser
adquirido mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo previsto em lei.

XVIII - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS - aquela destinada a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis)
salarios minimos, de promocgdo publica ou conveniada com o Poder Publico, com padrdo de unidade habitacional
com um sanitario, até uma vaga de garagem e darea util de, no maximo, 50m2 (cinglienta metros quadrados), com
possibilidade de ampliacdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na producdo das
moradias.

Paragrafo Unico - S3o promotores de Habitacdo de Interesse Social - HIS os 6rgdos da administracdo direta,
empresas de controle acionario publico, entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas
habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico e as entidades ou empresas que desenvolvam
empreendimentos conveniados ou consorciados com o Poder Publico para execu¢do de empreendimentos de
habita¢do de interesse social.

XIX - INDICE DE COBERTURA VEGETAL - é a relagdo entre a parte do lote permedvel, coberta por vegetacio e a area
total do mesmo.

XX - OUTORGA ONEROSA - é o instrumento para a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de aproveitamento bdsico, até o limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento maximo, e para a alteracdo de uso e pardmetros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira.

XXI - PE DIREITO MINIMO LIVRE - 4 a distancia entre a face do piso e a face inferior do teto de uma unidade, livre de
obstaculos.

a) Nao serdo computados para este parametro vigas ou elementos estruturais isolados desde que os mesmos nao
estejam a uma distancia inferior a 2,40 metros, excetuando-se pavimentos destinados a garagem onde se aceita a
distancia minima de 2,20 metros.

XXII - POTENCIAL CONSTRUTIVO DE UM LOTE OU GLEBA - é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento.

XXIIl - POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL - corresponde a diferenca entre o potencial construtivo igual ou
inferior ao maximo e o potencial construtivo basico.

XXIV - POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL PARA EFEITO DE TRANSFERENCIA DE DIREITO DE CONSTRUCAO -
corresponde ao potencial construtivo adicional incidente cumulativamente sobre o potencial construtivo maximo a
ser aplicado em areas com potencial de adensamento, com disponibilidade de infra-estrutura, podendo atingir, no
maximo, entre 1 (hum) a 6 (seis) vezes a area do lote dependendo da capacidade de adensamento da cada
microzona. O Potencial Construtivo Adicional para Efeito de Transferéncia de Direito de Constru¢do somente sera
aplicavel nas zonas definidas nesta Lei de Zoneamento, mediante apresentacdo dos CEPCAD correspondentes.

XXV - POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO DE UM LOTE - é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento basico fixado para a zona onde estd localizado.

XXVI - POTENCIAL CONSTRUTIVO MAXIMO DE UM LOTE - é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
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coeficiente de aproveitamento maximo fixado para a zona onde estd localizado.

XXVII - POTENCIAL CONSTRUTIVO MINIMO DE UM LOTE - é o produto resultante da multiplicacdo de sua &rea pelo
coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta localizado.

XXVIII - POTENCIAL CONSTRUTIVO UTILIZADO DE UM LOTE - corresponde a area construida computavel.

XXIX - POTENCIAL CONSTRUTIVO VIRTUAL - é o potencial atribuido a imdveis como incentivo a preservacdo
paisagistica, arquitetoénica, cultural, ambiental, passivel de ser transferido para outras areas.

XXX - PROJETO DE INTERVENCAO URBANA ESTRATEGICA - é aquele para um territdrio cuja localizacdo urbana o
predispGe a receber projetos urbanisticos e a implantacdo de equipamentos capazes de dinamizar e qualificar toda a
regidao circundante.

XXX| - RESERVACAO PARA REUSO DE AGUAS PLUVIAIS - compreende a implantacdo de dispositivos de captacio,
tratamento e reservacdo de agua oriunda da coleta pluvial ou residual destinada a usos ndo potaveis na unidade.

a) A rede de distribuicdo da dguas de reuso devera ser indentificada pela coloragdo diferenciada na tubula¢do e nos
pontos de saida com os dizeres - "dgua ndo potavel".

XXXII - QMA - QUANTIDADE MAXIMA DE UNIDADES - é a quantidade maxima de unidades por cota de terreno,
expressa em metros quadrados de terreno, ou nimero maximo de unidades por metro quadrado - define o nimero
maximo de domicilios por lote e, indiretamente, a densidade demografica maxima prevista para uma determinada
zona ou por¢ao de territério.

XXXIII - TAXA DE OCUPACAO - é a relagdo entre a area da projecdo horizontal da edificagdo ou edificacdes e a area
do lote.

XXXIV - TAXA DE PERMEABILIDADE NATURAL- é a relacdo entre a parte permeavel do lote, que permite a infiltracdo
natural de dgua no solo, e a drea total do lote.

XXXV - TAXA DE PERMEABILIDADE INDUZIDA - é a relacdo entre a parte permeavel natural do lote definida no
zoneamento e a parte permedvel induzida, onde a infiltracdo no solo sera por meio de dispositivos artificiais, cuja
relagdo ndo podera ser superior a 50% da taxa de permeabilidade natural definida.

a) A taxa de permeabilidade induzida deverd ser comprovada através de calculos hidraulicos e assinada por
profissional habilitado.

XXXVI - TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO - é o instrumento que permite transferir para outros imdveis
o potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba ou potencial
construtivo correspondente ao valor do imével ou parte deste, no caso de doacdo.

XXXVII - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BRUTO - é a relagdo entre a drea construida total de uma zona, area de
intervencdo ou operagdo urbana e sua drea bruta.

XXXVIII - VAGAS DE ESTACIONAMENTO - é a parte da construcdo destinada a guarda de veiculos com a dimensdo
minima de 2,50 x 5,00 m desimpedida de qualquer obstaculo.

TiTULO I
DAS DISPOSICOES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO.

Art. 12 O processo de aprovagdo do parcelamento do solo no Municipio de Balnedrio Camboriu sera regido pela Lei
Federal 6.766/79 e sua alteracdes, pelas diretrizes estabelecidas no Plano Diretor, complementada pelas normas
estabelecidas nesta Lei e das leis vigentes ndo conflitantes.

Art. 13 O Municipio de Balneario Camboriu poderd editar Lei especifica para tratar do parcelamento do solo urbano
respeitando a legislacdo Federal vigente, as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e a normas estabelecidas nesta
Lei.

Art. 14 A abertura de novas vias no tecido urbano existente ou em novos assentamentos, loteamentos e
arruamentos, deverdao atender as exigéncias técnicas, tais como declividade maxima, largura minima de faixa
carrogavel, meio fios, passeios e canteiro central, definidas nesta Lei.
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§ 12 A abertura de novas vias para os novos assentamentos ou loteamentos deverdo obedecer ao plano viario do
municipio e ter conexdao com o sistema vidrio de entorno, submetendo-se as diretrizes estabelecidas pela érgao
competente.

§ 22 No caso de parcelamento do solo em forma de condominio, sera definido pelo 6rgdo competente do Municipio
a necessidade de implantacdo de via publica que faga parte do plano vidrio do Municipio, ficando o empreendedor
responsavel pela sua implantacdo, mesmo que a via projetada implique na descontinuidade do empreendimento.

§ 32 As novas vias decorrentes dos novos assentamentos ou loteamentos deverao prever, pelo empreendedor, os
seguintes requisitos minimos:

| - Pavimentacdo asfaltica ou bloco intertravado de concreto (paver) da via carrocavel estruturado para a tipologia de
trafego e uso previsto e conforme a zona de uso estabelecida na Tabela do Sistema Vidrio integrante desta Lei;

Il - passeios para pedestres pavimentados e adaptados a acessibilidade universal de acordo com a legislacdo vigente;

Il - sistema de micro e macro drenagem pluvial implantado de acordo com as diretrizes do Plano de
Macrodrenagem do Municipio;

IV - posteamento, rede de energia elétrica e de iluminacdo publica de acordo com as normas da empresa ou
concessionaria publica;

V - rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da empresa ou concessiondria publica;
VI - rede basica de coleta do esgoto sanitario de acordo com as normas da empresas ou concessionaria publica.

§ 12 Em locais onde ndo exista uma rede de coleta e tratamento de esgoto doméstico, devera o empreendedor
implantar um sistema de tratamento de esgotos em conformidade com as diretrizes da empresa ou concessionaria
publica.

VIl - A liberacdo por parte da Prefeitura Municipal de Balneario Camboril para a comercializacdo dos lotes
decorrentes do assentamento ou loteamento se dard na propor¢do da implantacdo dos requisitos definidos no
Paragrafo 32., limitados ao minimo de 50% do total apurado na aprovagdo do projeto.

§ 22 A liberacdo da comercializagdo, sua proporcao e descricdo se dard por comunicacdo publica - edital de
comunicagao.

Art. 15 As parcelas destinadas as area verdes publicas, nos projetos de parcelamento e desmembramento, deverdo
preferencialmente serem localizadas nas dreas de varzeas e fundos de vale com o objetivo de preservar a vegetacdo
ciliar ou, quando elas nao existirem, nos locais em que o Poder Publico julgar prioritario.

Art. 16 Estdo obrigados a destinar dreas verdes e institucionais de acordo com o estabelecido na Lei:

| - Todos os parcelamentos do solo sob forma de loteamento;

Il - Os parcelamentos do solo sob forma de desmembramento para glebas com area igual ou superior a 5.000 m2;

Il - Os parcelamento do solo sob forma de cotas, em condominios, com area total igual ou superior a 5.000 m2;

a) A area institucional podera ser contigua ao condominio, com acesso publico, ou ser destinada numa outra area de
igual tamanho, num raio ndo superior a 500 metros do entorno do condominio, totalmente desimpedida e que
tenha plenas condig¢des da implantagao de equipamentos publicos.

b) A area relativa a implantagdo de circulagdio em condominio fechado incluira: pista de rolamento com 6 metros,
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passeios com 1.5 metros de cada lado, e arborizagdo/ajardinamento com 3 metros de cada lado, totalizando uma
caixa minima de 15 metros de largura, sendo esta faixa considerada non a edificandi; (Reda¢do acrescida pela Lei n?
3233/2010)

c) A area non a edificandi, sob nenhuma hipdtese podera ser ocupada por quaisquer elementos construtivos, entre
0s quais se podem citar, muros, cercas, centrais de gds, compartimento de lixo, guaritas, piscinas e quiosques;
(Redacgdo acrescida pela Lei n2 3233/2010)

d) A drea non a edificandi podera ser somente utilizada para a implantacdo e qualificacdo da area de circulagdo do
condominio com a instalagdo das pistas de rolamento, passeios, arborizacdo e ajardinamento; (Redacdo acrescida
pela Lei n2 3233/2010)

e) As edificagGes nos terrenos adjacentes a circulagdo do condominio e a sua faixa non a edificandi deverdo
respeitar o alinhamento minimo de 7,50 metros a partir do eixo da pista de rolamento, respeitando a taxa de
ocupacao definida no micro zoneamento. (Redagdo acrescida pela Lei n 3233/2010)

Art. 17 Em qualquer parte do territério do municipio o parcelamento do solo em forma de loteamento ou por cotas
em condominio ndo poderd ter seus lotes em d&rea inferior ao que for determinado para o seu respectivo
zoneamento.

Art. 18 Os loteamentos de interesse social em dreas de urbanizacdo especifica de propriedade publica atenderdo as
caracteristicas urbanisticas e edilicias especiais, a serem estabelecidas por decreto do executivo municipal.

TITULO IV
DA DISCIPLINA DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
DOS USOS E/OU ATIVIDADES
SECAO |
DAS CATEGORIAS DE USO E ATIVIDADES

Art. 19 Todos os usos poderdo se instalar nas Macrozonas Urbanas, obedecendo as disposi¢cdes do plano Diretor e as
constantes nesta Lei, excetuando-se as descritas no Paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo Unico - Ficam proibidos em todas as Macrozonas Urbanas os seguintes usos ou atividades:

a) instalac6es de desmanche de veiculos, com ou sem comercializa¢cdo de pecas;

b) unidades recicladoras de produtos contaminantes ou perigosos;

c) industrializacdo e armazenagem de produtos agrotoxicos;

d) presidios regionais, estaduais ou de seguran¢a maxima;

e) depdsitos ou reparadoras de contéineres.

Art. 20 As categorias de Uso, para efeito desta Lei sdo as que seguem:
TABELA DE USOS - 01

IR | RESIDENCIAL |

|[R1 |Uso Residencial Unifamiliar isolada por lote. |

|| |

|R1-H|Uso Residencial Multifamiliar semi-isolados,agrupadas ho-|
| |rizontalmente e geminadas,ou superpostas verticalmente no|
| |mesmo lote, com frente para via oficial,com acessos e en-|

| |tradasindependentes, ou isoladas, geminadas ou superpos-|

| |tas dispostas em condominio ou vilas. |
|
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|R2 |Uso Residencial Multifamilar vertical semi-isolado - edi-|

| |ficios de apartamentos. |

|| |

|R3 |Uso destinado a Conjunto de Edificacbes Multifamiliares|
| |verticais isoladas - conjuntos residenciais verticais em|

| |condominio. |

TABELA DE USOS - 02

INR | NAO RESIDENCIAL |

| |Uso Nao Residencial - sdo atividades que ndo tem por fi-|
| nalidade o uso residencial, promotoras de comercio,servi- |
| cos, industria, usos institucionais, de entretenimento|

| classificadas por nivel de incomodidade gerada aos vizi-|
|nhos e ao meio ambiente. |

TABELA DE USOS - 03

IM | MISTO

| |Uso Misto - Compartilhamento num mesmo lote verticalmente |
| ou horizontalmente os usos R1, R1-H e R2 com atividades|

| que tem por finalidade o comercio, servigos, usos insti-|
|tucionais, de entretenimento classificadas por nivel de|
|incomodidade e, industrias de baixo nivel de impacto, ge-|

| rada aos vizinhos e ao meio ambiente. |

Art. 21 Para efeito desta Lei sdo definidas as categorias de Atividades as que seguem:
| - Atividade Comercial para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo é resultante da utilizacdo de um espacgo
urbano com a finalidade unicamente ao ato de mercancia praticado pessoa fisica ou juridica.

TABELA DE ATIVIDADES - 01

C | COMERCIO |

|Cv |COMERCIO VAREJISTA |
|-—I |

|C1 |Comercio varejista de ambito local |

|C2 |Comércio varejista de ambito Geral |

|C3 |Comercio de materiais perigosos |

|C4 |Comercio de consumo diversificado |
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|Ca |COMERCIO ATACADISTA |
|| |

|C6 |Comercio atacadista de pequeno porte |

|C7 |Comércio atacadista de grande porte |

|C8 |Comercio atacadista de produtos perigosos |

|C9 |Comercio atacadista ndo classificado |

Il - Atividade de Prestacdo de Servicos para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo é resultante da utilizacdo do
espaco urbano para a prestacdo de uma atividade econdmica da qual ndo resulta um produto tangivel, praticado
pessoa fisica ou juridica.

TABELA DE ATIVIDADES - 03

|Sv |SERVICOS |
|- |

|S1 |Prestacdo de servigos de ambito local. |

|S2 |Prestagdo de servicos de ambito geral |

|S3 |Prestacdo de servigos técnicos e de saude |

|S4 |Prestacdo de servigos de hospedagem |

|S5 |Prestagdo de servigos nauticos |

|S6 |Prestacdo de servigos especiais |

lll - Atividade de Entretenimento para fins da legislacdo de uso e ocupagdo do solo é resultante da utilizacdo do
espaco urbano para a oferta de divertimento, recreacdo, diversao, cultura, jogos, desporto e lazer, praticado por
pessoa fisica ou juridica.

TABELA DE ATIVIDADES - 04

|E |ENTRETENIMENTO |
|-—I |

|E1 |Entretenimento de dmbito local. |

|E2 |Prestagdo de ambito geral |

|E3 |Entretenimento de médio porte |

|E4 |Entretenimento de grande porte |
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IV - Atividade de Instituicdo Governamental para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo é resultante da
utilizacdo do espacgo urbano unicamente para o desenvolvimento de atividades publicas nas mais diferentes areas
de atuacao.

TABELA DE ATIVIDADES - 05

[IG |INSTITUICOES GOVERNAMENTAIS |
:;-G-:LServigos publicos ambito local ! |
:;;£|Servigos publicos de ambito geral ! |
:;;3|>|Servigos publicos de salude ! |
:;-G-:AlHServit;os publicos especiais ! |

V - Atividade de Instituicdo Ndao-Governamental para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo é resultante do
espaco urbano com a finalidade especifica para abrigar associagdes do terceiro setor, da sociedade civil, que se
declaram com finalidades publicas e sem fins lucrativos, que desenvolvem acdes em diferentes dreas de apoio a
sociedade.

TABELA DE ATIVIDADES - 06

|InG |INSTITUICOES NAO GOVERNAMENTAIS |
-1 |

| InG-| Atividades ndo governamentais de ambito local. |

| InG-| Atividades ndo governamentais de ambito geral |

| InG-| Atividades ndo governamentais de grande porte |

VI - Atividade Industrial para fins da legislacdo de uso e ocupagdo do solo, é a resultante do espaco urbano com a
finalidade envolva processos de transformacdo, de beneficiamento, de montagem ou de acondicionamento na
producdo de bens intermediarios, de capital ou de consumo.

TABELA DE ATIVIDADES - 07

|IND |INDUSTRIAIS |

|| |
|IND1|Industria de ambito local |

|IND2 | Industria de dmbito geral de pequeno porte |

|IND3|Industria de ambito geral de médio porte |

|IND4|Industria de dmbito geral de grande porte ou impacto |
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§ 19 Considerando-se o processo produtivo utilizado e os parametros de incomodidade definidos na TABELA DE
ATIVIDADES, classificam-se usos industriais - IND em:

a) usos industriais de ambito local e pequeno porte compativeis - IND-1 e IND-2: atividades que podem adequar-se
aos mesmos padroes dos usos residenciais R e mistos M e em termos de niveis de incomodidade associados a
condi¢Ges de instalacdo e funcionamento;

b) usos industriais de médio porte tolerdveis - IND-3: atividades que podem adequar-se aos mesmos padroes dos
demais usos ndo residenciais NR em termos de niveis de incomodidade associados a condicGes de instalacdo e
funcionamento;

c) usos industriais de médio e grande porte geradoras de incOmodos - IND-3 e IND-4: atividades que envolvam
processo produtivo que implique na fixacdo de padrdes especificos em termos de localizacdo, grau de incomodidade
e de poluicdo ambiental;

d) usos industriais de médio e grande porte ou impactantes - IND-3 e IND-4: atividades cujo desenvolvimento possa
causar prejuizo a saude, a seguranca, ao bem-estar publico e a integridade da flora e fauna regionais.

§ 22 Nao se aplicam as disposi¢cdes do "caput" deste artigo quando se tratar de atividades de servicos executadas
mediante encomenda e comercializacdo direta com o consumidor final.

Art. 22 Outras Atividades Urbanas, para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, sdo as resultantes do espaco
urbano com a finalidade de atender algum objetivo que n3do se enquadre em nenhum dos relacionados
anteriormente e serdo reguladas em carater especial sob consulta e parecer do Conselho da Cidade ou a quem ele
designar.

SECAO Il
DA DISTRIBUICAO DOS USOS POR INCOMODIDADES

Art. 23 Para fins de localizagcdo, os usos e atividades serdo classificados, por fator de incomodidade, nos niveis
constantes do Quadro 1, Tabela X, e XX que estabelece os padroes de admissiveis de incomodidade.

Paragrafo Unico - Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes
locais, causando reagdo adversa sobre a vizinhanca, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Art. 24 Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo 23, para as finalidades desta lei, definem-se na seguinte
conformidade:

| - Poluicdo Sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou
similares com impacto no entorno;

Il - Poluicdo Atmosférica: langcamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de producao
ou transformacao;

[ll - Poluicdo Hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou a integridade do
sistema coletor de esgotos;

IV - Geracdo de Residuos Sélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sdlidos, com riscos potenciais
ao meio ambiente e a saude publica;

V - Vibracdo: impacto provocado pelo uso continuo de mdaquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragdo sensivel.

VI - Inseguranca Social: atividades de carceragem, atividades de recupera¢do de dependentes quimicos, atividades
de recuperacdo de pessoas desajustadas socialmente.

Art. 25 Os usos e as atividades serdo enquadrados nos seguintes niveis de incomodidade:

| - N-1- Nado Incémodo - Nivel | - uso residencial e as categorias de uso nao-residencial e misto que nao interfiram
negativamente no meio ambiente;

Il - N-2-Incdmodo - Nivel Il - categorias de uso nao-residencial compativeis com o uso residencial e misto;
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Il - N-3-Incbmodo - Nivel Ill - uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalacdo nas
proximidades do uso residencial e misto, conforme o disposto no artigo 28;

IV - N-4-Incobmodo - Nivel IV - uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua instalagao a localizacdo
definida no artigo 29;

V - N-5-Incbmodo - Nivel V - uso industrial, ndo residencial e correlato, cujas atividades apresentam niveis de
incomodidades e nocividade incompativel com o uso residencial e misto sujeitos a Estudo Prévio de Impacto
Ambiental e do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 26 A analise técnica do nivel de incomodidades ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o
Licenciamento Ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Art. 27 Os usos e as atividades Ndo-incomodo - Nivel | e o Incobmodo Nivel Il poderdo se instalar em toda a
Macrozona Urbana.

Art. 28 Os usos e atividades Incomodo Nivel Ill somente poderdo se localizar na ZAV-IA, ZAV-IB, ZACC-1V, ZOR II-B e
ZACS-IB.

Art. 29 Os usos e atividades Incobmodo nivel IV deverdo se localizar:
| - Ao Longo da BR 101 na ZAV-IA;
Il - Em Zona Exclusivamente Industrial definida por Lei.

SECAO Il
DA DISTRIBUICAO DOS USOS POR INTERFERENCIA NO TRAFEGO

Art. 30 Para fins desta lei, sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as edificacGes de uso
permanente ou transitéria que, pela concentracdo da oferta de bens ou servigos, gera grande afluxo de populagdo,
com substancial interferéncia no trafego do entorno, necessitando de espacos para estacionamento, carga e
descarga, ou movimentacdo, embarque e desembarque, de acordo com o disposto na Tabela X e XX do Plano
Diretor:

| - Geradoras de carga e descarga;

Il - geradoras de embarque e desembarque;

Il - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Art. 31 Para fins desta lei sdo considerados Pélos Geradores de Trafego:

| - A edificacdo ou conjunto de edifica¢gdes destinadas a moradia, com drea computavel superior a 1.500 m? (um mil
e quinhentos metros quadrados);

Il - A edificacdo destinada a outro uso, com drea computdavel superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados);

lll - Os estabelecimentos ou empreendimentos ndo residenciais que se caracterizam por exercer atividades que
influenciam o sistema vidrio de bairro ou bairro lindeiros, ou por possuir capacidade de atrair viagens de todo o
municipio, ou por possuir capacidade de atrair viagens de todo o municipio, ou por atrair viagens de toda a regido
metropolitana gerando necessidade de avaliacdo em todo o sistema viario.

§ 12 Os empreendimentos ou estabelecimentos serdo classificados, em funcdo de sua natureza, em categorias de
Pdlos Geradores de Trafegos de acordo com a Tabela X, que é parte integrante desta Lei.

§ 22 O 6rgdo competente na aprovagao de projetos para construgao podera exigir o atendimento ao disposto neste
artigo para a edificagdo permanente ou transitdria que, mesmo ndo enquadrado nos casos previstos, possa vir a se
construir em Pélo gerador de Trafego.
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§ 32 O numero de vagas de estacionamento mencionado sera calculado com base nos critérios da presente lei.

§ 49 Serd emitido pelo 6rgdo responsavel pelo transito no municipio uma Certiddo de Diretrizes de todas as
necessidades exigidas para o local, devido ao impacto causado pelo novo empreendimento.

§ 52 - Os empreendimentos residenciais ou mistos ndo enquadrados como Geradores de Impacto de vizinhanga
conforme art. 52 da presente Lei, passardo por avaliacdo simplificada quanto a acessibilidade do empreendimento,
através de procedimento normatizado por Portaria a ser aprovada pelo Conselho da Cidade e expedida pela
Secretaria de Planejamento Urbano. (Redacdo dada pela Lei n® 2912/2008)

Art. 32 As reformas de edificagdes com ou sem aumento de drea construida e as mudancgas de uso ou de atividade,
que exijam a apresentacdo de projeto especifico, ou que causem alteracdo no sistema vidrio, quando se
enquadrarem nos limites previstos no artigo 31 da presente Lei devera adaptar-se de forma a atender o disposto
guanto ao estacionamento fixado nesta Lei.

§ 12 Quando nao houver disponibilidade da area no terreno edificado, o espaco destinado ao estacionamento de
veiculos podera localizar-se em outro imdvel, a distdncia maxima de 400 m (quatrocentos metros), mediante sua
vinculacdo a edificacdo objeto da analise, através da apresentacdo da certidao de propriedade ou de posse ou ainda
do contrato de locagao do imdvel a sediar o estacionamento, devidamente registrado em cartdrio.

§ 22 As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverao ser calculadas sobre a area computavel a ser
atingida ou mantida apds a reforma.

§ 32 Os projetos elaborados pelos érgaos publicos da administracdo direta e indireta, de qualquer nivel, deverao
também se enquadrar nos dispositivos da presente Lei.

Art. 33 Nos pontos das edificagBes, inclusive aquelas enquadradas nos dispositivos da presente Lei, deverdo ser
previstos espacos de manobra, circulagdo, acomodac¢do e acumulagdo e estacionamento de veiculos, de forma que
estas operacOes nao sejam realizadas nos logradouros publicos.

Art. 34 Os estacionamentos coletivos em geral deverdo possuir drea de acomodac¢do e acumulacdo de veiculos
anexa a area de acesso, e anterior a guarita de controle, equivalente a 3% (trés por cento) da area das vagas de
acesso a estacionamentos, desde que possuam largura minima de 6,00 m (seis metros).

Art. 35 O sistema de circulacdo adotado deve ser dimensionado de forma a permitir as manobras necessdrias de
veiculos e garantir para cada unidade (apartamentos, salas, lojas e/ou escritdrios) de acesso exclusivo as vagas a ele
veiculadas.

§ 12 As dimensGes minimas para cada vaga sdo 2,50 por 5,00 m.

§ 22 O estacionamento e/ou guarda veiculos devem ter seus acessos, dispositivos da sinalizacdo rotativa para
controle e seguranca de trafego.

Art. 36 Deverdo ser previstas, adicionalmente, vagas para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,
bem como para motocicletas, observando a porcentagem em relagdo a quantidade necessdria de vagas para os
demais veiculos definidas nos artigos anteriores, conforme a tabela a seguir:

TABELA XXX - Porcentagem de vagas destinadas a deficientes fisicos e motocicletas.
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| Tipo Estacionamento | | Vagas Deficientes| Motocicletas|
| Particular Residencial | [10% | Minimo de 10|
| Multifamiliar | | | vagas |

| | | | |
| Particular Ndo Residen-|Até 10 |1 vaga ou 10% do|Minimo de 5 |

| cial |vagas |total de vagas|vagas |

| | | exigidas | |

| | | | |

| Particular Nao Residen-|Acima |3 vaga ou 10% do|Minimo de 10|
| cial |de 10 |total de vagas]|vagas |

| |vagas |exigidas | |

| Publico | Até 10 |1 vaga ou 10% do|Minimo de5 |
| |vagas |total de vagas|vagas |
| | | exigidas | |

| Publico acima de 10 va-|Acima |Minimo de 3 vagas|Minimo de 10|
| gas |de 10 |ou 10% do total|vagas |
| |vagas |de vagas exigidas| |

Art. 37 O rebaixamento de guias, destinado ao acesso de estacionamento, ndo podera exceder 50% (cinqlenta por
cento) da extensdo do imovel.

Paragrafo Unico - o rebaixamento de guias poderd ser de 5,50 m (cinco metros e cinqlienta centimetros) ainda que
exceda a porcentagem fixada no "caput" do presente artigo, quando se tratar de:

a) Residéncia unifamiliar;

b) demais usos, desde que o acesso seja destinada a uma Unica faixa de circulacdo e o estacionamento tenha
capacidade maxima de 60 veiculos, nos demais usos.

Art. 38 O rebaixamento de guias, destinado ao acesso de estacionamento,ndo podera exceder 50% (cinglienta por
cento) da extensdo do imovel.

Art. 39 As rampas e as areas de circulagdo e manobra deverdo ter largura suficiente para possibilitar a adequada
fluidez e seguranga da movimentacdo dos veiculos de maior dimensao a circular no estacionamento.

Art. 40 Os acessos para veiculos e pedestres devem ser independentes.

Art. 41 Nos edificios residenciais, quando o nimero de vagas de estacionamento for superior a 80 (oitenta) e para
edificacbes com usos mistos ou nao residéncias com vagas de estacionamento superior a 50 (cinglienta), a entrada e
saida poderdo ser feitas por um Unico acesso duplo com largura minima de 6,0 m (seis metros) ou acessos distintos.

Art. 42 A acomodagdo transversal do acesso entre os espagos de circulagio e estacionamento serd feito
exclusivamente dentro do imével, de forma a ndo criar degraus ou desniveis na calcada.

Art. 43 Para os empreendimentos ja implantados em que haja interesse do proprietdrio em promover qualquer
alteracao relacionada a operac¢do do sistema viario, o pedido de diretrizes devera ser formulado ao érgao municipal
responsavel pelo transito, as despesas decorrentes correrao por conta do interessado.
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Art. 44 O responsavel pela edificacdo classificada como Pdlo Gerador de Trafego deverd protocolar no drgao
responsavel pelo transito de Balneario Camboriu, pedido de Certiddo fixando as Diretrizes, onde constara pelo
menos o seguinte:

| - As caracteristicas e dimensionamentos dos dispositivos de acesso a pedestres, com respectivas areas de
acomodacado e acumulagao;

Il - As caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de passageiros e patio de carga e
descarga;

Il - Previsao, dimensionamento e disposi¢cdao de vagas de estacionamento;

IV - O impacto do Pélo Gerador de trafego sobre a operagdo do sistema viario e transportes;

V - As obras e servigos necessarios para a minimiza¢cdo do impacto negativo no sistema viario.

Art. 45 O pedido de Certiddo de Diretrizes previsto na presente Lei, deverd ser instituido com os seguintes
documentos:

| - Requerimento devidamente assinado;

Il - Formulario padrdo para coleta de dados do Pélo Gerador de Trafego, cujo modelo serd fornecido pelo érgao
responsavel pelo transito, preenchido, assinado e rubricado em todas as pdginas pelo proprietdrio ou seu
representante legal e pelo responsdvel técnico;

Il - Vias de planta em escala 1:500, com localizagdo do imdvel e dos principais logradouros publicos de acesso ao
mesmo e vias de planta do estudo preliminar, em escala 1:100, contendo a localizagdo do empreendimento do lote,
previsdo dos acessos de veiculos e de pedestres, localizacdo, dimensionamento e distribuicio das vagas de
estacionamento, das vias e circulagdo interna, das dreas de embarque e desembarque e do patio para carga e
descarga, planta esta entregue pelo empreendedor ou responsdvel pelo projeto no ato do protocolo;

IV - Comprovante de pagamento de taxas de estudos de diretrizes para Pélos Geradores de Trafego.

Art. 46 O pedido de alvara de construgao a ser fornecido pelo érgdao competente devera ser instruido, com a
Certiddo de Diretrizes especifica prevista nos artigos anteriores.

Art. 47 O prazo de validade da certiddo de Diretrizes serd de 180 (cento e oitenta) dias, contando da data de
expedicao da citada Certidao.

Art. 48 Se durante a andlise do pedido de aprovacgdo ocorrer alteracdo do nimero de vagas de estacionamento, até
o limite de 5% (cinco por cento) do numero aceito pelo drgdo responsavel pelo transito de Balnedrio Camborid, ndo
sera necessaria a apresentacdo de nova certiddo de Diretrizes.

Art. 49 A expedicdo do alvara de habite-se dependera do atendimento das exigéncias previstas na Certiddao de
Diretrizes.

Art. 50 O responsavel pela edificacdo objeto de certiddo de Diretrizes previstas no artigo anterior da presente Lei
devera apresentar o detalhamento do projeto para cumprimento das mencionadas diretrizes, submetendo a
apreciacao do drgdo responsavel pelo transito de Balneario Camboril, quando se tratar de Empreendimento Pdlo
gerador de Trafego.

Paragrafo Unico - os projetos mencionados no "caput" do presente artigo deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados, respeitadas as normas, portarias, resolu¢des, métodos e modelos da Associa¢cdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, do Conselho Nacional de Transito - CONTRAN e do drgdo responsavel pelo transito em Balneario
Camboriu.

Art. 51 Para fins de aplicagdo desta lei, as vias que constituem o sistema viario da Macrozona Urbana fazem parte da
Hierarquizagdo Viaria Municipal, definidas no Mapa n2 02 e constantes da Tabela do Sistema Vidrio e classificam-se
conforme sua funcionalidade em: (REdag¢do dada pela Lei n2 3233/2010)
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| - V1 - Via Estrutural Litoranea Classe | (Avenida Atlantica);
Il - V2 - Via Estrutural Litoranea Classe Il (Demais vias paralelas a faixa de praia);
Il - V3 - Via Estrutural Marginal da BR 101;

IV - V4 - Via Arterial Primaria;

V - V5 - Via Arterial Secundaria;

VI - V6 - Via Coletora Primaria;

VIl - V7 - Via Coletora Secundaria;

VIII - V8 - Via local;

IX - V9 - Servidao;

X -V10 - Ciclovia;

XI - V11 - Via Exclusiva Pedestre;

XIl - V12 - Via Especial.

§ 12 Ficam alterados os Perfis Viarios da Tabela do Sistema Viario, conforme segue:

| VIA | TRECHO | A | B | C |

== = = == = = |

===| |

| Rua Albertina Honorato da Silva | Toda a extensdo | 15,00m| 3,00m| 1,00m|
I I I I I I
| Rua Avelon Cordeiro |BR 101 até a divisa de Camborit| 26,00m|3,50/3,00] 1,00m]|
I I I Im | I
I I I I I I
| Rua Doralice Linhares Bernardes | Toda a extensdo | 15,00m| 3,00m| 1,00m|
I I I I I I
| Rua Jodo de Barro (futura Av. Martin Luther) | Toda a extensdo | 22,00m| 4,00m| 3,00m]|
I I I I I I
| Rua Napoledo Vieira - Lot. Vila Bitencourt |Loteamento Vila Bitencourt | 14,00m| 3,00m| 1,50m]|
I I I I I I
| Rua Napoledo Vieira | Acima do Lot. Vila Bitencourt | 18,00m| 4,00m| 1,00m|
I I I I I I
|Rua 961 | Toda a extensao | 10,00m| 3,00m| 0,50m]|
I I I I I I
|Rua 1552 | Toda a extensdo | 14,00m| 3,00m| 1,00m]|
I I I I I I
|Rua 2438 | Toda a extensdo | 14,00m| 3,00m| 1,00m]|
I I I I I I
|Rua 2448 | Toda a extensdo | 14,00m| 3,00m| 1,00m]|
I I I I I I
| Travessa da Rua 2800 | Toda a extensdo | 11,00m| 3,00m| 0,50m| (Redacgdo acrescida

pela Lei n2 3233/2010)
| I I I I |

| Binario da Avenida Palestina |Rua Venezuela até aRualtdlia| - | - | - |

I I I I I I

| Rodovia Interbairros | Avenida Palestinaaté aBR-101| - | - | - | (Redagdo acrescida pela Lei
n2 3472/2012)
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§ 29 Fica suprimida a Rua Evelon Cordeiro da Tabela do Sistema Viario. (Redacdo acrescida pela Lei n2 3233/2010)

§ 32 O tracado do Bindrio da Avenida Palestina poderd sofrer pequena alteracdo, caso haja concordancia dos
proprietarios confrontantes dos imdveis atingidos e ndo haja necessidade de outras alteragdes. (Redacdo acrescida
pela Lei n2 3472/2012)

SECAO IV
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO E DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 52 Usos Geradores de Impacto a Vizinhancga sdo todos aqueles que possam vir a causar alteragao significativa no
ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura basica, quer se
instalem em empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto", de
acordo com o disposto na Tabela X do Plano Diretor.

Art. 53 S3o considerados Empreendimentos de Impacto que:

| - Sejam localizados em dreas com mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

| - Sejam localizados em areas com mais de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), exceto para construcdes
unifamiliares. (Fabio FI6r 12.07) APROVADA POR MAIORIA

Il - sejam residenciais, mistos ou destinados a salas comerciais e possuam &rea construida superior a 25.000 m?
(vinte e cinco mil metros quadrados) e/ou superiores a 100 unidades;

Il - sejam residenciais, mistos ou destinados a salas comerciais e possuam area construida superior a 10.000 m? (dez
mil metros quadrados) e/ou superiores a 50 (cinquenta) unidades; (Fabio FI6r 12.07) APROVADA POR MAIORIA

Il - sejam comerciais e possuam area construida superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), exceto aquelas
destinadas a sala comerciais;

[l - sejam comerciais e possuam drea construida superior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados), exceto
aquelas destinadas a sala comerciais; (Fabio FI6r — 12.07) APROVADO POR MAIORIA

IV - necessite, por sua natureza ou condi¢Oes, analise ou tratamento especifico por parte do Poder Publico
municipal, conforme dispuser a legislagao de uso e ocupagao do solo;

V - resultem de desmembramentos de areas da ZAN - | e Il, independentemente da atividade implantada e da area
construida.

Art. 54 Independentemente do disposto no Art. 53 sdo considerados empreendimentos de impacto para os fins
previstos no caput:

| - shopping centers, supermercados e congéneres;

Il - centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

[l - transportadoras;

IV - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

V - terminais de transportes, especialmente os rodovidrios e heliportos;

VI - estacOes de tratamento, aterros sanitdrios, depdsitos de residuos de qualquer natureza e usinas de reciclagem
de residuos sélidos;

VII - centros de diversées, autédromos, hipddromos e estadios esportivos;

VIII - cemitérios e necrotérios;

IX - matadouros, abatedouros e industria pesqueira;

X - estabelecimentos de carceragem;

XI - quartéis militares e de corpos de bombeiros;

XIl - depésitos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

Xl - depésitos de inflamaveis, tdxicos e equiparaveis;
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XIV - supermercados e hipermercados;

XV - casas noturnas dos tipos dancing, show, boites e similares;

XVI - estacGes de radio-base, telefonia, wireless ou similares.

XVII - subestacdes de energia elétrica;

XVIII - hospitais;

XIX - clinicas de tratamento psiquiatrico ou de dependentes quimicos;

XX - agencias bancarias com area util superior a 200 m2;

XXI - jardins zooldgicos ou botanicos;

XXII - escolas de qualquer modalidade, colégios, universidades e templos religiosos com area construida acima de
750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados). (Iguatemi) APROVADA POR UNANIMIDADE
XXIII - estacionamento para Onibus;

XXV —marinas (lguatemi) APROVADA POR UNANIMIDADE

XXVI — locais de reunido com capacidade de lotagdo superior a quinhentas pessoas; (Ana Elisa Schlickmann e
Claudinéia da Costa Wolff) APROVADA POR UNANIMIDADE

XXVII — central de controle do zoonoses; (Ana Elisa Schlickmann e Claudinéia da Costa Wolff) APROVADA POR
UNANIMIDADE

Paragrafo Unico - A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta condicionada a parecer
favordvel do Conselho da Cidade.

Art. 55 O relatdrio para o Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd conter, além da avaliacdo daqueles itens
previstos no art. 52 do Plano Diretor, no minimo, os seguintes elementos de analise:

| - Caracteristicas do Empreendimento:

a) atividade prevista;

b) dimensdes do empreendimento (terreno, drea computavel, area construida, populagdo estimada, numero de
vagas para estacionamento de veiculos, e outras informacgoes relevantes);

c) volumetria e localizagdo dos acessos e saidas de veiculos e pedestres;

d) quantidade de viagens gerada e sua distribuicdo pelo sistema viario de acesso;

e) nivel de ruido gerado (quantidade, qualidade, distribuicdo temporal);

f) efluente de drenagem de dguas pluviais gerados (quantidade, distribuicdo temporal, local de langamento);

g) area de influéncia (vizinhanca) e critérios para sua delimitacao.

Il - Caracteristicas da Vizinhanca:

a) Indicagdo das caracteristicas do espaco urbano na vizinhanga do empreendimento (populagdo, densidades, taxa
de motorizagdo, uso e ocupacdo do solo, estratificacdo social), e indicacdo das tendéncias de evolugdo deste espaco
urbano;

b) Indicacdo dos equipamentos publicos de infra-estrutura, equipamentos publicos de infra-estrutura urbana
disponiveis na vizinhanga (agua, esgoto, energia elétrica, etc), bem como das tendéncias de evolugdo desta infra-
estrutura;

c) Indicacdo do sistema viario e de transportes da vizinhancga (identificacdo das vias, hierarquizacdo das vias, sentido
do trafego, modos de transportes existentes, itinerarios das linhas, principais destinos atendidos, terminais, pontos
de parada), bem como das tendéncias de evolugao destes sistemas;

d) Indicagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais da vizinhanga (guias, sarjetas e galerias na vizinhanga
imediata; vales secos, cérregos e rios na area de influéncia), da capacidade deste sistema, bem como das tendéncias
de evolucdo do sistema de drenagem;

e) Interpretacdo da paisagem local (gabaritos, morfologia do terreno, movimentos de terra, tipologia urbana, eixos
visuais, panoramicas, compartimentagdes) e das tendéncias de evolugao desta paisagem;

f) Demarca¢do de melhoramentos publicos aprovados por lei previstos na vizinhanga do empreendimento;
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g) Indicacdo dos bens tombados até uma distancia de 300 metros da area de intervengao, se houverem;

h) Indicagdo dos usos permitidos pela legislacdo municipal nas vizinhangas do empreendimento;

i) Pesquisa qualitativa de avaliagdo da vizinhanga em relacdo a atividade pretendida com universo nao inferior a 25%
da populagdo diretamente atingida.

Il - Avaliacdo dos Impactos do Empreendimento sobre a Vizinhancga:

a) Avalia¢do do impacto sobre o adensamento populacional decorrente do empreendimento;

b) indicagdo das transformacgdes urbanisticas induzidas pelo empreendimento na vizinhanga imediata e na area de
influéncia do empreendimento (adensamento, uso e ocupacdo do solo, estratificacdo social, atracdo de pessoas,
oferta de trabalho, valorizagdo imobiliaria, etc);

c) demonstra¢do do comprometimento com os equipamentos urbanos e comunitarios;

d) demonstracdo da compatibilidade do sistema vidrio e de transportes, da vizinhan¢a imediata e da area de
influéncia do empreendimento, com a quantidade de viagens geradas pelo empreendimento com a capacidade ;

e) demonstracdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na vizinhanc¢a imediata e na area de
influéncia do empreendimento, com o aumento do volume e da velocidade de escoamento de dguas pluviais gerado
pela impermeabilizacdo da drea de intervencao;

f) demonstracdo da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de esgotos; de abastecimento de energia
elétrica;

g) insercao da obra na paisagem da vizinhanga imediata e da drea de influéncia do empreendimento (gabaritos,
topografia, tipologias, eixos visuais, panoramicas, compartimentagdes, espacos livres, iluminacdo e ventilacdo);

h) avaliacdo da potencialidade de concentra¢do de atividades similares na area decorrentes do empreendimento;

i) demonstracdo dos ganhos ou perdas sociais, econdmicas e ambientais do empreendimento para a vizinhanca e
para a cidade;

j) contagem volumétrica de trafego por tipologia (pedestres, bicicletas, veiculos leves, veiculos e carga até 6
toneladas, 6nibus, veiculos pesados acima de 6 toneladas e veiculos 3 eixos) nas vias de entorno;

I) elaborac¢do do EIV devera seguir o roteiro basico a ser definido pela Secretaria de Planejamento e aprovado pela
Comissdao Municipal de Urbanismo até a publicacdo da sua regulamentacao;

m) roteiro basico para elaboracdo do EIV sera regulamentado por decreto do executivo em até 90 dias apds a
aprovacgao desta Lei.

Art. 56 A instalacdio de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a aprovacdo pelo Poder
Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme disposto no art. 52 do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - As medidas mitigadoras e compensatdrias, no caso de aprovacio da instalacdo do uso e atividade
serdo elaboradas por Comissdo Especial referendada pelo Conselho da Cidade e aprovada em Audiéncia Publica.
Emenda Supressiva — Fabio FI6r —12.07 APROVADA POR UNANIMIDADE

Art. 56. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a aprovacdao pelo Poder
Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme disposto no art. 52 desta Lei. (Fabio Fl6r 12.07)
APROVADA POR UNANIMIDADE

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 57 Para o cumprimento dos controles estabelecidos, deverdo ser obedecidos os seguintes parametros
urbanisticos, definidos na Tabela de indices Urbanisticos e Tabela do Sistema Viario:

| - Macro e Microzoneamento;

Il - uso;
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Il - atividades;

IV - dimensdo do lote;

V - gabaritos;

VI - afastamentos e recuos;

VIl - taxa de ocupagao;

VIII - coeficiente de aproveitamento do terreno;
IX - vagas de estacionamento;

X - pé direito livre;

Xl - taxa de permeabilidade do solo;

XIl - indice de cobertura vegetal;

XIIl - reserva para reuso de dguas pluviais ou servidas;
XIV - dreas privativas minimas;

XV - quantidade maxima de unidades.

Art. 58 Nas Vias Estruturais Marginais da BR 101 situadas na ZAV-Il, sera exigido o recuo frontal de 10,00m (dez
metros) para implantagdo de rua interna de acesso ao lote.

Art. 59 Nas edificacdes ou lotes com duas ou mais frentes, em vias de funcdes diferentes, devera ser observado:
| - 0s acessos principais somente poderdo ser feitos pela via que permite o uso;

Il - os parametros de incomodidades serdo os mais restritivos;

Il - o Coeficiente de Aproveitamento sera o mais permissivo.

Art. 60 Os recuos nos lotes de esquina deverao considerar o raio interno dos passeios de 3,00 metros para efeito de
aplicagdo do recuo frontal para qualquer tipo de uso.

Paragrafo Unico - Para os lotes de esquina ndo serdo admitidos acessos de garagem ou pétios internos com
distancias inferiores a 10 metros contados da tangente do raio interno do passeio.

Art. 61 Em terrenos poligonais com formato irregular comprovado através de levantamento topografico, realizado
por profissional habilitado, sera permitido o uso da média ponderada nos afastamentos laterais e fundos, incluindo
neste disposto o afastamento frontal da torre nos terrenos ao longo da Avenida Atlantica.

Paragrafo Unico - O menor afastamento apurado no célculo da média ponderada n3o podera ser inferior do que
70% (setenta por cento) do afastamento exigido por Lei.

Art. 62 Para aplicacdo do afastamento frontal na zona ZACC-I A considera-se a altura total da edificacdo até o piso do
ultimo pavimento habitavel com pé direito previsto de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para efeito de
calculo, e dividindo a mesma pela tangente de 702 (2,75), apura-se o valor do afastamento da torre a partir do eixo

da Av. Atlantica, respeitado o recuo minimo previsto de 4,0m (quatro metros) do muro desta citada Avenida.

Art. 63 Sera considerado subsolo quando o pavimento enterrado estiver com sua cota superior, no maximo a 1,30
metros acima do nivel médio do meio-fio.

§ 12 O pavimento subsolo devera observar o recuo frontal e ndo serd computado no nimero maximo de pavimentos
permitidos acima do nivel da rua.

§ 22 Caso o terreno faga frente para duas ruas, considera-se o meio-fio da rua com cota mais baixa.

SECAO |
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DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL
SUB-SECAO |
DO USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ISOLADA - R1

Art. 64 Ficam definidas as seguintes restricGes urbanisticas para a construcao de residéncia unifamiliar isolada:

| - Lote Minimo: para efeito de uso residencial unifamiliar isolado sera aceito o lote abaixo do minimo definido pela
Tabela de indices Urbanisticos, se escriturados até a data de aprovacdo do Plano Diretor, ndo podendo ser inferior a
125 m2.;

Il - Taxa de Ocupacdo: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.

Il - Recuo Frontal: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - Afastamento Lateral e Fundo: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.

V - Gabarito: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

VI - Altura maxima: 10,00m (dez metros) contados do nivel médio do meio-fio até o ponto mais alto da cumeeira;

VIl - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices
Urbanisticos;

VIll - Area Minima da Unidade: variavel, definida definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices
Urbanisticos;

IX Se a 4rea de construgdo for inferior ao coeficiente minimo definido para cada zona ou via na Tabela de indices
Urbanisticos, o lote (para efeito de tributagao) sera considerado baldio.

X - Vaga de Estacionamento: O nimero de vagas serd equivalente ao minimo definidos na Tabela de indices
Urbanisticos, ndo podendo ser inferior a 1 (uma) vaga;

X| - Taxa de Permeabilidade: a taxa de permeabilidade minima para qualquer lote urbano serad de 15% (quinze por
cento) ou aquela definida na Tabela de Indices Urbanisticos.

Art. 65 Aplicam-se os mesmos parametros, indices e restricGes urbanisticas para as edificagées R1 implantadas em
condominios fechados.

SUB-SECAO Il
DO USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SEMI-ISOLADOS, AGRUPADAS HORIZONTALMENTE E GEMINADAS, OU
SUPERPOSTAS VERTICALMENTE NO MESMO LOTE, COM FRENTE PARA VIA OFICIAL, COM ACESSOS E ENTRADAS
INDEPENDENTES, OU ISOLADAS, GEMINADAS OU SUPERPOSTAS DISPOSTAS EM CONDOMINIO OU VILAS - R1-H

Art. 66 Para casas geminadas é exigida frente minima de 6,0m para cada edificacdo. Permite-se que em terrenos
existentes entre 11,5m e 12m de testada seja implantada até duas unidades

Art. 67 Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para uso residencial unifamiliar, geminadas ou verticais
superpostas no mesmo lote:

| - Lote Minimo: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

Il - Taxa de Ocupacéo: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.

Il - Recuo Frontal: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - Afastamento Lateral e Fundo: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.

V - Gabarito: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.;

VI - Altura mdxima: 10,00m (dez metros), contados do nivel médio do meio-fio até o ponto mais alto da cumeeira;
VIl - Coeficiente de Aproveitamento Basico: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices
Urbanisticos.

VIIl - Area Minima da Unidade: variavel, definida definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices
Urbanisticos.;

IX - Se a area de construgdo for inferior ao coeficiente minimo definido para cada zona ou via na Tabela de indices
Urbanisticos, o lote (para efeito de tributacdo) sera considerado baldio.
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X - Vaga de Estacionamento: O nimero de vagas serd equivalente ao minimo definidos na Tabela de indices
Urbanisticos, ndo podendo ser inferior a 1 (uma) vaga;

XI - O acesso ao estacionamento/garagem devera ser isolado e direto para a via publica.

XIl - Taxa de Permeabilidade: a taxa de permeabilidade minima do terreno sera de 15% (quinze porcento) ou aquela
definida na Tabela de indices Urbanisticos.

SUB-SECAO IlI
DO USO MULTIFAMILIAR VERTICAL SEMI ISOLADO - EDIFICIO DE APARTAMENTOS - R2

Art. 68 O uso residencial multifamiliar observara:

| - As vagas de estacionamento quando estiver situada no pavimento subsolo, deverao atender ao estabelecido pela
Secretaria de Planejamento e Orgdo de Transito Municipal nos acessos, circulacdo e estacionamento;

Il - Os abrigos coletivos cobertos deverdo obedecer aos recuos previstos em Lei.

Art. 69 O projeto de implantacdo do empreendimento devera ainda prever:

| - vagas de estacionamento quando estiver situada no pavimento subsolo, deverdo atender ao estabelecido pela
Secretaria de Planejamento Urbano e Orgdo de Transito Municipal quanto aos acessos e circulacio com a via
publica;

Il - ajardinamento, arboriza¢do e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edifica¢oes;

Il - drenagem das aguas pluviais com reuso conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposicdo de aguas servidas e esgotos de acordo com as normas
estabelecidas pela EMASA,;

V - local para coleta de lixo e central de gas, que ndo poderdo estar situados no recuo obrigatdrio exigido pela
legislagao;

Art. 70 Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a constru¢ao de cada unidade residencial no uso
residencial multifamiliar do tipo vila:

| - Lote Minimo: conforme Tabela de indices Urbanisticos, nio podendo ser inferior, em nenhuma das Macrozonas, a
250 m2;

Il - Taxa de Ocupacdo: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

Il - Recuo Frontal: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - Afastamento Lateral e Fundo: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos.

V - Na ZACC-| para terrenos com até 750,0m2 o afastamento de fundos calculado podera ser de 80% do afastamento
apurado nas laterais; e a transferéncia de potencial construtivo ndo serd considerada para efeito do célculo dos
afastamentos.

VI - Gabarito: conforme Tabela de indices Urbanisticos;

VII - Altura maxima: definidas conforme Tabela de indices Urbanisticos:

VIII - Para a altura mdxima a que se refere este item ndo serdao computadas as projecdes de casas de mdaquinas de
elevadores, caixas d'agua, chaminés e outros elementos construtivos que sdo obrigatérios e que ndo sdo de uso
residencial.

IX - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: conforme Tabela de indices Urbanisticos;

X - Area Minima da Unidade: variavel, conforme Tabela de indices Urbanisticos;

XI - Se a drea de construcdo for inferior ao coeficiente minimo, conforme Tabela de indices Urbanisticos, o lote (para
efeito de tributacdo) sera considerado baldio.

Xll - Vaga de Estacionamento: O numero de vagas serd equivalente ao minimo conforme Tabela de indices
Urbanisticos;

XIIl - Taxa de Permeabilidade: a taxa de permeabilidade minima do terreno conforme Tabela de indices Urbanisticos.
XIV - Para a ZACC-| a taxa de permeabilidade podera se natural ou induzida.
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Art. 71 Sdo consideradas dreas computdveis e ndo computdveis para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento nas edificages multifamiliares verticais de que trata esta Sub-Sec¢do aquelas previstas no art. 11,
incisos lll e V.

SUB-SECAO IV
DO USO DESTINADO A CONJUNTO DE EDIFICACOES MULTIFAMILIARES VERTICAIS ISOLADAS - CONJUNTOS
RESIDENCIAIS VERTICAIS EM CONDOMINIO - R3

Art. 72 O uso residencial multifamiliar observara:

| - As vagas de estacionamento quando estiver situada no pavimento subsolo, deverao atender ao estabelecido pela
Secretaria de Planejamento e Orgdo de Transito Municipal nos acessos, circulacio e estacionamento;

Il - Os abrigos coletivos cobertos deverdao obedecer aos recuos.

Art. 73 Serdo consideradas areas computaveis e ndo computaveis para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento nas edificacdes multifamiliares verticais de que trata esta Sub-Secdo aquelas previstas no art. 11,
incisos lll e V.

Art. 74 O projeto de implantacdo do empreendimento devera ainda prever:

| - As vagas de estacionamento quando estiver situada no pavimento subsolo, deverdo atender ao estabelecido pela
Secretaria de Planejamento e Orgdo de Transito Municipal quanto aos acessos e circulagdo com a via publica ;

Il - ajardinamento arborizagao e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

Il - drenagem das aguas pluviais com reuso conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposicdo de aguas servidas e esgotos de acordo com as normas
estabelecidas pela EMASA;

V - local para coleta de lixo e central de gas, que ndo poderdo estar situados no recuo obrigatdrio exigido pela
legislagao.

Art. 75 Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a constru¢dao de cada unidade residencial no uso
residencial multifamiliar do tipo vila:

| - Lote Minimo: conforme Tabela de indices Urbanisticos, ndo podendo ser inferior, em nenhuma das Macrozonas, a
250 m2;

Il - Taxa de Ocupacdo: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

Il - Recuo Frontal: definidas para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos;

IV - Afastamento Lateral e Fundo: definidos para cada zona ou via conforme Tabela de indices Urbanisticos; Na
ZACC-| para terrenos com até 750,0m2 o afastamento de fundos calculado podera ser de 80% do afastamento
apurado nas laterais; e a transferéncia de potencial construtivo ndo serd considerada para efeito do célculo dos
afastamentos.

V - Gabarito: conforme Tabela de indices Urbanisticos;

VI - Altura maxima: definidas conforme Tabela de indices Urbanisticos.;

VIl - Para a altura mdxima a que se refere este item ndo serdo computadas as proje¢des de casas de maquinas de
elevadores, caixas d'agua, chaminés e outros elementos construtivos que sdo obrigatérios e que ndo sdo de uso
residencial.

VIII - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico: conforme Tabela de Indices Urbanisticos;

IX - Area Minima da Unidade: variavel, conforme Tabela de indices Urbanisticos;

X - Se a area de construgdo for inferior ao coeficiente minimo, conforme Tabela de indices Urbanisticos, o lote (para
efeito de tributacdo) sera considerado baldio.

Xl - Vaga de Estacionamento: O nUmero de vagas sera equivalente ao minimo conforme Tabela de indices
Urbanisticos;

XIl - Taxa de Permeabilidade: a taxa de permeabilidade minima do terreno conforme Tabela de Indices Urbanisticos;
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Xl - Para a ZACC-| a taxa de permeabilidade podera se natural ou induzida.

Art. 76 Sdo consideradas dreas computdveis e ndo computdveis para efeito do cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento nas edificagGes multifamiliares verticais de que trata esta Sub-Sec¢do aquelas previstas no art. 11,
incisos lll e V.

SECAO Il
DO USO NAO RESIDENCIAL - SAO USOS DESTINADOS A ATIVIDADES QUE NAO TEM POR FINALIDADE O USO
RESIDENCIAL, PROMOTORAS DE COMERCIO, SERVICOS, INDUSTRIA, USOS INSTITUCIONAIS, DE ENTRETENIMENTO
CLASSIFICADAS POR NIVEL DE INCOMODIDADE GERADA AOS VIZINHOS E AO MEIO AMBIENTE.

Art. 77 O uso ndo-residencial seguird os indices, recuos e demais restricdes constantes da Tabela de indices
Urbanisticos.

§ 12 N3o sera permitido abrigo coberto de veiculos no recuo frontal para o uso nao residencial.

§ 22 N3o serd computado para efeito de drea de estacionamento exigido na Tabela de indices Urbanisticos a drea do
recuo frontal.

§ 32 A area de estacionamento definido pela Tabela de indices Urbanisticos sera para atender ao nimero minimo de
vagas e n3do podera ter outra destinagdo sob pena de multa e/ou interrupc¢éo da atividade.

SECAO I
DO USO MISTO - COMPARTILHAMENTO NUM MESMO LOTE VERTICALMENTE OU HORIZONTALMENTE COM OS
USOS R1, R1-H E R2, COM ATIVIDADES QUE TEM POR FINALIDADE O COMERCIO, SERVICOS, USOS INSTITUCIONAIS,
DE ENTRETENIMENTO CLASSIFICADAS POR NIVEL DE INCOMODIDADE E, INDUSTRIAS DE BAIXO NiVEL DE IMPACTO,
GERADA AOS VIZINHOS E AO MEIO AMBIENTE

Art. 78 O uso misto seguird os indices, recuos e demais restricdes constantes da Tabela de indices Urbanisticos,
respeitadas as regras validas para R2.

§ 12 Nao sera permitido abrigo coberto de veiculos no recuo frontal para o uso misto.

§ 22 N3o sera computado para efeito de drea de estacionamento, constantes da Tabela de indices Urbanisticos, a
area do recuo frontal.

§ 32 A area de estacionamento constantes da Tabela de indices Urbanisticos tem por finalidade atender ao nimero
minimo de vagas n3o podera ter outra destinacdo sob pena de multa e/ou interrupcdo da atividade.

SECAO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USOS ESPECIAIS
SUB-SECAOQ |
DOS USOS ESPECIAIS SUJEITOS A RESTRICOES DE LOCALIZACAO

Art. 79 A atividade do tipo "motel" sé poderd se localizar nas ZAV - | A e B.

Art. 80 A drea minima do lote para implantacdo da atividade do tipo "motel" devera ser de 2.000 m?, obedecidas as
demais disposi¢Oes desta Lei.
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SECAOV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO ESPECIAL DIFERENCIADO
SUB-SECAO |
DO INCENTIVO AS EDIFICACOES DESTINADAS A EXPLORACAO DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS AO PUBLICO

Art. 81 Serd incentivada a construgao de drea destinada a exploracdo de estacionamento ao publico no subsolo para
lotes com darea igual ou superior a 1.000 m2 e, nas seguintes zonas:

| - ZACC-I-A: entre a Rua 4400 (inclusive)e foz do Rio Camboriu;

Il - ZACC-I-B: entre a Rua 1401 (inclusive) e a foz do Rio Camboriu;

[l - ZACC-I-C: entre a Rua 1401(inclusive) e a Rua 3000(inclusive);

IV - ZEE-I: Toda;

V - Todos os terrenos com testada para a Avenida Brasil.

§ 12 Para a finalidade prevista neste artigo, a edificagcao devera utilizar 100% de taxa de ocupagdo, excetuando-se os
recuos frontais e areas técnicas.

§ 29 A area destinada a exploracdo de estacionamento ao publico ndo serd computada para efeito da area edificada
e ndo é passivel de divisdo e/ou fracionamento, sendo vedado o seu acesso a area privativa do condominio. Neste
caso, os 18m de altura permitidos para o embasamento da edificacdo poderdo ser contados a partir do piso do
pavimento térreo que ndo podera estar acima de 1,30m do nivel médio do meio-fio.

§ 32 As edificacOes que adotarem o subsolo para efeito de area destinada a exploracdo de estacionamento ao
publico terdo reducgdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor unitario por metro quadrado da Outorga Onerosa (Solo
Criado).

§ 42 N3o se aplicard a redugdo do valor unitario de que trata o Paragrafo 32 para os casos de Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional oriunda de Operacdes Urbanas e Areas de Intervencio Urbana.

§ 52 As obras ja aprovadas pelo Poder Publico e iniciadas poderdo fazer uso do quarto pavimento de garagem em
sua totalidade, de acordo com os parametros previstos nesta Lei.

§ 62 - Ndo serdo beneficiadas com o dispositivo previsto no paragrafo 52 deste artigo as obras que ja tenham sido
concluidas em desacordo com o projeto aprovado a época junto a Secretaria Municipal do Planejamento Urbano, e
para as que estejam em andamento tenham este beneficio deverdo protocolar, no prazo de 90 (noventa) dias da
publicacdo desta Lei, junto a municipalidade a respectiva alteracdo do projeto e comprovarem que ainda nao
concluiram as garagens.

§ 72 A area definida no caput deste artigo ndo podera ser destinada a outra atividade, seja qual for, que ndo seja a
de estacionamento destinado ao publico em geral. (Redacdo dada pela Lei n2 3233/2210)

§ 82 Terrenos com testada para as Avenidas Brasil, 32 Avenida, Avenida Central, Avenida Alvin Bauer, no trecho
compreendido entre Avenida Atlantica e 32 Avenida; Rua 1500, no trecho compreendido entre Avenida Atlantica e
32 Avenida; e Avenida do Estado, em seu lado leste e oeste, poderao ter 19,00 metros de altura no embasamento
das edificagbes contados a partir do nivel médio do meio-fio até a laje de cobertura do ultimo pavimento de
garagem, sendo que o pavimento térreo, 22 pavimento e/ou sub-solos deverdo ter estacionamento de uso coletivo,
com acessos de veiculos e pedestres independentes dos demais pavimentos de garagem da edificacdo residencial,
sendo que este pavimento ndo podera ser divisivel e nem fracionavel.

| - Os respectivos estacionamentos deverdo atender as necessidades totais das areas comerciais e visitantes da
edificacdo, sendo vedada a vincula¢do deste pavimento para as unidades habitacionais da edificacao;
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Il - Para aplicagdo das disposi¢des do presente paragrafo, a drea minima de terreno devera ser de 1.500,00 (um mil e
quinhentos) metros quadrados (drea escriturada ou levantamento topografico sem passeios, utilizando-se o maior
valor apurado), ficando opcional a aplicagdo deste dispositivo para terrenos com areas menores de 1.500,00 (um mil
e quinhentos) metros quadrados;]

Il - Para aplicacdo das disposi¢des do presente paragrafo, a area minima de terreno devera ser de 1.500,00 (um mil e
quinhentos) metros quadrados (area escriturada ou levantamento topografico sem passeios, utilizando-se o maior
valor apurado), ficando opcional a aplica¢do deste dispositivo para terrenos com areas menores de 1.500,00 (um mil
e quinhentos) metros quadrados ou para edificacdes com area computavel inferior a 3.000m? (trés mil metros
quadrados); (Rodrigo Ceni— 07.05.2015 / 03.06.2015) APROVADA POR UNANIMIDADE

lll - Os pavimentos de estacionamento de uso coletivo mencionados no presente paragrafo ficardo isentos da
cobranca pelo Municipio de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, e ISS - Imposto sobre Servicos.

IV - Os terrenos com testada para a Avenida Martin Luther e com &area acima de 1.500m? (um mil e quinhentos
metros quadrados), deverdo ter garagem coletiva no pavimento térreo, 22 pavimento ou subsolo. (Redacdo dada
pela Lei n2 3233/2010)

§ 92 - As edificacbes que optarem pela execucdao de pavimento sub-sulo, desde que este seja indivisivel, ndao
fracionado, com acessos de veiculos e pedestres independentes do edificio residencial, poderdo ter o embasamento
acrescido em até 1,30 metros acima do nivel médio do meio-fio da via. (Redac¢do dada pela Lei n® 3233/2010)

§ 10. Terrenos com area igual ou superior a 1.500,00 metros quadrados (area escriturada ou levantamento
topografico sem passeios, utilizando-se o maior valor apurado), e que estejam em parte ou em sua totalidade
situados numa faixa de dominio de 50,00 metros do eixo da Avenida Atlantica; Avenida Brasil; 32 Avenida; Avenida
Central; Avenida Alvin Bauer, no trecho compreendido entre a Avenida Atlantica e 32 Avenida; Rua 1500, no trecho
compreendido entre a Avenida Atlantica e 32 Avenida; e Avenida do Estado, em seu lado leste, deverdo se
enquadrar nos dispositivos previstos no § 82 da presente Lei. (Redagdo acrescida pela Lei n2 3233/2010)

§ 11. Terrenos com testada para a Avenida Brasil; 32 Avenida; 42 Avenida; 52 Avenida; Avenida Palestina; Avenida do
Estado; Avenida Alvin Bauer; Avenida Central e Rua 1500, com darea igual ou inferior a 1.00,00 (um mil) metros
quadrados (area escriturada ou levantamento topografico sem passeios) que possuirem area comercial deverdo ter
area correspondente em estacionamento vinculada a esta mesma area comercial. (Redagao acrescida pela Lei n2
3233/2010)

§ 12. Na Avenida do Estado, em seu lado leste e oeste; na Avenida Martin Luther, 42 Avenida; 52 Avenida; Avenida
Palestina; Avenida Alvin Bauer, no trecho compreendido entre a 32 Avenida e a Avenida do Estado; Rua 1500, no
trecho compreendido entre a 32 Avenida e a Avenida Marginal Leste; e nas ZACC - Il A e ZACC - lll C, as edificagdes
com drea de terreno acima de 300,00 metros quadrados (4rea escriturada ou levantamento topografico sem
passeios, utilizando-se o maior valor apurado) poderdo apresentar mais de 01 (um) pavimento de garagem ou sub-
solos para atender a darea comercial do empreendimento, ficando vinculada area correspondente de
estacionamento para esta area comercial.

| - Sera permitido no pavimento de lazer da edificagdo que os 50% (cinquenta por cento) destinados as vagas de
estacionamento possam ser cobertos, incluindo as areas de circulacdo e a rampa de acesso de veiculos. (Redacdo
acrescida pela Lei n2 3233/2010)

§ 13. Os imdveis abaixo relacionados, bem como os demais imdveis localizados nas Zonas ZACC - | A, ZACC - | B,
ZACC - | C e ZACER A e B, poderao se adequar as disposi¢des, inclusive podendo exceder a altura maxima permitida
para o embasamento previsto pela atual legislacdo, através de lei especifica, de cada caso, devidamente precedido
de analise especial da Secretaria de Planejamento Urbano e Gestdao Orgcamentaria, que elaborara laudo técnico.

§14. O Sistema de Defesa Civil de Balneario Camboriu estabelecera, no prazo maximo de 1 (um) ano da vigéncia da
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Balneario Camboriti

presente Lei, as hipdteses ou dreas em que a aprovacdo de projetos arquiteténicos, alvaras de construgdo ou a
expedicdo de “Habite-se” ficardo condicionados ao atendimento de requisitos técnicos estabelecidos por aquele
Sistema, quando necessdrio para a prevencdo de desastres, danos ou prejuizos. (Valdir de Andrade 12.07)
APROVADA POR UNANIMIDADE

| - Terreno na Avenida Brasil esquina com a Rua 1301, DIC 29560 - Taruma Empreendimentos Imobilidrios Ltda;

Il - Terreno da Caixa EconOmica Federal e residéncias adjacentes - DIC 40842 - Pedro Rizzi; DIC 29789 - Osvaldo
Claudino dos Santos; DIC 29790 - Geraldo da Re; DIC 29791 - Osvaldo Claudino dos Santos; DIC 29784 - Osvaldo
Claudino dos Santos; DIC 29792 - Juarez Campos Predebon;

Il - Terreno da Canort, DIC 37002 - Cia. Empreendimento Minas Gerais;

dio

IV - Terreno na Avenida Brasil esquina com as Ruas 2500 e 2550 e residéncias adjacentes - DIC 12766 - Francisco de
Paula Mafra; DIC 12765 - Isaac Vaz Sepetiba Pires; DIC 12764 - Ingeborg Johanna Fiedler; DIC 12763 - Valmir Bastos;
V - Terreno na Rua 900 esquina com as Ruas 902 e 904 - DIC 17490 - Bellermina Panza; DIC 17491 - Bellermina
Panza; DIC 17492 - Bellermina Panza; DIC 17489 - Bellermina Panza; DIC 17488 - Bellermina Panza; DIC 17487 - Harry
Ziesemer;

VI - Terreno na Avenida Brasil em frente ao Supermercado Big - DIC 27896 - FSMM ParticipagGes Ltda;

VII - Terreno Loja da Havan na Avenida Brasil - DIC 20994 - Apil-investimentos Ltda;

VIII - Terreno Avenida Brasil e Rua 1520 - DIC 30447 - Brashop S/A;

IX - Terreno Avenida Brasil e Rua 1910 - DIC 41240 - CCI Participa¢Ses e Empreendimentos S/A;

X - Terreno Avenida Atlantica e Avenida Beira Rio - DIC 79998 e DIC 37556 - Tedesco Empreendimentos e Servicos
Ltda;

Xl - Terreno Rua 4800 e Avenida Beira-Rio - DIC 37552 - KSK Construtora e Incorporadora Ltda. (Redacgdo acrescida
pela Lei n2 3233/2010)

Art. 82 Sera permitida a localizacdo de edificagcbes destinadas a exploracdo de estacionamento de veiculos ao
publico em condi¢Ges especiais nas seguintes vias ou zonas:
| - ZACC-I-A, ZACC-I-B, ZACC-1 - C e ZEE-II.

Art. 83 Para as edificagcOes destinadas a exploracdo unicamente para estacionamento de veiculos, isoladamente ou
em edificacdo de uso misto, serdo adotados os seguintes critérios:

| - Quando a edificacdo for destinada exclusivamente para a finalidade prevista neste artigo, e utilizado o coeficiente
maximo da zona, ndo incidird o 6nus da Outorga Onerosa (Solo Criado)

Il - Para a finalidade prevista no neste Artigo, deverao ser respeitados os seguintes indices urbanisticos:

a) Lote minimo - 400 m2

b) Gabarito - Livre

c) Afastamentos e Recuos: 1. Frontal: no que for definido para a via;

2. Lateral: até 18 m nas divisas e, apds os 18 m de altura, 5m para qualquer gabarito;

3. Fundos: até 18 m nas divisas e, apds os 18 m de altura, 5m para qualquer gabarito.

d) Coeficiente de Aproveitamento - O mesmo que for definido para o zoneamento;

e) Pé Direito Minimo - 2,40 m livres de qualquer obstaculo

f) Taxa de Permeabilidade do Solo - 0%

g) Indice de Cobertura Vegetal - 0%
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Il - As edificagcdo destinadas a exploracdo de estacionamento de veiculos deverdo prever ainda:

a) Sistemas de controle de emissao de som;

b) sistema de exaustdo de gases, que devera ter suas saidas voltadas para espagos que ndo tenham impacto sob a
vizinhanga.

IV - Devera prever uma faixa de espera de veiculos recuada da via e do passeio suficiente para o estacionamento
temporario de 3 (trés) veiculos.

SUB-SECAO Il
DO INCENTIVO A EDIFICACOES DESTINADAS A ATIVIDADES DE GASTRONOMIA AO PUBLICO NA ZACC-I-A

Art. 84 Serd incentivada a construcao de drea destinada a atividade de gastronomia na ZACC-I-A.

§ 12 Para a finalidade prevista neste artigo, em terrenos com testada acima de 18m a edificacdo devera destinar, no
minimo, 30% (trinta porcento) da testada e 30% (trinta porcento) da profundidade média do lote no pavimento
térreo respeitado os demais indices urbanisticos limitada essa area ao maximo de 1000m2.

§ 22 A drea de que trata o presente artigo deverd ter acesso para a via publica independente dos acessos privativos
da edificagao.

§ 32 Ndo sera computado como drea destinada a atividade de gastronomia passivel de incentivo aquelas voltadas ao
uso exclusivo dos moradores da edificagdo e que facam parte das dreas de lazer comum do condominio.

§ 42 As edificacdo que adotarem o pavimento térreo para efeito de area destinada a atividade de gastronomia ao
publico terdo direito ao beneficio da Outorga Onerosa (Solo Criado) de acordo com os indices estabelecidos para a
zona.

§ 52 As edificagcbes enquadradas no disposto no caput deste artigo que ndo destinarem a area a atividade de
gastronomia ao publico ndo terdo direito a aquisicao da Outorga Onerosa (Solo Criado), e transferéncia de potencial
construtivo oriundo de operagao urbana consorciada.

SUB-SECAO IlI
DOS POSTOS DE SERVICOS

Art. 85 Sera permitida a localizagdo de Postos de Servico somente nas seguintes vias ou zonas:
| - ZACC-Il, ZACC-ll, ZACS-I, ZAV-I, ZAV-II, ZACC-1V, Avenida do Estado e Terceira Avenida.

Art. 86 Os postos de servico com venda de combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores deverao respeitar
area minima do terreno de 2000m? (dois mil metros quadrados).

Art. 87 Os postos de servigo de lavagem de veiculos automotores deverao respeitar os seguintes critérios:

| - Area minima do terreno: 400m? (quatrocentos metros quadrados);

Il - muros divisérios com altura minima de 2,50m (dois metros e cinqglienta centimetros);

lll - A construgao de cobertura leve para prote¢do de bombas de combustiveis nos postos de servigo ndo serdo
computadas no Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupacdo devendo ser respeitados os recuos
obrigatdrios na Zona em que estiver inserido.

IV - Os postos de servicos de veiculos automotores que oferecem troca de éleo e lubrificacdo; reposicao de pecas,
acessorios e pneus; conserto de pneus e camara de ar e de conserto, reparo e instalagdo de pecas e acessorios
referentes a parte elétrica, deverd ter prevista drea para estacionamento de pelo menos 4 (quatro) veiculos médios
no interior da edificacdo.
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SUB-SECAO IV
DO ARMAZENAMENTO E COMERCIO DE BOTIJOES DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO - GLP

Art. 88 O armazenamento e comércio de varejo para botijoes de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP) devera observar as
seguintes restricdes urbanisticas, sem prejuizo do disposto nas demais legisla¢cbes pertinentes:

| - Frente minima do terreno: 12m (doze metros);

Il - drea minima do terreno: 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados).

§ 19 Consideram-se botijoes os recipientes transportdveis de GLP com formato, dimensdes e demais caracteristicas
estabelecidas pelas Normas Técnicas Oficiais.

§ 22 N3o estdo sujeitas a estas normas as instalagdes para armazenamento de até 6 (seis) botijoes, cheios ou vazios.

Art. 89 O armazenamento e comércio de atacado para botijées de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) devera observar
as seguintes restricdes urbanisticas, sem prejuizo do disposto nas demais legislacdes pertinentes:

| - Frente minima do terreno: 40m (quarenta metros);

Il - drea minima do terreno: 1500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

Il - Afastamento da armazenagem dos botijdes de 10 metros do alinhamento lateral e de fundos;

IV - Muros laterais e de fundos com altura minima de 2,50 metros;

V - Demais dispositivos previstos na legislagao ambiental e Normas Técnicas Oficiais.

SUB-SECAO V
DAS ESTACOES DE RADIOCOMUNICAGOES

Art. 90 A instalagdo de radiocomunicagdo dos servicos de telecomunica¢des deverdo obedecer ao disposto nesta lei,
sem prejuizo das demais legisla¢cdes pertinentes.

Paragrafo Unico - Considera-se estacdo de radiocomunicagdo dos servicos de telecomunicacdes como sendo o
conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios a realizacdo de telecomunicagdes,
seus acessorios e periféricos, instalados em contéineres, armarios ou outras construgbes que os abrigam e
complementam localizados em ambientes externos ou de uso comum de edificacGes ou associados a estruturas de
sustentacao.

Art. 91 Ficam vedadas as instalagGes deste tipo de equipamento nos seguintes locais:
| - Nas pracas e dreas verdes;

Il - nos parques com area inferior a 100.000m? (cem mil metros quadrados);

[Il - em areas de reservas bioldgicas;

IV - em areas de preservagdo do patrimonio cultural;

V - nos logradouros publicos.

Art. 92 Deverdo ser mantidas, concomitantemente, as seguintes restricdes para localizacdo dos equipamentos de
que trata esta Lei:

| - Distancia minima de 500m (quinhentos metros) entre equipamentos similares;

Il - distdncia minima de 100m (cem metros) de hospitais, unidades de pronto atendimento, clinicas médicas e outros
estabelecimentos de saude;

Il - distdncia minima de 100m (cem metros) de escolas infantis, de ensino fundamental e de ensino médio;

IV - apenas um equipamento por quadra.

Art. 93 A edificacdo deverd obedecer aos seguintes critérios:
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| - Recuo de fundos: 5m (cinco metros);
Il - recuos laterais: 3m (trés metros) de cada lado;
Il - uma vaga de estacionamento dentro do lote para veiculo de manutencao.

Art. 94 Fica permitida a instalacdo de antenas no topo de edificio regularmente existente.

Art. 95 Fica proibida a instalacdo de torres sobre edificios, e fica proibida a instalagcdo de torres e antenas na faixa
compreendida entre a Rodovia Interpraias (LAP) e o Rio Camboril e o Oceano Atlantico e na faixa compreendida
entre a Estrada da Rainha e o Oceano Atlantico.

SUB-SECAQ VI
DAS ATIVIDADES TEMPORARIAS

Art. 96 S3o consideradas atividades temporarias aquelas que ndo implicam em construcdo definitiva no lote
particular e exercida por tempo limitado.

§ 12 S3o consideradas atividades tempordrias:

| - Caixa Automatico, quiosque e estande de vendas imobiliarias (edificacdo temporaria);
Il - circos e Parques de Diversdes Moveis;

[l - shows Artisticos;

IV - comércio em trailers;

V - feiras especiais;

VI - guarda de veiculos;

VIl - outros.

§ 22 Os usos temporarios deverdo sofrer analise urbanistica especial para que possam ser instalados apds parecer
do Conselho da Cidade.

SECAO VI
DAS AREAS "NON AEDIFICANDI"

Art. 97 Sao consideradas areas "Non Aedificandi":

| - Alinhamentos e recuos destinados ao alargamento ou implantacdo de vias publicas definidas no Plano Viario do
Municipio;

Il - faixa de 50 metros ao longo das praias, contados da linha da preamar, excluidos os terrenos lindeiros a Avenida
Atlantica (que ja possui alinhamento definido).

Il - faixa de 80 metros, contados da linha da preamar nos costdes rochosos;

IV - faixa de 33 metros das margens do Rio Camboriu, excluidos os terrenos lindeiros a Avenida Normando Tedesco
(Beira-Rio) e Rua Dom Afonso (Via GastronGmica) (que ja possuem alinhamentos definidos);

V - faixa de 15 metros contados do eixo dos demais rios e cérregos, exceto o Canal Marambaia em toda sua
extensdo, que terd alinhamento especifico fornecido pela Prefeitura Municipal;

VI - demais dreas protegidas por lei especifica.

Art. 98 VETADO.
Art. 99 Na apresentac¢do dos elementos graficos a serem apresentados a Prefeitura Municipal (plantas de situacéo,

localizagdo, plantas baixas) o requerente devera salientar as faixas "non aedificandi", acrescidas das respectivas
areas e dimensdes.
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Art. 100 Quando se exigir recuos destinados ao alargamento de vias existentes para o aumento do espaco publico, o
potencial construtivo deverd ser usado no préprio imdvel e a taxa de ocupacgdo levard em conta a area da matricula
do imdvel em questao.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIRETO DE CONSTRUIR

Art. 101 A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicées dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n2
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta
Lei.

Art. 102 Areas passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo e Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional sdo aquelas onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento Bdsico e, até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento
Maximo conforme definido na Tabela de indices Urbanisticos ou por lei especifica, mediante contrapartida
financeira.

Paragrafo Unico -A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo (Solo Criado) podera também ser aplicada para a
regularizacdo de edificagdes na forma que for estabelecida pelas leis especificas.

SECAO |
DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO (SOLO CRIADO)

Art. 103 Ficam delimitadas as Microzonas ZACC-I-A, ZACC-I-B e ZACC-I-C, demarcada no Mapa de Zoneamento
integrante desta Lei, como passiveis de aplicacdo da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo:

| - A contrapartida financeira para a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo - Cf, sera calculada da seguinte
forma:

a) Cf = Contrapartida Financeira;

b) Fc = Fator de Contrapartida - Unidade;

c) CUB - Custo Unitario Basico de Edificagdes Residenciais, Comerciais e Industriais de Santa Catarina - Residencial,
Multifamiliar, Alto Padrdo vigente na data de crédito ao Fundo de Desenvolvimento- valor em reais;

d) Ac - Adicional Construtivo - em m2;

e) Formula;

Cf = (Fc x CUB) x Ac

1. Para a ZACC-I-A, aplicar:
cf = (46 x CUB) x Ac
100
(Redacdo dada pelo Decreto n® 5768/2010)

2. Para a ZACC-1-B e terrenos na ZACC-I-C com testada para a Avenida Brasil e Avenida Normando Tedesco, aplicar:
cf =(32 x CUB) x Ac
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100
(Redacdo dada pelo Decreto n® 5768/2010)

3. Para a ZACC-I-C, exceto terrenos com testada para a Avenida Brasil e Avenida Normando Tedesco, aplicar:
cf = (25 x CUB) x Ac

100
(Redacdo dada pelo Decreto n2 5768/2010)

4. Para a ZACC-Ill-A, ZACC-llI-C, Avenida das Flores, Rua Aqueduto (entre Avenida das Flores e Avenida do Estado),
aplicar:
cf=(20 x CUB) x Ac
100
(Redacdo acrescida pelo Decreto n2 5768/2010)

Paragrafo Unico - Os Fatores de Contrapartida poderdo ser revistos periodicamente pelo Executivo Municipal,
devendo ser publicada a justificativa e os novos fatores através de Decreto.

Art. 104 O coeficiente de aproveitamento maximo a ser utilizado para efeito de Outorga Onerosa serd aquele
definido na Tabela de indices Urbanisticos relativo a cada zona;

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL PARA EFEITO DE OPERACOES URBANAS OU
AREAS DE INTERVENCAO URBANAS

Art. 105 O Potencial Construtivo Adicional passivel de ser obtido mediante Outorga Onerosa sera permitido sempre
que vinculado a operagGes urbanas ou intervengGes urbanas especiais definidas em lei especifica, e limitado ao
seguinte:

| - Para as microzonas definidas em lei ou parte delas, dreas de Operacdo Urbana Consorciada e de Projetos
Estratégicos ou seus setores, pelo Estoque de Potencial Construtivo Adicional definidos em lei especifica.

Il - Nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo definido para a zona, drea de Operacdo Urbana ou Area
de Intervencao Urbana;

§ 19 Os estoques de potencial construtivo adicional a serem concedidos através da outorga onerosa, serdo
estabelecidos e lei especifica, calculados e periodicamente reavaliados, em funcdo da capacidade do sistema de
circulacdo, da infra-estrutura disponivel, das limitaces ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano,
podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo-residencial.

§ 22 Os estoques estabelecidos nos termos das disposicdes do pardgrafo 12 deste artigo deverdo valer para um
periodo ndo inferior a cinco anos.

§ 32 O impacto na infra-estrutura e no meio ambiente da concessdo de outorga onerosa de potencial construtivo
deverd ser monitorado permanentemente pelo Executivo, que deverd a cada periodo de 2 (dois) anos tornar
publicos relatérios deste monitoramento, destacando as dreas criticas proximas da saturagao.

§ 42 Caso o monitoramento a que se refere o paragrafo 32 deste artigo, revele que a tendéncia de ocupagdo de
determinada drea da Cidade a levard a satura¢do da infra-estrutura, a concessao da outorga onerosa do potencial
construtivo adicional serdo suspensas até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicacdo de ato do Executivo neste
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sentido.

§ 52 Os estoques de potencial construtivo adicional para fins de Transferéncia de Direito de Construgdao, Operagdes
Urbanas, Projetos Estratégicos ou Planos Regionais, determinados também em leis especificas, obedecerdo aos
critérios definidos no paragrafo 12 deste artigo.

§ 62 O valor unitario do metro quadrado do estoque de potencial construtivo adicional sera convertido em unidade
padrdo de CEPCAD - Certificado de Potencial Construtivo Adicional, ndo podera ter seu valor unitario de langamento
inferior ao estabelecido para a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo.

§ 72 O valor unitario minimo de cada unidade padrdo, em seu lancamento, ndo podera ser inferior ao valor do m2
vigente para a Outorga Onerosa.

§ 82 Cada CEPCAD correspondera a 10 unidades padrao, equivalentes a 10 m2.

§ 92 O CEPCAD nao podera ser divisivel em fracdes, podendo o detentor do mesmo utiliza-lo na sua totalidade sem
direito a resgate de eventuais residuos ndo utilizados.

§ 10 A contrapartida financeira para a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sera calculada tendo por
base o valor dos investimentos previstos nas areas de intervencdo urbana na data de sua publicacdo convertidas em
m2 equivalente aos valores unitarios estabelecidos para a Outorga Onerosa (Solo Criado).

§ 11 O CEPCAD - Certificado de Potencial Construtivo Adicional originario terd como valor de conversao o preco do
m2 de érea de terreno e/ou drea construida para a regido de origem e sera relacionado ao valor de referéncia para
conversao nas regioes onde sera aplicado.

§ 12 A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional somente podera ser concedida se houver projeto ou
proposta de intervengdo urbana, definida previamente por lei especifica, acompanhada dos elementos técnicos
(memorial justificativo de cada projeto, individualmente, projetos, memoriais descritivos e planilha de quantidades),
or¢amento estimativo.

§ 13 Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a geragao do CEPCAD, o Poder Executivo procedera
ao cancelamento ou reducdo do CEPCAD, mediante justificativa publicada por edital em jornal de circulacdo e diario
oficial.

Art. 106 Os procedimentos para aplicagdo da Outorga Onerosa (Solo Criado) e Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional, bem como a taxa relativa a servicos administrativos, deverdo ser fixados pelo Executivo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds a publicacdo desta Lei.

CAPITULO Il
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 107 As Operag¢Oes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de medidas coordenadas pelo Municipio com a
participacdo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, notadamente
ampliando os espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de
interesse social e de melhorias de infra-estrutura e do sistema viario, num determinado perimetro.

Art. 108 Cada nova Operac¢do Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢cdes dos
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artigos 32 a 34 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 109 Ficam delimitadas dreas para as novas Operacdes Urbanas Consorciadas:
| - Implanta¢do do Binario da Av. do Estado;

Il - Via entre a Av. Brasil e Terceira Avenida/Av. Do Estado;

Il - Prolongamento da Quarta Avenida;

IV - Engordamento da Faixa de Areia da Praia Central;

V - Demais vias previstas no Plano Viario do Municipio;

VI - Areas destinadas a criacdo de espacos publicos de uso institucional.

VIl - Construcdo de uma ponte sobre o Rio Camborid, fazendo ligagcdo entre a margem do Rio Camboriu localizada ao
final da Rua Dom Afonso (Via GastronGmica), e a margem do Rio Camboriu localizada no Bairro Nova Esperanca
(Barranco).

Art. 110 Os perimetros das areas de intervencdo para efeito das Operacdes Urbanas Consorciadas serdao descritos
nas suas leis especificas e indicadas no Mapa n2 01, integrante desta Lei.

Art. 111 Nas areas de Operagdes Urbanas Consorciadas, a serem definidas por lei especifica, ficam estabelecidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| - bdsico - correspondente ao definido nesta lei para a zona em que se situam os lotes;

Il - minimo sobre o coeficiente basico- 0,62 (sessenta e dois décimos);

Il - maximo sobre o coeficiente basico- 1,5 (um e meio).

Art. 112 As Operag¢des Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas, tém, alternativamente, como finalidades:

| - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagdo de dareas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de dareas consideradas
subutilizadas;

Il - implantagdao de Programas de Habitagdo de Interesse Social;

IV - ampliacdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

V - implanta¢do de espagos publicos;

VI - valorizacdo e criacdo de patrimonio ambiental, histdrico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VII - melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da Rede Viaria Estrutural;

VIII - dinamizacdo econGmica de areas visando a gera¢do de empregos;

IX - implantacdo de programas de qualificacdo do turismo.

X - Implantacao de solug¢bes conurbadas a preservacao das nascentes e recuperacao da Bacia Hidrografica do Rio
Camboriu.

Xl - Implantacdo de projeto, para os préximos 20 (vinte) anos, de planejamento urbano acerca da Regido
Metropolitana, fazendo-se constar do mesmo, solu¢des para o transporte coletivo intermunicipal, definindo-se a
localizacdo dos terminais urbanos, tanto quanto a implantacdo de metr6 de superficie nos limites do municipio e
ainda sistema cicloviario no perimetro urbano.

Art. 113 Poderao ser previstas nas Operag¢des Urbanas Consorciadas:

| - A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo e subsolo, bem como
alteracGes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanca;

Il - a regularizacdo de construgGes, reformas ou ampliagGes executadas em desacordo com a legislacdo vigente.

Art. 114 Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, que contera, no minimo:
| - Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il - finalidade da operacao;
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Il - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, quando couber;

V - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela operacao;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover os
moradores de favelas e corticos;

VIl - garantia de preservacdao dos imdveis e espacos urbanos de especial valor histérico, cultural, arquitetonico,
paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operagao;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em func¢do dos
beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade civil;

XIl - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do "caput" deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido na lei de criacdo da Operac¢do Urbana Consorciada.

Art. 115 A lei especifica que criar a Operacdao Urbana Consorciada poderd prever a emissdao pelo Municipio de
quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPCAD, que serdo alienados em
leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacdes necessdrias a propria Operacdo, para
aquisicdo de terreno para a construgao de HIS na area de abrangéncia da Operagao, visando ao barateamento do
custo da unidade para o usudrio final e como garantia para obtencdo de financiamentos para a sua implementacao.

§ 19 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPCAD serdo livremente negociados, mas convertidos
em direito de construir unicamente na area objeto da Operacao.

§ 22 A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPCAD podera ser realizada no ato da
aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

§ 32 Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPCADs poderdo ser vinculados ao terreno através de
declaragao da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de certidao.

§ 42 Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificacdo de uso, os Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPACs serdo utilizados no pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios
urbanisticos concedidos, respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada Operacao Urbana Consorciada.

Art. 116 A lei a que se refere o "caput" do artigo anterior, devera estabelecer:

| - A quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcdo - CEPCADs a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a operacao;

Il - o valor minimo do CEPAC;

[l - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPCADs em metros quadrados de potencial construtivo adicional e
de metros quadrados de terreno de alteragdo de uso;

V - o limite do valor de subsidio previsto no - caput- deste artigo para aquisicdo de terreno para construcdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS.

Paragrafo Unico - O Executivo, no prazo de 90 (noventa) dias, regulamentard, por decreto, todas as operacdes
relativas aos Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Constru¢do - CEPCADs.

Art. 117 Em relagdo as areas compreendidas no interior dos perimetros das Opera¢ées Urbanas Consorciadas, a
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outorga onerosa se regera, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas.

Art. 118 Nas areas localizadas no interior dos perimetros de Operacdes Urbanas Consorciadas deverdo observar o
disposto nas respectivas leis das Operag¢des Urbanas Consorciadas;

Art. 119 Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operag¢des Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis
de receber o potencial construtivo transferido de iméveis ndo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO 1lI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 120 As Transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas para os imdveis contendo:

| - dreas verdes cadastradas pela Prefeitura Municipal nos termos do plano especifico estabelecido Por Lei;

Il - imdveis contidos dentro de areas ou faixas destinadas a implantacdo de obras de:

a) Equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

b) otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas
subutilizadas;

c) implantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social;

d) ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

e) implantacdo de espacos publicos;

f) valorizagdo e criagdo de patrimdénio ambiental, historico, arquiteténico, cultural e paisagistico;

g) melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da Rede Vidria Estrutural;

h) dinamizagdo econ6mica de dareas visando a geracdao de empregos. em que haja interesse histérico, cultural e
paisagistico conforme estabelecido pelos planos especificos.

Ill - Em que haja interesse histdrico, cultural e paisagistico, conforme estabelecido pelos Planos especificos.

a) A Transferéncia do Direto de Construir devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico das zonas
para as quais esta sendo realizada a transferéncia.

b) A Transferéncia do Direto de Construir podera ser concedida aos proprietarios de imdveis que forem atingidos
para as finalidades estabelecidas no artigo 109 definidas nesta Lei ou por lei prépria.

c) Outras zonas poderdo ser beneficiadas, desde que a transferéncia seja resultado de uma opera¢do urbana
consorciada, definida em lei prépria.

d) Sado passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdveis os lotes em que o Coeficiente
Basico pode ser ultrapassado nos termos da Tabela de indices Urbanisticos.

e) Os imdveis enquadrados como passiveis de transferéncia poderdo transferir a diferenca entre o potencial
construtivo utilizado existente e o potencial construtivo maximo.

Art. 121 Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais parametros da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 122 O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico, a
exercer o direito de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, deduzida a drea construida
utilizada, quando necessario, nos termos desta Lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

| - preservac¢do, quando for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse
social;

Il - estabelecimento de pracas e parques municipais e;

IV - implantacdo de infra-estrutura municipal de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou pluvial.

Art. 123 A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
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imével, ou parte dele, para os fins previstos no artigo anterior.

Art. 124 A transferéncia do potencial construtivo serd efetuada mediante autorizagcdo especial a ser expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento, por meio de:

| - expedicdo de Certificados de Potencial Construtivo Adicional - CEPCADs, onde a transferéncia é garantida ao
proprietario, obedecidas as condi¢Ges desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

Il - expedicdo de autorizagcdo especial para a utilizacdo do potencial transferido, previamente a emissdo de alvara de
construgdo, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de
aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias desta Lei e dos demais diplomas legais
pertinentes.

Art. 125 A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro imobilidrio competente, a margem da
matricula do imdével que cede e do que recebe o potencial construtivo;

Art. 126 No imodvel que cede o potencial, a averbacdo deverd conter, além do disposto no item anterior, as
condic¢Oes de protecdo, preservagao e conservacao, quando for o caso.

Art. 127 O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento relativo a parte atingida pela
desapropriagdo ou pelo tombamento, observando-se a manutengdo do equilibrio entre os valores do terreno
permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliacdo das Secretarias
Municipais de Planejamento.

Art. 128 O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial construtivo adicional serd
avaliado com base nos critérios técnicos definidos pela Norma Brasileira, por Laudos Técnicos referenciados pela
COMUNVAL e autorizados pelo Conselho da Cidade, cabendo ao proprietario o direito de escolha entre o valor de
transferéncia de potencial ou moeda corrente.

Art. 129 O potencial construtivo maximo acumuldvel por transferéncia de outros iméveis fica limitado a 50%
(cinqlenta por cento) do potencial construtivo definido pelo coeficiente de aproveitamento basico do imdvel
receptor.

Art. 130 Toda a drea passivel de transferéncia tera seu valor convertido em m? de terreno para a area em que estiver
inserido e com sua respectiva correlagdo(respeitando o mercado) para onde ele podera ser transferido, tudo através
de Lei Municipal proposta pelo Poder Executivo.

CAPITULO IV
DO CERTIFICADO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL - CEPCAD

Art. 131 O Poder Publico Municipal emitira os Certificados de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD, para efeito
de Operagdes Urbanas ou Transferéncia do Direito de Construir de acordo com a Instrugao CVM N2 401, de 29 de
Dezembro de 2003 que dispde sobre os registros de negociacdo e de distribuicdo publica de Certificados de
Potencial Adicional de Construgao - CEPAC.

Paragrafo Unico - A emissdo dos CEPCADs e sua forma de utilizagdo serdo regulamentos por decreto do executivo
em até 90 (noventa) dias apds a aprovacao desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 132 O Poder Publico Municipal poderd exercer o direito de preempgao para aquisicdo de imdvel urbano objeto
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de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n? 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de dreas para:
| - regularizacdo fundidria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 133 Os imodveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempc¢dao deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicdo pelo prazo de cinco anos.

Art. 134 Estdo incluidos nas dreas de que trata este artigo os imdveis necessdrios a implantacdao de parques,
estacOes elevatdrias, estacdes de tratamento e reservatorios de agua.

Art. 135 O Executivo Municipal podera, mediante aprovagao do Conselho da Cidade definir novas dreas para
aplicacdo do direito de preempcao.

Art. 136 O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em darea delimitada para o exercicio do
direito de preempgao, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia do decreto que a delimitou.

Art. 137 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel nas condi¢gdes mencionadas no
"caput"”, o proprietdrio deverd comunicar imediatamente, ao drgdo competente, sua intengdo de alienar
onerosamente o imovel.

Art. 138 A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel, deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imodvel, da qual constard preco,
condi¢Ges de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacgdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartdrio de registro de imdveis da circunscrigdo
imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer encargos e 6nus sobre
o imével, inclusive os de natureza real, tributdria ou executéria.

Art. 139 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera manifestar, por escrito,
dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de imdvel.

Art. 140 A Prefeitura fara publicar, em 6érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo 132 e da inten¢do de aquisi¢cdo do imével
nas condicdes da proposta apresentada.

Art. 141 O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do proprietario sem a
manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar
onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do
direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢Ges onerosas futuras dentro do
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prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

Art. 142 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgdao competente da Prefeitura
copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imdvel dentro do prazo de trinta dias apds sua
assinatura, sob pena de pagamento de multa didria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por
cento) do valor total da alienagao.

Art. 143 Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de alienagcdo onerosa
efetuada em condi¢Ges diversas da proposta apresentada, a adjudicacdo de imdvel que tenha sido alienado a
terceiros apesar da manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranca da
multa a que se refere o artigo anterior.

Art. 144 Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o imével pelo
valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

TiTULO V
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS DESCONFORMIDADES

Art. 145 Considera-se a instalacdo dos usos ou atividades em imdveis localizados no territério do Municipio, com
relacdo as zonas de uso e categorias das vias que constituem o sistema viario em que se situam, como:

| - Conforme: em qualquer zona, o uso do lote ou gleba que atenda a disciplina do uso do solo, relativa a todas as
condi¢Ges de instalacdo das atividades residenciais e ndo residenciais permitidas por zona de uso e categoria de via
do sistema vidrio, quanto a area construida computdvel maxima, hordrio de funcionamento, nimero maximo de
funciondrios por turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, drea de embarque e desembarque, patio para
carga e descarga, bem como os parametros de incomodidade estabelecidos em lei;

Il - Ndo Conforme: em qualquer zona o uso do lote ou gleba que ndo atenda a disciplina do uso do solo, relativa as
condi¢Ges de instalacdo das atividades residenciais ou ndo residenciais e categoria de via do sistema vidrio
estabelecidas em lei para estas atividades.

Art. 146 Classifica-se a edificacdo para as diferentes zonas em que se situa, como:

| - Conforme: em qualquer zona, a edificacdo que atenda as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupacdo dos lotes, recuos e outras disposicdes estabelecidas em lei para a zona de uso em que estd localizada;

I - Ndo Conforme: em qualquer zona, a edificagdo que ndo atenda as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento, ocupacdo dos lotes, recuos e outras disposicdes estabelecidas em lei para a zona de uso em que
estd localizada.

Art. 147 O uso conforme poderad instalar-se em edificacdes conforme ou ndo conforme desde que:

| - a edificacdo tenha sido legalmente aprovada e tenha recebido o respectivo "certificado de habitabilidade -
(Habite-se)" até a data da publicacdo desta lei ou a edificagdo tenha sido legalmente aprovada e se enquadre nas
disposicOes da legislagao urbanistica vigente até a data de aprovagao da presente lei;

Il - sejam respeitadas as exigéncias desta lei para o novo uso.

Art. 148 Para o disposto no inciso Il do "caput" deste artigo, ndo havendo disponibilidade de area no terreno
edificado, para o atendimento das vagas de estacionamento de veiculos exigidas, o espaco destinado ao
estacionamento poderd localizar-se em outro imdvel, a distancia maxima de 200 m (duzentos metros), mediante
vinculacdo desse espaco com a edificacdo objeto de ampliacdo.
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Art. 149 Nao se aplica o limite de distancia referido no § 12 deste artigo quando o estabelecimento instalado na
edificacdo objeto da ampliacdo firmar convénio com estacionamento e servico de manobristas.

Art. 150 A existéncia de servico de manobrista ndo isenta a atividade do cumprimento da observancia do
atendimento do numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos exigido.

Art. 151 Para as obras que tenham dado entrada na andlise de projeto até o dia 20/04/2007 e aprovadas pela
legislacdo vigente a época e que apresentarem desconformidade entre o projeto aprovado e o executado sofrerdo
as penalidades previstas na Lei N2 2555/06.

Art. 152 N&o serdo permitidas ampliagdes das edificacGes existentes que acolham atividades ndo permitidas, a ndo
ser as reformas essenciais, para seguranca e higiene das edificacdes, instalacdes e equipamentos.

Art. 153 Os iméveis que tiverem suas atividades devidamente autorizadas e regulares perante o Municipio, por
alvara, terdo seus usos garantidos mesmo que esta Lei os altere.

Art. 154 Perderdo o direito de usufruir dos parametros urbanisticos anteriores a esta Lei aqueles imdveis cuja
atividade estiver irregular ou inativa perante o Municipio por mais de um ano.

Art. 155 A perda do direito impora que o imdvel passe a ser regulado pelos novos parametros urbanisticos definidos
nesta Lei.

CAPiTULO Il
DAS SANCOES

Art. 156 Os infratores das disposi¢cOes desta lei ficam sujeitos a aplicacdo das seguintes san¢des, sem prejuizo de
outras estabelecidas em legislagao especifica:

| - multas:

a) em caso de uso conforme: multa de 10 UFM (Unidade Fiscal do Municipio), renovavel, a cada 30 (trinta) dias, até
a cessacao da irregularidade ou da atividade;

b) em caso de uso ndo conforme: multa de 50 UFM (Unidade Fiscal do Municipio), renovavel, a cada 30 (trinta) dias,
até cessacgdo do uso ndo conforme;

Il - agdes administrativas e judiciais, observado o seguinte:

a) a ndo obediéncia da intimacdo para encerrar a atividade, ensejara a interdicdo do estabelecimento com a
colocacdo de lacre, garantido-se a retirada de documentos, objetos pessoais e produtos pereciveis;

b) ocorrendo resisténcia a colocagdo do lacre ou o rompimento posterior do lacre sem a devida autorizagdo e
persistindo a atividade, constatada pela fiscalizagdo junto com a presenca da Policia Militar, o responsavel pelo
estabelecimento no momento dessa constatacdo, serd encaminhado imediatamente, com o auxilio dessa Policia
Militar, ao Distrito Policial competente da area em questdo, para que a autoridade policial tome as providéncias
penais cabiveis, em especial no tocante ao artigo 331 do Cddigo Penal Brasileiro, independentemente do
prosseguimento da lacracdo do estabelecimento que devera ocorrer;

c) propositura de medidas judiciais competentes para a interdicio definitiva do estabelecimento,
independentemente da continuidade da aplicacdo das multas mensais.

Paragrafo Unico - A multa de que trata o "caput" deste artigo sera aplicada ap6s o prazo de 5 (cinco) dias corridos da
intimacdo para sanar as irregularidades ou cessacdo das atividades.

Art. 157 Para as edificagOes construidas em desacordo com o projeto aprovado serdo aplicadas as seguintes
penalidades:
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ACI = ATC - ATA
I = (ACI / ATA) x 100

ZACC-I-A: M =1xACIx 1,5 CUB

ZACC-I-B: M =1xACIx 1,0 CUB

ZACC-1-C e ZACC-1I-B: M =1x ACI x 0,8 CUB
ZACC-III-A e ZACC-llI-C: M =1x ACI x 0,5 CUB
Demais areas: M =1 x ACl x 0,3 CUB

Legenda:

ACI: Area Construida Irregularmente (m?)

ATC: Area Total Construida (m?)

ATA: Area Total Aprovada (m?)

CUB: Custo Unitario Basico da Construcdo Civil (RS)
M: Multa devida (RS)

§ 12 As mesmas féormulas acima serdo utilizadas quando se tratar de desrespeito a recuos. Se neste caso houver,
além do recuo, desrespeito a area, as multas serdo acumulativas.

§ 22 Quando a irregularidade caracterizar aumento do numero de unidades a penalidade prevista serd a demolicao
do excedente.

Art. 158 Os expedientes administrativos ainda sem despacho decisério, protocolados até o dia 20/04/2007, serdo
decididos de acordo com a legislagdao vigente na data de seu protocolo, desde que mantida a originalidade total do
protocolo, permitida sua retirada com Alvara de Construgdo até 20/04/2008, ficando nulos a partir desta data.

Art. 159 Os projetos de edificagdo com licengas expedidas de acordo com a Lei vigente até 20/04/2007, deverdo se
enquadrar totalmente nos parametros estabelecidos naquela legislacdo.

Art. 160 Para o calculo do niumero de unidades maximas permitidas na presente Lei, o nimero fracionado até
0,4999 n3o conta como unidade, acima de 0,50 (inclusive), havera o arredondamento para maior.

TiITULO V
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 161 Em qualquer zona de uso, para edificacdes regulares anteriormente a data de publicacdo desta lei ndo se
aplica a limitacdo de drea construida para instalacdo dos usos residenciais e ndo residenciais, quando houver, sem
prejuizo das demais condicOes de instalacao e do atendimento dos parametros de incomodidade.

| - Este disposto aplica-se as edificacdes que ndo alterarem sua area de construcao.

Art. 161 A - Somente poderd ser antecipada a indenizagdo e/ou transferéncia, substituicdo e/ou modificacdo do
local ou terreno, havendo necessidade, mediante estudos técnicos ou sociais desde que aprovado pela Camara de
Vereadores. (Redagdo acrescida pela Lei n® 3472/2012)

Art. 162 As alteragOes nos perimetros de zonas de uso, ou caracterizagdo de novos perimetros serdo originarias
exclusivamente a partir dos érgdos técnicos da Prefeitura e serdo submetidas ao Conselho da Cidade previamente
ao seu encaminhamento a Camara Municipal.
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Art. 163 As restricdes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, referentes a dimensionamento de
lotes, recuos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos das edificacdes,
deverdo ser atendidas quando:

| - as referidas restricGes forem maiores do que as exigidas nesta lei;

Il - as referidas restricOes estejam estabelecidas em documento publico e registrado no Cartério de Registro de
Imédveis e fagam parte do processo de aprovacdo do loteamento.

Art. 164 As instalagdes e equipamentos de infra-estrutura, bem como as edificagcdes necessarias a mesma acima do
nivel do solo relativas a abastecimento de dgua, coleta de esgotos, distribuicdo de energia elétrica, distribuicdo de
gds canalizado e rede telefénica poderdo se implantar em uma determinada zona, desde que sua localizacdo seja
previamente aprovada pela Comissdo de Urbanismo, que fixara as condi¢Ges de ocupacdo, aproveitamento, recuos,
gabaritos e outras, visando a sua compatibilizacdo e harmoniza¢do com o uso e paisagem circundante.

Art. 165 Serd permitido o balango (avan¢o na projecdo além das linhas de recuo e afastamentos) de até 80 cm em
todas as vias desde que os mesmo nao interfiram no alinhamento vertical das dreas “non aedificanti" nos recuos
destinados a implantacdo de sistema viario:

| - Para todos os casos ndo sera admitido balancos cuja projecao vertical esteja a menos de 3,50 metros do passeio;
Il - A projegdo do balango devera garantir, uma distancia minima livre de 1,00 (um) metro do alinhamento do meio
fio da rua existente ou projetada.

IIl - Nas faixas reservadas a passeios e ajardinamento definidos nos Perfis 01, 02, 03 e 04 anexos a presente Lei ndo
serdo permitidos qualquer tipo de construcdo ou elemento que impeca a livre passagem incluindo: central de gas,
compartimento para lixo, guaritas, escadarias, rampas de acesso de veiculos ou pedestres, lava-pés, piscinas,
medidores, grades, muros e outros.

IV - A construcdo, reforma e manutengdo dos passeios é de responsabilidade do proprietario do imével, respeitando
as normas e critérios estabelecidos pelo municipio e pela NBR n2 9050/2004 da ABNT;

V - VETADO.

Art. 166 O ndo cumprimento no disposto no artigo 164 impedira a emissao de habite-se para o imével.

Art. 167 A ndo aplicacdo do disposto neste artigo serd considerada como uso Ndo Conforme e a ele caberd a
penalidade correspondente.

Art. 168 Os passeios construidos em desconformidade com a legislacdo, especialmente quanto a inclinacdo, altura
do meio fio e material empregado deverao ser demolidos e reconstruidos de acordo com as normas para expedicao
do habite-se.

Art. 169 Serad fornecido, apds requerimento protocolado, o alinhamento de muro e edificacdo, bem como o
nivelamento do passeio publico na linha de muro e da edificacdo, mediante expedicdao de documento especifico.

Art. 170 Todas as novas edifica¢des, publicas ou privadas, deverdo respeitar o disposto na Lei Federal N2 9050/2004.

Art. 171 As edificagdes Residenciais R1-H, R2, R3, Mistas e as Ndo Residenciais ja construidas terdo prazo de 24
(vinte a quatro) meses a contar da promulgacdo desta Lei para adequarem-se a legislacdo federal.

Paragrafo Unico - O prazo definido no paragrafo anterior n3o exclui ou faz perder efeito notificagdes ou outras
exigéncias ja estabelecidas pela legislacdo vigente.

Art. 172 As disposicdes da presente lei aplicam-se a todo o territdrio do Municipio, atendendo também as como
normas das areas urbanas da APA da Costa Brava até que o Plano de manejo venha a ser aprovado.
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Art. 173 Ao parcelamento do solo no territério do Municipio aplicam-se, além das disposi¢cdes estabelecidas nesta
lei, aquelas constantes nas legislacGes vigentes que ndo confltem com o disposto nesta lei até posterior
regulamentacao por lei especifica.

Art. 174 Os Alvaras de Construcdo expedidos conforme legislacdo anterior que ndo iniciarem suas obras até o
término da validade do mesmo estardo cancelados automaticamente.

Art. 175 O lote com frente minima e area total inferiores as definidas por esta lei para cada zona de uso, sera
tolerado, desde que:

| - tenha sido aceito como regularmente existente perante a municipalidade de acordo com a legislacdo em vigor a
época do reconhecimento da sua regularidade;

Il - O desmembramento do lote em qualquer zona de uso sé sera permitido quando, em cada um dos lotes
resultantes, forem atendidas plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote previstas para as
diferentes zonas de uso.

Paragrafo Unico - O lote j4 edificado podera ser desmembrado se cada lote resultante atender as disposicdes deste
artigo, desde que a edificacdo existente seja regular perante a Municipalidade e que as demais disposicdes legais
desta lei ndo sejam infringidas.

Art. 176 Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei, relacionados com parcelamento,
uso ou ocupacgao do solo no Municipio, serao decididos pela Comissdo Municipal de Urbanismo.

Art. 177 E vedada a construgdo de cemitérios nas zonas exclusivamente residenciais e nas Areas de Protecio aos
Mananciais.

Paragrafo Unico - Nas demais dreas este uso serd permitido desde que seja garantido o controle dos efluentes
liqguidos (necrochorume) e demais medidas sanitarias.

Art. 178 Nas Zonas em que o calculo dos recuos laterais e fundos empregue a férmula de 1,50m + 0,20m (até o
maximo de 5,0m), desconsidera-se o pavimento térreo para fins de aplicacdo dos 0,20m desta formula.

Art. 179 Reservar terrenos para praga com estacionamento publico localizado no subsolo Mini Prego (ZEI - H4) DIC’S
24372, 24373, 24374, 24375, 24376, 24359, Banco Bradesco (ZEl - H3) DIC 29019; Banco Itau (ZEI - H5) DIC 22574.
Para terminal rodoviario: terreno CBI em frente a SANTUR (ZEI - I) DIC 37720.

§19 Paragrafo Unico - Devera ser reservado 50% (cinquenta por cento) da soma das dreas do DIC 29937 - Renata
Maria Kostetzer, e DIC 47292 - Renata Maria Kostetzer e Honorata Poffo, para a implantagdo de praga e
estacionamento publico localizado nos sub-solos (ZEI-H6). (Redagdo dada pela Lei n2 3233/2010)
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Art. 180 Em terrenos de até 250 m2 "encravados" entre garagens de prédios pode ser ocupado até o terceiro
pavimento na divisa (para uso comercial).

Art. 181 A ZEE-II fica tendo o mesmo tratamento da ZACC-I-C, nos terrenos com testada para a Rua 3700 e Av. Brasil,
(excetuado a testada para a Marginal Leste projetada), bem como nos terrenos situados entre a Rua 3700 e o Rio
Camboriu, 3712, os terrenos situados entre a Avenida Brasil e o Rio Camboriu e ainda os terrenos com testada para
a Avenida Normando Tedesco e o Rio Camboriu, cujos requerimentos de licenca para construir ja tiverem sido
protocolizados junto a municipalidade, ou devidamente aprovados.

Art. 182 A ZEE-II fica tendo o mesmo tratamento da ZACC-I-A nos terrenos com testada para a Av. Atlantica.

Art. 183 No prazo de 01 (um) ano, a partir da publicacdo desta Lei, a municipalidade em conjunto com a EMASA
deverd prover estudos visando o saneamento basico, bem como a revisdao do microzoneamento dos bairros Sdo
Judas Tadeu e Nova esperanga.

Art. 184 Os rebaixos de meio-fio para acesso a estacionamento e/ou garagens serdo permitidos no limite de apenas
dois por terreno, com largura maxima de 4,0m para cada um, permitida a largura de 6,0m em caso de Unico acesso
para dois veiculos ao mesmo tempo.

Art. 185 VETADO.

Art. 186 VETADO.

Art. 187 Deverd ser encaminhado a Camara Municipal projeto de lei de revisdo da legislacdo que disciplina o
Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras e EdificacGes e o Cédigo de Posturas, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias apds a promulgacdo desta lei.

Paragrafo Unico - A area localizada, entre a Estrada da Rainha, a ZACER-B e o Oceano Atlantico, podera ser objeto de
Projeto Especial a ser analisado pelo Conselho da Cidade, 6rgdos ambientais competentes, com posterior
deliberagao pelo Poder Legislativo Municipal.

Art. 188 - VETADO.

Art. 189 - VETADO.

Art. 190 - VETADO.
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Art. 191 - VETADO.
Art. 192 - VETADO.
Art. 193 - VETADO.

Art. 194 No projeto de reurbanizacdo da Avenida Atlantica fica proibida a duplicacdo da pista de rolamento,
assegurando que todo o espaco criado seja destinado aos servicos, pedestres, ciclistas e lazer.

Art. 195 Fica criada a Comissao Municipal de Urbanismo, vinculada a Secretaria Municipal de Planejamento, para
efeito de analisar e decidir sobre os casos omissos a presente lei.

Art. 196 A Comissdo Municipal de Urbanismo serd composta por 12 (doze) membros e seu presidente nomeados
pelo executivo municipal e tera a seguinte Composicado:

| - 3 representantes da Secretaria de Planejamento e seus respectivos suplentes - nomeados pelo Prefeito Municipal;
Il - 1 representante da Secretaria da Fazenda e seu respectivo suplente - nomeado pelo Prefeito Municipal;

[Il - 1 Representante da Secretaria de Meio Ambiente e seu respectivo suplente - nomeado pelo Prefeito Municipal;
IV - 1 representante da EMASA e seu respectivo suplente - nomeado pelo Prefeito Municipal;

V - 2 representantes do Setor Produtivo e seus respectivos suplentes - indicados pelo CONDES;

VI - 2 representantes dos Segmentos Sociais e seus respectivos suplentes - um indicado pela OAB e outro indicado
pela Unido das Associacdes de Moradores de Balnedrio Camboriu - UNIBAC;

VIl - 1 representante das Entidades Profissionais de engenheiros e arquitetos e seu respectivo suplente - indicado
pela AREA-Itajai;

VIII - 1 representante do SINDUSCON-BC.

Art. 197 A presidéncia da Comissdo sera exercida pelo Secretdrio de Planejamento, ao qual caberd a condugdo dos
trabalhos e o voto "minerva", podendo ser delegada, na sua auséncia, ao seu suplente que serd um dos 3
integrantes que representam a Secretaria de Planejamento.

Art. 198 Terdo direito a voto apenas os representantes titulares presentes as reunides da Comissdo, ou seu
suplentes na auséncia do respectivo titular.

Art. 199 A Comissdo de Urbanismo terd a fungdo de analisar e decidir sobre os casos omissos a legislagcdo pelo
periodo de 1 (um) ano, podendo ser prorrogada por 3 meses no caso de acimulo de processos ndo analisados.

Art. 200 Ap0s a vigéncia de 1 (um) ano, ndo serdo admitidos a aceita¢do de analise de novos processos.

Art. 201 Ao final de 1 (um) ano a Comissdo de Urbanismo devera propor as alteracdes na legislacdo a fim de
adequa-la as condicdes analisadas e deferidas pela mesma, que ndo estejam previstas nesta lei.

Art. 202 A Comissdo Municipal de Urbanismo poderda ser mantida, apds o prazo definido nesta Lei, sob a
coordenacdo do Conselho da Cidade.

Art. 203 No que couber, o Executivo regulamentara esta lei no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da data de sua publicagao, inclusive no tocante aos procedimentos relativos as denuncias sobre construgdes ou usos
irregulares, estabelecendo prazo para a adocdo de eventuais medidas saneadoras, bem como para informar o
denunciante sobre as providéncias adotadas.

Art. 203 A - Para usos especificos compreendendo Estabelecimentos de Ensino Infantil, Fundamental, Médio e
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o WS¢ Municipio de Balneario Camboriu
Lo b ] Secretaria de Planejamento Urbano e Gestao Orgcamentaria

Mesa Diretora de Revisao do Plano Diretor

Superior, bem como para Hospitais, o gabarito na (ZACC-1I-A, ZACER-A, ZACC-II-D, ZACC-1lI-B, ZACS-I, ZACC-IV), passa
a 100% (cem por cento) para o embasamento (térreo e segundo pavimento) e 50% (cinqlienta por cento) para torre
(terceiro e quarto pavimento), com recuos laterais e fundos da torre de 2,30 metros e coeficiente de
aproveitamento 2,00. (Acrescido pela Lei n2 2912/2008)

Paragrafo Unico - Para a constru¢do do Campus do Centro de Educacdo Superior da Foz do Itajai - CESFI, a ser
edificado no Bairro Nova Esperancga, serd permitido o gabarito de até 08 (oito) pavimentos totais (excluidos os
pavimentos de sub-solo), com a taxa de ocupagdo mdxima para todos os pavimentos de até 60% (sessenta por
cento), afastamentos laterais e fundos de 2,50m e coeficiente de aproveitamento de 2,50, exclusivamente para os
imdveis pertencentes a Universidade do Estado de Santa Catarina - UDESC, sendo que as demais instituicdes e
edificacGes que desejarem se instalar nas regides da Barra e Sdo Judas Tadeu, conforme disposto no inciso | do
artigo 12 da Lei Municipal n2 2.912/2008, deverdo atender o que dispde a tabela de indices urbanisticos n2 38, que é
parte integrante desta lei. (Redacdo acrescida pela Lei n® 3317/2011)

Art. 204 Para terrenos localizados nas Avenidas Brasil, 32 Avenida, 42 Avenida, 52 Avenida, Avenida do Estado,
Avenida Palestina, Avenida Central, Avenida Alvin Bauer e Rua 1500, que possuirem profundidade igual ou superior
a 40,00 metros, contados a partir do meio-fio original da via ou em escritura publica, valendo a maior dimensao, e
testada minima de 20,00 metros, contados a partir do meio-fio original da via ou escritura publica, valendo a maior
dimensao, terdo que aumentar o Recuo Frontal da Edificacdo pelas vias citadas em 2,50 metros.

Paragrafo Unico - Os balangos a partir do 22 pavimento nestas vias poderdo ser de 2,00 metros com cota minima de
3,70 metros do nivel médio do meio-fio da Rua, até a face inferior da viga ou laje, com altura minima de 3,00 metros
no ponto mais desfavoravel. (Redacdo dada pela Lei n® 3233/2010)

Art. 205 Para a Avenida Brasil sera adotado para cdlculo do recuo frontal da torre o cone de 809 a partir do eixo da
via, considerando-se a altura total da edifica¢do até o piso do ultimo pavimento habitavel com pé direito previsto de
2,70 metros para efeito de calculo, e dividindo a mesma pela tangente de 802 (5,67), apura-se o valor do
afastamento da torre a partir do eixo da Avenida Brasil, respeitado o recuo frontal minimo previsto no
embasamento de 2,50 metros da linha do muro, desconsiderada a aplicacdo do instrumento de politica urbana TPC -
Transferéncia de Potencial Construtivo. (Redagdo acrescida pela Lei n2 3233/2010)

Art. 206. Deverd o Chefe do Poder Executivo promover as alteragdes necessdrias no caderno de desapropriacdo do
prolongamento da Quarta Avenida para que o mesmo reflita o novo tragcado aprovado no mapa do sistema vidrio.
(Fabio Flor 12.07) APROVADA POR UNANIMIDADE

Art. 208. A testada minima para a implantacdo de empreendimentos voltados a hotelaria sera de 24m. (Fabio Fl6r
12.07) APROVADA POR MAIORIA

Art. 209. O Qma para os empreendimentos exclusivamente voltados a hotelaria serd de 35 e metragem minima de
20m2 em todas as microzonas da Cidade e a quantidade minima de vagas de garagens sera de uma para cada 50m2
de area computavel (Fabio Fl6r 12.07) APROVADO POR MAIORIA

Art. 210. A quantidade minima exigida de estacionamento serd de 2 vagas para cada unidade residencial em todas
as microzonas, aplicando-se as demais exigéncias previstas na Lei Municipal n° 2794/2008 para unidades
residenciais acima de 200m2. (Fabio Fl6r 12.07) APROVADA POR UNANIMIDADE
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