“BALNEARIO CAMBORIU - CAPITAL CATARINENSE DO TURISMO”

/I Bc Irnaatimentos Rua Dinamarca, n°. 175 — Sala 201 e 202 - Bairro das Nacoes

Balneario Camboriu (SC) — CEP. 88.339-005

Fone/Fax: (47) 3367-0502 — www.bcinvestimentossa.com.br —

TERMO DE REFERENCIA

Objetivo: Conter os elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
caracterizar o objeto da licitacdo, cujo objeto ¢ a Concessdo de Uso, a titulo oneroso, do imovel
da Passarela da Barra e das areas adjacentes pelo periodo de 20 (vinte) anos.

Anexos:

Anexo . Termo de Vistoria.

Anexo II. Modelo com Requisitos Minimos para Formagao de Consorcio e
Constituicao de Sociedade de Proposito Especifico (SPE).

Anexo III. Minuta do Termo de Concessao.

Anexo IV. Glossario.
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1. Defini¢ao do Objeto

1.1.

Esta licitacdo tem por objeto a concessdo de uso, a titulo oneroso, do imdvel da

Passarela da Barra “Manoel Firmino Rocha”, 4rea adjacente e espelho d’agua, por 20 (vinte)
anos, admitida sua prorrogagdo por no maximo igual periodo, na forma da Lei Municipal
vigente.

1.2.

1.1.1. O imoével (DIC 191443) de propriedade do Municipio de Balneario
Camborit/SC, denominado PASSARELA DA BARRA, para a exploragao, gestao,
implantacao de melhorias, no imovel em comento, das edificacdes, equipamentos
urbanos e outros elementos, com sua respectiva reforma e manutengao.

1.1.2. O imovel (DIC 35452) conforme ANEXO X do ETP.

1.1.3. Espelho d’agua da Margem direita situada no bairro da Barra limitrofe aos
imoveis citados (DICs 191443, 35452, 36302, 36303).

Prazo:

1.2.1. O prazo de vigéncia da Concessdo serd de 20 (vinte) anos a contar data da
assinatura do TERMO DE CONCESSAO.

12.2. A partir da data da assinatura do TERMO DE CONCESSAO o
CONCESSIONARIO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para implementar as
condi¢des de eficacia estabelecidas no item 6.1.

1.2.2.1.  Na hipotese de impossibilidade de implementacdo das condi¢des de
eficacia estabelecidas no item 6.1. neste prazo, por caso fortuito, for¢ga maior
ou outra justificativa ndo atribuivel 8 CONCESSIONARIA, este prazo e o
prazo de vigéncia contratual poderdo ser prorrogados, mediante termo
aditivo.

1.2.3. Cumpridas as condi¢des de eficacia do item 6.1., o PODER CONCEDENTE
emitird a ordem de inicio que formalizard a DATA DE EFICACIA.

1.2.4. Sera admitida a prorrogacdo da vigéncia por no maximo igual periodo,
considerando o interesse publico € a conveniéncia administrativa no caso da avaliagao
satisfatoria.

1.2.5. Findo o contrato, sem prorrogagdo, o imovel retornard a posse plena do
Municipio, que poderd optar pela permanéncia ou retirada dos equipamentos sobre ele
edificados, hipotese em que os custos da remocgdo serdo de inteira responsabilidade do
CONCESSIONARIO.
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1.2.5.1. A opgdo pela permanéncia dos equipamentos ndo conferird ao
concessionario direito a indenizagdo ou a retirada de quaisquer componentes que
neles tenha integrado.

A area da PASSARELA DA BARRA a ser concedida corresponde a:

Area total a ser concedida de 3.409,37 m? sendo aproximadamente 2.100 m? a area
passivel de exploragao da Passarela da Barra, conforme definicdo dos espagos (ANEXO
11 do ETP);

As areas de circulagao do andar térreo e do vao central da PASSARELA poderao ser
utilizadas como areas de locacao respeitando sua fungao prioritaria;

Caso as areas de circulagdo sejam utilizadas como locagdo estas deverdo impactar em
reequilibrio no pagamento da outorga variavel.

Atividades:
1.4.1. Sao atividades referentes a PASSARELA:

a) Na PASSARELA, poderdo ser desenvolvidas as atividades de: espagos atrativos
para atividades do setor de alimentagdo, cultura, turismo, tecnologia, esporte,
lazer e instalagdo de escritorios, dentro das prerrogativas previstas no Termo de
Concessao, mediante exploracdo comercial.

b) O Concessionario podera comercializar direitos a denominagdo (naming rights),
assim como explorar publicidade na AREA DA CONCESSAO, com a
autorizacao expressa do Poder Concedente.

1. Fica proibido qualquer tipo de publicidade de tabagismo, drogas ou afins,
ou que incitem a violéncia ou a sexualidade e que facam apologia ao crime.

2. Deve haver a compatibilidade entre o nome adotado e a imagem
intrinseca do bem publico em questdo e a funcdo administrativa em geral.

3. E vedado a utilizagio de denominagdo e/ou imagens que envolvam
opgodes politicas, ideoldgicas e religiosas.

1.4.2. O desenvolvimento das atividades deve estar aliado a construgdo, reforma,
manuten¢do e implantacdo de melhorias da edificacdo, equipamentos urbanos e outros
elementos, desde que apresentados em projeto e aceitos pela Administragao Municipal,
de acordo com as especificagdes da Lei Municipal vigente, do Edital, e demais normas
urbanisticas, de obras, seguranca, satde, posturas e licenciamento aplicaveis.

1.43. Toda e qualquer venda de produtos e servicos na AREA DA CONCESSAO,
deve observar os ditames da Lei Municipal vigente e legislagdes correlatas.
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1.44. Toda e qualquer intervencdo devera ser autorizada previamente pelo PODER
CONCEDENTE, ficando todas as despesas decorrentes da concessdo, por conta e risco
do CONCESSIONARIO, nio cabendo ao mesmo, qualquer pleito de participagdo ou
indenizacdo por parte do Municipio.

1.45. O projeto a ser desenvolvido pelo CONCESSIONARIO devera observar as
normas gerais de acessibilidade para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
observando a ABNT NBR 9050:2020 ou outra que vier a substitui-la.

1. Fundamentag¢ao da Contratacao

Passarela da Barra

1.1. A Passarela da Barra (“PASSARELA”) ¢ um importante ATIVO do Municipio de
Balneario Camboriu, ligando duas regidoes da cidade - o bairro da Barra e a Barra Sul - uma
tradicional e outra altamente contemporanea e valorizada, com grandes espacos que precisam
ser ativados e com grande fluxo de pessoas em circulacdo. Sua fungao ¢ fazer a travessia do Rio
Camborit, para ciclistas, pedestres e/ou portando equipamentos de micromobilidade conforme
a Lei Municipal n°. 4.983 de 21 de janeiro de 2025, ligando as duas regides citadas.

1.2.  Com area total de 3.409,37m? sendo aproximadamente 2.100m? de darea para
exploragdo, a concessdo de uso da PASSARELA pretende promover o uso sustentavel do
espaco, ativando e atraindo investimentos e equipamentos para lazer e entretenimento, turismo
e negocios e, também, garantindo ao equipamento melhorias e uma gestdo eficiente e
qualificada. Além de aumentar a geracdo de novos negocios e, consequentemente, oportunizar
a geragdo de emprego e renda naquela regido.

Fonte: BC Investimentos

Figura 1 — Areas da Passarela da Barra
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A PASSARELA é composta por cinco areas sendo: Area 01 — Terminal Sul, com areas

de apoio no pavimento inferior; Area 02 — Terminal Norte, com areas de apoio no pavimento

inferior; Areas 03 e 04 — Areas cobertas com acesso por elevadores e grande area externa sobre
o rio; Areas 05 e 06 — Acesso aos elevadores e escadas com ampla area de circulagdo e espaco
comercial.

2.1.

Descri¢cao da solu¢cao como um todo
Obrigagoes da Contratada:

2.1.1. A concessdo se fara a titulo oneroso, porém, cabe a CONCESSIONARIA
permitir o acesso livre e gratuito para transeuntes (pedestres, ciclistas e/ou portando
equipamentos de micromobilidade conforme a Lei Municipal n°. 4.983 de 21 de janeiro
de 2025) para fazer a travessia entre um lado e outro da PASSARELA.

2.1.2. Todas as vias de acesso ja existentes na area concessionada deverdo garantir
também a entrada de atendimento de urgéncia e emergéncia, servigos de manutencao,
acesso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, observando-se as
normas legais e critérios basicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

2.1.3. Correrdo integralmente por conta da CONCESSIONARIA os custos decorrentes
do projeto, de licenciamentos, construgdes, € manutengdo dos equipamentos.

2.1.3.1.  Conforme o ANEXO VII do ETP — Relatério Técnico de Inspecdo da
PASSARELA realizada em 29/09/2023, deve ser realizada a inspecdo detalhada
seguida de manutencdo dos estais, no primeiro semestre de vigéncia do
CONTRATO, sendo este um risco compartilhado com o PODER CONCEDENTE
que poderd autorizar o reequilibrio econdmico-financeiro caso os custos e despesas
superem R$ 6.242.400,24 (seis milhdes, duzentos e quarenta ¢ dois mil, e
quatrocentos reais, € vinte € quatro centavos) - média dos valores aos orcamentos
apresentados a0 ANEXO VIII do ETP, apds a devida comprovagao dos custos e da
aceitabilidade dos precos, na forma de desconto no pagamento da OUTORGA
ANUAL.

2.1.4. Fica sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA o licenciamento ambiental
e a manutencdo da vigéncia de todas as licengas necessarias para a implantacdo e
operacdo das atividades e melhorias, objetos da presente concessdao, bem como, as

demais autorizagdes que se fizerem necessarias durante sua vigéncia, na AREA DA
CONCESSAO.

2.1.5. A CONCESSIONARIA arcard com total responsabilidade por eventuais
incidentes e/ou acidentes que vierem a ocorrer durante a vigéncia da CONCESSAO,
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devendo se adequar ao pleno atendimento dos usudrios, satisfazendo as condi¢des de
seguranca, higiene e cortesia, com observancia constante ao que dispde a Lei Municipal
vigente.

2.1.6. A CONCESSIONARIA devera contratar plano de seguros contra acidentes,
incluindo a previsao de indenizagdo para terceiros.

2.1.7. A CONCESSIONARIA devera buscar exceléncia dos servigos prestados e nos
produtos comercializados na AREA DA CONCESSAO, sendo responsavel pela
coordenagdo e pelo controle de sua ocupagdo, garantindo que o empreendimento seja
atrativo, que promova o turismo e contribua para o desenvolvimento econdmico e
sociocultural da comunidade local.

Requisitos da contrataciao

No prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da assinatura do TERMO DE

CONCESSAO, devera o CONCESSIONARIO, apresentar o PLANO DE TRABALHO para
aprovacdo do PODER CONCEDENTE, que deverd analisa-los em até 60 (sessenta) dias.

3.2.

O PLANO DE TRABALHO deve conter minimamente as agdoes que serdo executadas e

0 cronograma para apresentacdo dos planos, projetos e demais melhorias e intervengdes a
serem executados na AREA DA CONCESSAO.

3.3.

Devem ser apresentados pela CONCESSIONARIA nos prazos aprovados pelo PODER

CONCEDENTE os seguintes documentos:

3.3.1. Plano de Gestao: devera ser entregue anualmente, devendo conter informacgdes
de como a AREA DA CONCESSAO serd administrada, o planejamento anual,
constando os objetivos e detalhamento das metas e seus respectivos prazos de execugao.
Devera no Plano de Gestdo constar o quadro funcional da Concessiondria e da
Administradora da AREA DA CONCESSAO com a funcio e o contato de cada um; o
Calendario/Cronograma das atividades a serem desenvolvidas; horédrios de
funcionamento e outras informagdes que se fizerem necessarias para o pleno
entendimento pelo municipio/poder concedente de como serd a Gestdo da AREA DA
CONCESSAO.

3.3.2. Plano de Gestao Ambiental: devera conter as agdes para minimizar 0s impactos
ambientais das atividades desenvolvidas na AREA DA CONCESSAOQ, mensurando os
impactos ambientais, propondo melhorias e otimizando o uso dos recursos naturais.

33.3. Plano de Manutencio: O CONCESSIONARIO devera entregar o Plano de
Manutengio da AREA DA CONCESSAO assinado pelo Engenheiro responsavel pela
obra/reforma e pelo representante legal do CONCESSIONARIO. O Plano de

Pégina 6 de 21 |

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/5E68-2471-551E-826F e informe o c6digo 5E68-2471-551E-826F

Assinado por 2 pessoas: FABIO ALLAN FIEDLER e EVANDRO NEIVA OLIVEIRA



“BALNEARIO CAMBORIU - CAPITAL CATARINENSE DO TURISMO”

Balneario Camboriu (SC) — CEP. 88.339-005

/I Bc Irnaatimentos Rua Dinamarca, n°. 175 — Sala 201 e 202 - Bairro das Nacoes

3.4.

Fone/Fax: (47) 3367-0502 — www.bcinvestimentossa.com.br —

Manutengao devera ser aprovado pela Secretaria de Planejamento e pelo PODER
CONCEDENTE através da unidade gestora do contrato. O CONCESSIONARIO devera
prover a manutencio, limpeza, seguranca, jardinagem e controle de pragas da AREA
DA CONCESSAO, podendo contratar terceiros para a realizagio destes servigos.
Devera observar a vida util de todos os componentes do empreendimento durante o
periodo da CONCESSAO, conforme identificado no Plano de Manutengio e de acordo
com o CONTRATO, garantindo a integridade e a manutengdo operacional continua
através do cumprimento do cronograma de manutencdo que compor o Plano de
Manutengdo. O CONCESSIONARIO seré responsavel pelo gerenciamento de trabalhos
de substitui¢do, reparagdo, prevencao de falhas e consertos da estrutura e dos
componentes necessarios para a prestacdo eficaz dos servigos. A manutencdo de
possiveis equipamentos de climatizacdo, sistemas de gas, comunicacdo e exaustdo
devem ocorrer periodicamente. O CONCESSIONARIO devera apresentar regularmente
os laudos técnicos decorrentes das manutencdes ocorridas, conforme periodicidade
recomendada do Plano de Manuten¢do. Quando houver manutengdo em sistemas e
equipamentos que demandam certificacdes ou laudos, os mesmos deverdo ser
encaminhados a0 PODER CONCEDENTE no més subsequente. E obrigagio do
CONCESSIONARIO fiscalizar a existéncia e o funcionamento eficaz assim como a
limpeza periddica dos possiveis sistemas de exaustdo dos estabelecimentos
gastrondmicos que eventualmente se instalarem na AREA DA CONCESSAO. O Plano
de Manuten¢do, deverd conter medidas de prevencdo e cronograma de servigos para
controle de pragas (dedetizacdo, desratizagdo e desinsetizacao).

3.3.4. Plano de Explorac¢ido: deverd conter o modelo e o plano de negbcio a ser
implementado na AREA DA CONCESSAO, inclusive indicando possiveis patrocinios e
sublocacoes, se for o caso.

3.3.5. Plano de Midia: deverd constar a estratégia de promog¢do, divulgacdo e
comunicagio para a AREA DA CONCESSAO e a estratégia para naming rights/direitos

sobre nome.

Compete 3 CONCESSIONARIA, arcar com total responsabilidade, com relagio aos

seguintes critérios:

a)

b)

d)

seguranca do local, os quais deverdo ser realizados por empresa especializada por 24hs,
incluindo sistema de CFTV, vigilancia, sistema de alarme, seguranga patrimonial,
seguranca do trabalho, entre outros, em especial na seguranca fisica e eletronica nas
escadas e elevadores;

limpeza, incluindo a implantagdo de lixeiras, papeleiras, varricdes e coletas regulares de
residuos, separagao do lixo reciclavel, limpeza dos banheiros, corrimaos e vidros;
iluminacdo de seguranca no local previsto;

manutencao dos elevadores e corrimaos, internos ¢ externos;
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e) manutengdo preventiva anticorrosiva periodica dos equipamentos metalicos, internos e
externos;

f) revitalizagdo da pintura interna e externa;

g) obtencdo de todas as licengas legais, pertinentes a espécie, indispensaveis a ocupacao da
AREA DA CONCESSAOQ, no que tange as melhorias, implantagdes, intervengdes e
outras, ndo sendo da municipalidade, a responsavel por quaisquer dessas licengas;

h) relocagdo da base militar do DIC objeto para a Praga dos Pescadores com todos os
encargos pelo ato ao Concessionario.

3.5. A presente CONCESSAO nio implica em concessdes ou isengdes de ordem fiscal ou
tributaria a0 CONCESSIONARIO nele instalado.

3.6. Fica sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA, a obtengdo das licencas
obrigatorias para a realizagdo das melhorias, instalagdes e manutencdo do objeto da
CONCESSAO, bem como as demais autorizagdes, que se fizerem necessarias durante a
vigéncia da CONCESSAO.

3.7. A CONCESSIONARIA arcard com total responsabilidade, por eventuais incidentes
e/ou acidentes que vierem a ocorrer, desde a data da assinatura do TERMO DE CONCESSAO
até o seu termo final, bem como, devera ser adequada ao pleno atendimento dos usudrios,
satisfazendo as condi¢des de seguranga, higiene e cortesia.

3.8. Toda e qualquer forma de exploragdo e/ou agdo de promog¢ao, marketing, eventos ou
outras intervengdes que acarretem a limitagdio da circulagio de pessoas na AREA DA
CONCESSAO deve ser previamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE e estar prevista
no Plano de Midia.

3.9.  Visita Técnica para a Licitagdo:

3.9.1. As empresas interessadas poderdo realizar visita técnica na area objeto da
CONCESSAO, através de seu representante, tomando conhecimento de todos os
aspectos que possam influir direta ou indiretamente na execucdo dos mesmos € na
apresentacao das propostas.

3.9.2. No ato da visita técnica, o representante deverd comprovar que detém os poderes
necessarios para atuar em nome do licitante, mediante apresenta¢do dos documentos de
identificacdo e do estatuto ou contrato social do licitante ou instrumento publico ou
particular de procuracao.

3.9.3. A visita técnica ¢ facultativa e podera ser realizada mediante agendamento
prévio, em horario de expediente normal da Prefeitura Municipal de Balneario
Camboriu, pelo telefone (047) 3367-0502, e/ou no e-mail
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(contato@bcinvestimentossa.com.br), e serd acompanhada por profissional habilitado e
designado pela BC Investimentos S/A.

3.9.4. O representante de um licitante ndo podera realizar visita técnica para outros.

3.9.5. O licitante que realizar a visita técnica receberd, através do seu representante,
“Atestado de Comparecimento na Visita Técnica” emitido pela BC Investimentos S/A,
nao lhe sendo concedido o direito de reclamagdes e pleitos futuros, alegando
desconhecimentos sobre o objeto do contrato.

3.9.6. Caso o licitante opte por nao realizar a visita técnica, o Atestado de
Comparecimento na Visita Técnica deverd ser substituido pela “Declaragdo de
Conhecimento Pleno do Objeto Licitado”, ndo lhe sendo concedido o direito de
reclamagdes e pleitos futuros, alegando desconhecimentos das condi¢des da concessdo,
bem como se eximir de responsabilidade que deste fato decorra durante a vigéncia do
contrato.

3.9.7. Eventuais davidas ou problemas observados na fase de visita técnica e de
elaboragdo da proposta deverdo ser apontados formalmente até 03 (trés) dias uteis antes
da data prevista para a abertura da licitagdo. Apds a abertura da licitagcdo, nenhuma

reclamagdo sera aceita, cabendo a empresa vencedora a execug¢do do objeto em sua
totalidade.

Justificativa nos casos de licitacdes nao exclusivas

O processo licitatorio desta contratagdo ndo ocorrerd de forma exclusiva, conforme o

Decreto Municipal n°. 8.981/2018, pois se aplica a valores superiores aos aqui apresentados. Ao
possibilitar a mais ampla participacdo e um maior alcance em uma licitacao, pode-se beneficiar
o licitante e aumentar a competicao, fornecendo uma gama mais ampla de opgdes, promovendo
a inovacao e a qualidade, reduzindo riscos e garantindo um processo transparente e imparcial.
Quanto mais empresas participarem da licitacdo, maior serd a competicao, o que pode resultar

em propostas mais competitivas e melhores precos para o 6rgao.

5.

Justificativa para permissiio ou vedacio de consorcios

5.1. O legislador, quando da elaboracdo da Lei 14.133/21, estatuiu a facultas agendi do ente
promotor da licitagdo em admitir a participagao de empresas em consorcio:

Art. 15. Salvo vedacao devidamente justificada no processo licitatorio,

pessoa juridica poderd participar de licitacdo em consorcio,

observadas as seguintes normas {(...)
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5.2. Entretanto, denota-se unissona a jurisprudéncia no sentido de que, embora
aprioristicamente o Administrador disponha de grande margem decisoria sobre o ponto em lide,
a permissdo da participacdo de consorcios € obrigatoria nas licitagdes em que a vultuosidade, a
heterogeneidade e a complexidade técnica do objeto licitado tornem o universo de possiveis
licitantes demasiadamente restrito.

(...) A jurisprudéncia deste Tribunal ja se firmou no sentido de que a
admissdo ou ndo de consorcio de empresas em licitagoes e
contratagoes ¢ competéncia discricionaria do administrador, devendo
este exercé-la sempre mediante justificativa fundamentada. Nado
obstante a participacdo de consorcio seja recomendada sempre que o
objeto seja considerado de alta complexidade ou vulto, tal alternativa
também ndo é obrigatoria. Devem ser consideradas as circunstincias

concretas que indiquem se o objeto apresenta vulto ou complexidade
que _torne_restrito_o_universo_de possiveis licitantes. Somente nessa

hipotese, fica o administrador obrigado a autorizar a participacio de
consorcio de empresas no _certame, com_o_intuito precipuo de ampliar
a_competitividade e proporcionar _a_obtencdo da_proposta _mais
vantajosa. (TCU, Acorddo 2.831, Plenario, Rel. Min. Ana Arraes).

9.1.1. “considerando o disposto no art. 23, § 1°, da Lei 8.666/93, com a
redacdo dada pela Lei 8.883/94, e na Sumula 247 do Tribunal, realize
o parcelamento do objeto da licitagdo a ser promovida com vistas a
contrata¢do das obras, servicos e fornecimentos necessarios a

Implantagdo e Complementa¢do do Centro de Lancamento de
Alcantara e Centro Espacial de Alcantara, devendo proceder
anteriormente, para fundamentar a escolha da forma de configuracio
dos _“blocos” ou “lotes” a serem__formados em__funcdo do

parcelamento, a estudos técnicos que considerem as caracteristicas de

mercado e que indiqguem _a alternativa de divisdo que melhor satisfaz
aos_principios da _competitividade, da_isonomia e da obtencdo da
proposta_mais _vantajosa__para__a_Administracdo, respeitadas _as
limitacoes de ordem_técnica, sem prejuizo da possibilidade alternativa
de realizar concorréncia unica para a contratacdo de todo o complexo
ou _conjunto com um so licitante, mas, neste caso, desde que admitida
expressamente_a_participacdo no _certame _de empresas em_consorcio,
como_forma _de assegurar o _parcelamento material do _objeto,

respeitando_as regras _prescritas no_art. 33 da Lei 8.666/93.” (TCU,
Acorddao 108/2006, Plenario, Rel. Min. Lincoln Magalhdes da Rocha,
com nova redagdo conferida pelo Acorddo 766/2006também do
Plenario, Rel. Min. Augusto Nardes).
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5.3. Importante destacar que o valor do contrato da presente licitagdo ¢ considerado de grande
vulto, enseja seguir os termos do art. 19 do Decreto Municipal n°® 10.809/22 (Programa de
Compliance).

5.4. Nesse contexto, resta evidente que deter a posse da Passarela demandara alto custo de
investimento, elevada complexidade técnica e a necessdria unido de expertises distintas e
complementares para construgdo, reforma, manutengdo, operacdo, gestdo e marketing dos
ativos, dada a heterogeneidade caracterizada, uma vez que a execugdao do objeto pressupde
multiplicidade de atividades empresariais.

5.5. Portanto, no caso em tela, entende-se que a participagdo de empresas reunidas em
consorcio € essencial para ampla competi¢do e objetiva assegurar uma contratagdo vantajosa e
que satisfaga o interesse publico.

5.6. Sera permitida a participa¢do em consorcio composto por até duas empresas.

6. Modelo de execucio do objeto

6.1. Condigdes de eficacia:

6.2. Compete ao CONCESSIONARIO cumprir as seguintes condi¢des de eficacia do
CONTRATO:

6.2.1.Realizar a inspe¢do detalhada dos estais da PASSARELA;

6.2.2. Obtencdo das autorizagdes necessarias para inicio das obras e/ou reformas caso
necessario;

6.2.3. Apresentacdio do PLANO DE TRABALHO, acompanhado do cronograma de
realizagdo dos investimentos para aprovagao pelo poder concedente;

6.3. Compete ao PODER CONCEDENTE cumprir as seguintes condi¢des de eficicia do
CONTRATO:

6.3.1.Aprovagio do PLANO DE TRABALHO do CONCESSIONARIO;

6.3.2. Pactuar o reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, se for o caso, no
que tange a manutenc¢do dos estais da PASSARELA;

6.3.3. Conceder as autorizagdes e aprovacdes de sua competéncia, desde que
cumpridos os requisitos necessarios pelo CONCESSIONARIO.
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6.4. Linha do tempo:

PRAZO OBRIGACAO

ASSINATURA DO TERMO DE CONCESSAO

Até 15 dias apos a assinatura e ao final

A . Vistoria da area da concessao
da vigéncia do Termo de Concessao

Até 30 dias da assinatura do Termo de | Apresentagdao dos contratos com a equipe técnica
Concessao minima

Até 120 dias da assinatura do Termo de | Apresentar o Plano de Trabalho para aprovagao
Concessao do poder concedente

Andlise do Plano de Trabalho pelo poder

+ 60 dias
concedente

Até 180 dias da data assinatura do

5 Implementar as condigdes de eficacia
Termo de Concessdo

Cumpridas as condic¢des de eficacia Emitir a ordem de servigo

Até 180 dias da assinatura do Termo de

R Conclusdo da manutencao dos estais da passarela
Concessao

Até 1 ano da assinatura do Termo de | Inicio das demais atividades de manutencdo e e
Concessao obras de reforma da Passarela

Até 2 anos da assinatura do Termo de

. Inicio da operagdo efetiva da Passarela
Concessao

Data de inicio da primeira atividade aberta ao

DATA DE INICIO DA OPERACAO o
publico

Apresentar os laudos técnicos decorrentes das

Entregar regularmente o .
manutengdes ocorridas

Entregar anualmente Plano de Gestdo

7. Modelo de gestao do contrato
7.1. No que tange a fiscalizagao:

72. A fiscalizagio da CONCESSAO, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, inclusive aos pagamentos de OUTORGA ANUAL e VARIAVEL,
durante todo o prazo deste CONTRATO, sera executada pelo PODER CONCEDENTE, através
da BC Investimentos S/A, mediante de pessoal devidamente credenciado e podera se valer de
apoio técnico de terceiros, nos termos da legislacdo e dos anexos deste CONTRATO.

7.2.1. Ao Termo de Concessdo, serd designada como FISCAL DO CONTRATO a
Comissdao de Acompanhamento e Fiscalizacdo, qual sera formalizada a criacdo desta
comissdo oportunamente, sendo sua composicdo; 1 (um) representante da BC
Investimentos S/A (Membro Presidente), 1 (um) da Secretaria de Planejamento, e 1
(um) da Secretaria de Turismo.
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7.3. O PODER CONCEDENTE fiscalizara e inspecionara a exploragdo da CONCESSAO ¢
verificard seu cumprimento, podendo notificar o CONCESSIONARIO, caso houver
irregularidades na sua prestacao, na forma do Decreto Municipal n°. 11.210/23 ou outro que
vier a substitui-lo.

74. A fiscalizagdo terd poderes, entre outros, para notificar o CONCESSIONARIO, por
escrito, sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontrados, podendo
exigir a corre¢do que julgar necessaria, no prazo a ser estabelecido.

7.5. A CONCESSIONARIA facultara ao poder concedente, ou a qualquer outra pessoa por
ele credenciada, o livre acesso, em qualquer €poca, as areas, instalagdes, locais, documentos e
dados referentes a concessao e a concessionaria, incluindo estatisticas, registros administrativos
e contabeis e contratos com terceiros, prestando, no prazo que lhe for estabelecido, os
esclarecimentos que forem formalmente solicitados.

7.6. O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por intermédio de seus representantes
credenciados, podera realizar, na presenca de representantes da concessionaria, vistorias, testes
ou ensaios que permitam avaliar adequadamente as condi¢des de funcionamento e as
caracteristicas dos equipamentos, sistemas e instalagdes utilizados na concessao.

7.7. No exercicio da fiscalizacdo, o PODER CONCEDENTE também podera:

7.7.1. acompanhar a execucdo de obras e a prestacdo dos servigos, atividades e
fornecimentos, bem como a conservacao dos bens vinculados a concessao;

7.7.2. intervir, quando necessario, na execucao das atividades objeto da concessdo, nos
termos da legislagdo e deste contrato, de modo a assegurar a regularidade e o fiel
cumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pela concessionaria;

7.7.3. determinar que sejam refeitas obras, atividades e servicos, sem Onus para o poder
concedente, se as ja executadas ndo estiverem de acordo com as especificagdoes deste
contrato e seus anexos, bem como com a legislacdo vigente e as normas técnicas
aplicaveis;

7.7.4.aplicar as sangdes e penalidades previstas neste contrato.

7.8.  Na hipétese de a CONCESSIONARIA se recusar a acatar as determinagdes realizadas
pelo PODER CONCEDENTE, este podera adotar as providéncias necessarias para corrigir a
situagdo, correndo os respectivos custos por conta da concessionaria, sem prejuizo da aplicacao
das sangoes e penalidades pertinentes.
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A fiscalizagao, pelo poder concedente, ndo exclui a responsabilidade da concessiondria

pela adequagdo e qualidade dos investimentos realizados, assim como pelo cumprimento das
obrigacdes contratuais.

8.1.

Critérios de medicdo e pagamento

O lance apresentado na proposta vencedora sera devido na forma do subitem 9.2 e sera

considerado como o primeiro pagamento de OUTORGA ANUAL.

8.2.

8.1.1. O lance vencedor constitui a base para o calculo do valor do contrato.

8.1.2. O valor global da outorga fixa contratual correspondera ao produto do valor da
outorga fixa anual ofertada multiplicado pelo prazo da concessdo de 20 (vinte) anos,
observado o reajuste monetario previsto neste instrumento.

8.1.3. O valor da OUTORGA FIXA ANUAL sera reajustado pela variagdo do IGP-
M/FGV, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo, sendo vedada a aplicag¢dao
de indice negativo, hipotese em que o valor serd mantido inalterado.

Incidéncia da Outorga Fixa Anual sobre a Passarela da Barra

8.2.1. A OUTORGA FIXA ANUAL incidira exclusivamente sobre a PASSARELA DA
BARRA (Passarela Estaiada Manoel Fermino da Rocha) e serd exigivel a partir do
aniversario da DATA DE INICIO DA OPERACAO, conforme item 6.4, sob pena de
rescisdo contratual e aplicacdo das penalidades cabiveis.

8.2.2. A outorga fixa anual minima foi precificada pela COMUNVAL — Comissao
Municipal de Valores no montante de R$ 378.000,00 (trezentos e setenta e oito mil
reais), calculada com base em 2.100 m? de area passivel de exploragcdo, ao valor
referencial de R$ 15,00/m?, considerando a natureza de bem publico e a obrigatoriedade
de livre acesso a passarela.

8.2.3. O valor global estimado da outorga fixa corresponde a 7.560.000,00 (sete milhdes
e quinhentos e sessenta mil reais), resultante da multiplicagdo da outorga fixa anual
minima pelo prazo contratual de 20 (vinte) anos.

8.2.4. Na hipotese de a concessionaria usufruir do prazo méaximo de 2 (dois) anos de
caréncia para execucdo das intervengdes estruturais € inicio da operagdo, o valor global
da outorga fixa serd integralmente preservado, sendo redistribuido pelos 18 (dezoito)
anos remanescentes do contrato. Ex: Valor da Outorga Anual x 20 / 18 = Valor base de
Outorga Anual.
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8.2.5. Nessa hipdtese, como exemplo, a concessiondria efetuara 18 (dezoito)
pagamentos anuais, no valor recalculado de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil
reais), mantendo-se inalterado o valor global contratado.

8.3. Outorga Variavel

8.3.1. Além da outorga fixa anual, incidird sobre a exploracdo da Passarela Estaiada
Manoel Fermino da Rocha outorga varidvel correspondente a 10% (dez por cento),
calculada exclusivamente sobre as receitas brutas acessorias auferidas pela
concessionaria, compreendidas como aquelas decorrentes da exploragao da visibilidade,
imagem institucional ou utilizagdo promocional do espaco publico, incluindo:
comercializacdo de naming rights; exploracdo de espacos publicitarios fisicos ou digitais;
patrocinios institucionais vinculados a utilizagdo da imagem da passarela; e realizag¢ao de
acdes promocionais, campanhas de marketing e publicidade.

8.3.2. A incidéncia da outorga variavel restringe-se as receitas expressamente previstas
neste dispositivo, desde que previamente autorizadas pelo Poder Concedente, ndo se
aplicando as receitas operacionais decorrentes da exploracdo regular das atividades
comerciais a serem instaladas no equipamento publico, nem as receitas oriundas da

locagdo ou cessdo de espagos destinados a instalacio e funcionamento de
estabelecimentos comerciais.

8.3.3. Sobre os demais ativos integrantes da concessdo, compreendendo o imdvel
municipal cadastrado sob DIC n°® 35452, situado anexo a base da margem direita da
Passarela Estaiada Manoel Fermino da Rocha, bem como o direito de utilizacdo do
espelho d’agua do Rio Camboriu situado em frente as areas municipais, incidira outorga
variavel correspondente a 10% (dez por cento), calculada sobre a receita bruta auferida
pela concessionaria decorrente da exploracao econdmica desses espacos.

8.3.4. Considera-se receita bruta toda e qualquer receita obtida direta ou indiretamente
pela concessionaria em razdo da utilizacdo do referido imovel (DIC n® 35452) ou do
espelho d’agua, incluindo, entre outras, receitas provenientes de locagdo ou cessdo de
areas ou estruturas, exploragdo ndutica e atracacdo de embarcagdes, instalacdo e operacao
de pieres, decks ou estruturas flutuantes, realizagdo de eventos, atividades turisticas ou
recreativas, prestacao de servigos nauticos, exploragcdo de publicidade, midia, patrocinios
ou divulgagdo comercial, atividades gastrondmicas ou comerciais temporarias, bem como
quaisquer outras atividades econdmicas autorizadas pelo Poder Concedente relacionadas
a exploracao dos referidos espacos.

8.3.5. Para fins de apuracdo das outorgas varidveis, a concessiondria devera manter
sistema de controle contabil e financeiro para as receitas decorrentes da explora¢do dos
ativos objeto da concessdo, franqueando ao Poder Concedente o acesso, sempre que
solicitado, aos registros contdbeis, contratos, demonstrativos financeiros e demais
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documentos necessarios a verificagdo das receitas auferidas, podendo o Municipio
realizar auditorias, diligéncias ou solicitar relatorios periddicos que comprovem a correta
apuracdo da receita bruta e do valor devido a titulo de outorga.

8.3.6. O pagamento das outorgas varidveis deverd ser realizado mensalmente pela
concessionaria, até o quinto dia util do més subsequente, com base na receita bruta
apurada no més imediatamente anterior, iniciando-se ao final do primeiro més de
operacgdo efetiva dos equipamentos turisticos, conforme caracterizagao da Data de Inicio
da Operagdo, e perdurara até o término da vigéncia do Termo de Concessao.

8.3.7. Para comprovacdo do faturamento das receitas acessorias e calculo do valor
devido, a concessionaria deverd apresentar ao Poder Concedente, no mesmo periodo,
relatério mensal detalhado de receitas, acompanhado, no que couber, dos seguintes
documentos comprobatorios: balancete contabil do periodo, demonstrativo de receitas
segregadas por atividade, notas fiscais eletronicas emitidas, contratos de locagdo, cessao
de espaco, patrocinio ou publicidade firmados, extratos bancarios das contas vinculadas a
concessdo, bem como declaracdes fiscais ou relatdrios do sistema de gestdo financeira
que evidenciem o faturamento obtido, sem prejuizo de outros documentos que venham a
ser solicitados pelo Poder Concedente para fins de conferéncia e auditoria das receitas.

8.4. Forma de Recolhimento da Outorga Variavel

8.4.1. Os pagamentos das OUTORGAS VARIAVEIS serio efetuados da seguinte forma:
A Secretaria da Fazenda de Balnedrio Camborit emitird guia correspondente a 70%
(setenta por cento) do valor devido.

8.4.2. A Secretaria da Fazenda repassard 58% (cinquenta e oito por cento) do valor
arrecadado ao Fundo Municipal de Turismo.

8.4.3. A BC Investimentos S/A, a titulo de ressarcimento pelos servicos de fiscalizacao,
acompanhamento e gestao do contrato de concessao, emitird guia correspondente a 30%
(trinta por cento) do valor devido, a titulo de VERBA DE FISCALIZACAO.

8.5. Forma de Recolhimento da Outorga Fixa Anual
8.5.1. Os pagamentos da OUTORGA FIXA ANUAL deverao ser efetuados em até 05
(cinco) dias uteis, contados da data de aniversario da DATA DE INICIO DA

OPERACAO.

8.5.2. A Secretaria da Fazenda de Balneario Camborit emitira guia correspondente a 68%
(sessenta e oito por cento) do valor da outorga fixa anual.
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8.5.3. Do valor arrecadado pela Secretaria da Fazenda, 58% (cinquenta e oito por cento)
deverdo ser repassados ao Fundo Municipal de Turismo.

8.5.4. A BC Investimentos S/A emitird guia correspondente a 30% (trinta por cento) da
outorga fixa anual, a titulo de VERBA DE FISCALIZACAO.

8.5.5. A Secretaria de Patrimdnio da Unido — SPU, conforme legislacao federal aplicavel,
emitira guia correspondente a 2% (dois por cento) da outorga fixa anual.

8.6. Disposicoes Gerais sobre Pagamento

8.6.1. Os valores devidos a titulo de outorga fixa sofrerdo reajuste anual pela variacdo do
IGPM/FGYV, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

8.6.2. Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente nacional.

8.6.3. O inadimplemento de qualquer obrigagdo de pagamento implicard descumprimento
contratual, sujeitando a concessionaria as penalidades previstas, sem prejuizo das demais
cominagdes legais.

8.6.4. O pagamento das outorgas ndo gera direito a pleito de reequilibrio economico-
financeiro, por se tratar de obrigagdo inerente a exploracao do objeto concedido.

9. Forma e critério de selecio do fornecedor

9.1. A licitacdo sera realizada na modalidade de CONCORRENCIA, na forma eletronica,
sob o critério de julgamento de maior lance de outorga anual global, pelo modo de disputa
ABERTO.

9.2. A licitante que ofertar o maior valor de outorga anual ao PODER CONCEDENTE sera
a vencedora do certame.

9.3.  Prazo da Concessdo: 20 (vinte) anos, contados da data da assinatura do contrato,
admitida a prorrogagdo por igual periodo. O prazo de concessdo da Passarela da Barra ¢é
estabelecido em 20 (vinte) anos para garantir a viabilidade e a sustentabilidade operacional de
longo prazo do projeto. Embora a Planilha Econdmica-Financeira anexa demonstre que o
Payback (retorno do investimento) seja de 8 (oito) anos, o prazo final de 20 anos esta alinhado
com as melhores praticas de mercado para infraestrutura, que recomendam a adog¢do de um
periodo de concessdo equivalente a, aproximadamente, 2,5 vezes o prazo de Payback,
assegurando um risco adequado para a complexidade do projeto.

9.4.  Admitida a participagio de CONSORCIO formado por até duas empresas. A limitagdo
no edital de licitagdo para um numero restrito de participantes visa assegurar que o projeto da
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Passarela da Barra conte com a expertise e a capacidade de parceiros robustos e experientes,
exigéncia vital dada a complexidade do equipamento. Essa restricdo ¢ fundamentada na
necessidade de know-how comprovado em duas vertentes criticas: a manutencdo técnica
especializada dos estais, cuja seguranca estrutural ¢ prioritaria, e a gestdo comercial eficiente.
E, como garantia em consoércio, ao valor minimo global estimado em R$ 7.560.000,00 (sete
milhdes e quinhentos e sessenta mil reais) detendo tal consorcio o patriménio liquido de 20%
(vinte por cento) ao valor global finalizado no certame.

9.5. Condicdes de QUALIFICACAO TECNICA: A LICITANTE ou qualquer das
CONSORCIADAS devera comprovar experiéncia especifica nas seguintes areas:

9.5.1. Gestiao de Manutencido Preventiva e Corretiva de Estruturas com Caracteristicas
Similares a Passarela da Barra.

I. A LICITANTE devera apresentar pelo menos um atestado de capacidade técnica
emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado devidamente acervado, que
comprove experiéncia na execucao de servicos de manutencao preventiva € corretiva
em estruturas estaiadas, passarelas metalicas, pontes ou viadutos com caracteristicas
construtivas similares, contemplando pelo menos dois dos seguintes elementos técnicos:

a) Sistemas de estais (tensionamento de cabos de sustentagdo ou estruturas
equivalentes);

b) Estruturas metélicas de grande porte expostas a intempéries;

¢) Servicos de recuperacdo estrutural, tratamento anticorrosivo e refor¢o de
componentes metalicos;

d) Comprovacdo de execucdo continua por periodo minimo de 12 (doze) meses
ininterruptos ou por periodo inferior, desde que o servigo tenha sido integralmente
concluido.

9.5.1.1. A magnitude e a urgéncia do investimento proposto justificam-se pela complexidade de
engenharia e pelo estado atual da Passarela da Barra, especialmente a situacao estrutural critica
dos estais (cabos de sustentagdo), que requerem uma interven¢do completa e altamente
especializada para garantir a seguranca e a longevidade da estrutura. A presente modelagem de
concessdao condiciona a outorga a execu¢do da manutencdo e melhorias, exigindo empresas
com expertise, devido a complexidade técnica dos estais e ao volume de carga e exposicdo a
maresia, fator limitante para a quantidade de empresas qualificadas no pais.

9.5.1.2. O diagndstico atual da Passarela da Barra reitera a necessidade de manutengdo e
revitalizagdo "total", urgente e especializada, abrangendo desde reparos e modernizagdes em
instalacdes basicas (como banheiros) até a crucial verificagdo e restabelecimento da seguranga
e integridade estrutural dos estais.
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9.5.2. Gestao Comercial de Espacos Publicos de Uso Miiltiplo:

I. A LICITANTE devera apresentar pelo menos um atestado de capacidade técnica
emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado devidamente acervado, na
gestdo comercial de espacos publicos ou privados de uso multiplo, com enfoque em
pelo menos uma das seguintes atividades:

a) Administracdo de centros comerciais, shopping centers, mercados publicos, ou
estruturas com multiplas unidades locaveis;

b) Gestdo de equipamentos urbanos voltados ao turismo, lazer ou cultura (exemplos:
terminais turisticos, centros de convengdes, parques urbanos com cobranga de
ingresso, etc.);

c) Gestdo de empreendimentos com receitas acessorias, como naming rights, eventos,
publicidade institucional e exploracdo de espacos para atividades temporarias.

9.5.2.1. Periodo minimo de execug¢dao comprovada: 12 (doze) meses continuos.

9.5.2.2. Os atestados deverdo indicar de forma clara as seguintes informagdes:Nome da
entidade contratante; Local da execugdo dos servigos; Escopo das atividades realizadas
(especificando se incluiu gestdo comercial, administracao de locatarios, controle de receitas,
marketing de espagos etc.); Periodo de execugdo; e Volume de publico atendido (quando
aplicavel).

9.5.2.3. Os atestados poderdo ser apresentados em nome da LICITANTE, de qualquer das
CONSORCIADAS, ou ainda de CONTROLADA, CONTROLADORA ou empresas do
mesmo grupo econdmico, sujeitas a0 mesmo controle comum.

9.5.2.4. Caso seja apresentado atestado emitido na forma do subitem acima, as LICITANTES
deverdo apresentar: a) organograma do grupo econOmico e respectivas relacdes societarias; b)
documentacao que demonstra o vinculo entre as sociedades conforme legislagdo vigente; c)
acordos de acionistas ou cotistas, para comprovar as relagdoes de controle.

9.5.2.5. O cumprimento dos requisitos podera ser comprovado de forma isolada ou por meio da
soma das experiéncias de diferentes consorciadas.

9.5.2.6. Esta exigéncia se justifica pela singularidade da Passarela da Barra, que combina:

I. Alto grau de complexidade estrutural, dada sua tipologia estaiada e exposi¢dao
permanente a agentes climaticos, exigindo rotinas técnicas de engenharia de
manutenc¢ado especializada;

II. Alta demanda por gestdo comercial multifuncional, visto que o espago abrigard
operagdes comerciais, culturais e turisticas, com fontes de receita diversificadas
(aluguéis, eventos, naming rights, publicidade).
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9.5.2.7 A defini¢do desses requisitos visa garantir que o futuro CONCESSIONARIO possua a
robustez técnica e a experiéncia pratica necessaria para assegurar a longevidade estrutural do
ativo publico e a viabilidade econdmica da concessdo, atendendo ao interesse publico.

9.6. O CONCESSIONARIO deve promover, conforme calendario municipal, o uso criativo e
comunitario das passarelas, com integracdo de arte urbana, ativagdes culturais e mobilidrio
urbano, a ser definido detalhamento por Decreto.

9.7. A se auferir as manutengdes e zelo, adotar-se-a de Sistema de Mensuragao de Desempenho
e de um Verificador Independente, na afericdo dos servigos prestados pelo
CONCESSIONARIO ao bem puiblico concessionado, a garantir a plena eficacia e melhor
manuten¢do, conforme critério atualizado por Decreto.

9.8. Deverdo apresentar obrigatoriamente os documentos relativos a regularidade juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, a qualificagdo econdmico-financeira, além da qualificagdo
técnica descrita.

9.9. Patriménio liquido de 10% (dez por cento) ao valor global da licitagdo, e em caso de
consorcio deverd deter o patrimdnio liquido de 20% (vinte por cento) do valor global da
licitagdo. E, seja empresa ou consoércio, como garantia em execug¢do, 5% (cinco por cento) ao
valor homologado.

9.10. A LICITANTE devera apresentar o balango patrimonial ¢ DRE dos dois ultimos
exercicios sociais assinados pelo representante legal e por contador com registro profissional,
além de ser apresentado por qualquer uma das formas abaixo:

I.  Copia registrada e autenticada do balango patrimonial e do DRE, bem como dos termos
de abertura e encerramento e termo de autenticacdo do recibo gerado pelo Sistema
Publico de Escrituracao Digital (SPED); ou

II. Cobpia do balango patrimonial e do DRE, bem como dos termos de abertura e
encerramento do livro diario, registrados na Junta Comercial; ou

III.  Copia legivel do balanco patrimonial e do DRE publicados em jornal ou revista
demonstrando o nome do veiculo e a data ou periodo de circulagao.

9.10.1. Sera INABILITADO o licitante que deixar de apresentar o balango patrimonial nos
exatos termos acima indicados.

9.11. Prova de REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA por meio
dos seguintes documentos:

I.  Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
II.  Certiddo de regularidade de débitos referentes a tributos estaduais relacionados com
o objeto licitado, expedida por meio de administrativa competente da sede ou
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domicilio da licitante;

Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), com prazo de validade em vigor, sendo aceito documento extraido via
INTERNET;

Prova de inexisténcia de Débitos Trabalhistas, mediante a apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Regularidade para com a Fazenda Nacional e situacdo de regularidade perante a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, que deverao ser comprovadas mediante a
apresentacao da Certiddo Conjunta de Débitos, relativos a Tributos Federais, a Divida
Ativa da Unido e a Seguridade Social (CND);

Regularidade perante a Fazenda Municipal, mediante a apresentacdo de Certidao
Negativa de Débitos de Tributos Mobiliarios.

Estimativas do valor da contratacao

A presente licitagdo adotard o critério de julgamento “MAIOR VALOR GLOBAL DE

OUTORGA FIXA ANUAL”.

10.2.

10.1.1. O lance anual minimo para a presente licitacdo ¢ de RS 378.000,00 (trezentos e
setenta e oito mil reais), global em R$ 7.560.000,00 (sete milhdes e quinhentos e
sessenta mil reais), conforme valor anual multiplicado por 20 (vinte) anos.

O valor de outorga fixa estabelecido para lance minimo foi definido com base na

avaliagdo da COMUNVAL, correspondente a PASSARELA DA BARRA: R§ 15,00/m?
(quinze reais por metro quadrado) efetivamente destinado para exploragdo e utilizagdo (2.100
m?), como consta na ATA numero 16/2025 (ANEXO X do ETP).

Balneario Camborit/SC, 04 de margo de 2026.

Diretor-Presidente BC Investimentos S/A
Fabio Allan Fiedler
(Assinatura Digital)
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ANEXO I. MODELO DE TERMO DE VISTORIA

(nome da empresa), CNPJ n° ,
sediada (endereco),

por intermédio de seu representante legal infra-assinado, e para os fins da Concorréncia n°
, Processo n° ,

DECLARA expressamente, sob as penas da lei, que:

a) vistoriou os imoéveis relacionados no Termo de Referéncia (Anexo
.... do Edital), objeto da licitagdo, estando ciente das condi¢des dos equipamentos e areas
existentes, € o0 que mais se fizer necessario para a perfeita execugdo
do objeto da licitagdo, ndo podendo em hipdtese alguma alega desconhecimento das
instalacdes, para efeito de elaboragdo de projetos, orcamentos e planilha de custos, bem como
para a disponibilizagio da mao de obra e dos equipamentos necessarios a
execucao do objeto.

b) que tem pleno conhecimento das condi¢des do local e peculiaridades inerentes a natureza
dos trabalhos, assumindo total responsabilidade por esse fato e informando que ndo o
utilizard para quaisquer questionamentos futuros que ensejem avengas técnicas ou
financeiras com o 6rgdo licitador.

(cidade) / (UF), de de

Assinatura, nome e cargo do representante legal da empresa
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ANEXO II. MODELO COM REQUISITOS MiNIMOS PARA FORMACAODE
CONSORCIO E CONSTITUICAO DE SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE)

1. O licitante vencedor (se Consorcio) devera constituir uma SPE (Sociedade de Proposito Especifico)
para a celebragdo e execucao do Contrato de Concessao de Uso da Passarela da Barra. Os seguintes
requisitos deverdo ser cumpridos pela SPE, sob pena de ndo celebracdo do contrato e aplicacdo das
sangoes cabiveis:

2.1. Tipo Societario: A SPE devera ser constituida sob a forma de Sociedade Limitada (Ltda.) ou

Sociedade Anonima (S.A.), devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina
(JUCESC).

2.2. Denominacao Social (Nome da SPE): A denominagdo social da SPE devera conter expressao
que a vincule ao objeto da concessao, como, por exemplo, "Passarela da Barra Concessionaria" ou
similar.

2.3. Objeto Social Exclusivo: O objeto social da SPE, conforme registrado em seu Contrato Social
ou Estatuto, devera ser unico e exclusivo e restrito a:

a) Exploragdo da concessdo de uso da Passarela da Barra, conforme as condi¢des e o objeto definidos
neste Edital e na Lei Municipal n°® 4.878, de 04 de abril de 2024;

b) Execu¢do das atividades correlatas, complementares ¢ acessorias indispensaveis a gestdo,
manutengdo, operagdo e exploragdo comercial da Passarela da Barra, nos termos do Contrato de
Concessao.

c) Qualquer outra atividade néo relacionada diretamente a concessao sera vedada.

2.4, Capital Social: O capital social da SPE devera ser integralizado ou subscrito em montante
compativel com a execucao do objeto da concessao, conforme o cronograma de investimentos € as
exigéncias deste Edital.

2.5. Composic¢io Societaria:

a) No caso de Consorcio vencedor, as empresas consorciadas que compunham o grupo deverao ser
as unicas sdcias/acionistas da SPE. A participagdo societaria de cada uma na SPE devera
corresponder, no minimo, a propor¢ao de participacdo declarada no Instrumento de Constitui¢do do
Consorcio.

b) Alteragdes na composicdo societaria da SPE ap6s sua constituigdo e assinatura do Contrato de
Concessao estardo sujeitas a prévia e expressa anuéncia da Prefeitura Municipal de Balneério
Camboriu e deverdo observar as condi¢cdes do Contrato de Concessao e a legislagdo aplicavel.

2.6. Registro e Inscri¢goes: A SPE devera estar devidamente registrada e com suas inscrigdes ativas
nos seguintes 6rgaos:

a) Junta Comercial do Estado de Santa Catarina (JUCESC): Comprovante de registro do
Contrato Social ou Estatuto.

b) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ): Comprovante de Inscri¢ao ¢ Situagdo Cadastral
ativo junto a Receita Federal do Brasil.
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c) Inscri¢do Municipal: Comprovante de Inscricdo no Cadastro Mobiliario de Contribuintes do
Municipio de Balneario Camborit.

d) Alvaras e Licencas: Quaisquer alvaras de funcionamento e licengas operacionais especificas para
anatureza das atividades a serem desenvolvidas na Passarela da Barra, conforme legislagao municipal
e federal.

2.7. Regularidade Fiscal e Trabalhista: A SPE devera apresentar todas as certidoes de regularidade
fiscal (federal, estadual, municipal) e trabalhista (CNDT) exigidas em Lei e neste Edital, validas e
atualizadas, previamente a assinatura do Contrato de Concessao.

2.8. Prazo para Atendimento dos Requisitos da SPE: O licitante vencedor terd o prazo
improrrogavel de [Inserir Prazo em dias corridos, ex: 30 (trinta) dias corridos] a contar da data
de homologacao da licitagdo para cumprir integralmente todos os requisitos de constituicdo e
regularizagdo da SPE. O nao atendimento deste prazo implicara na revogagdo da adjudicagdo e/ou
homologacao e na aplicagdo das sanc¢des previstas em Edital.
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ANEXO III. MINUTA DE TERMO DE CONCESSAO DE USO

Concessdo de Uso a titulo oneroso da
Passarela Estaiada Manoel Fermino da
Rocha e Adjacentes (DICs 191443, 35452,
36302, 36303)

O MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU, pessoa juridica de direito puablico
interno, inscrito no CNPJ sob n°® 83.102.285/0001-07, situado na Rua Dinamarca, n°® 320,
Bairro das Nacoes, CEP 88.338-900, doravante denominado PODER CONCEDENTE
ou MUNICIPIO, neste ato representado pelo seu Prefeita Sra. JULIANA PAVAN VON
BORSTEL, portador da carteira de identidade n® XXXXXX, expedida pela SSP/SC,
inscrito no CPF n® XXXXXXX, ¢ a empresa XXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob n°
XXXXXX, situada na Rua XXXXXX, doravante denominada CONCESSIONARIO,
representada pelo Sr. XXXXXX, inscrito no CPF sob n® XXXXX, celebram este Termo
de Contrato de Concessdo de Uso, vinculado ao edital da CONCORRENCIA PUBLICA
N° XX/XXXX — FUMTUR, regido pelas Lei Federal n°® 14.133/2021, Lei Municipal
4.878/2024 e mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente TERMO DE CONCESSAOQ, a concessio de uso, a titulo
oneroso, da Passarela da Barra e areas adjacentes (DICs 191443, 35452, 36302, 36303),
por 20 (vinte) anos, admitida sua prorrogag¢ao por no maximo igual periodo, na forma da
legislacdo, nas condi¢des ajustadas neste termo.

1.1.1. O 1imovel (DIC 191443) de propriedade do Municipio de Balneario Camborit/SC,
denominado PASSARELA DA BARRA, para a exploracdo, gestdo, implantacdo de
melhorias, no imovel em comento, das edifica¢des, equipamentos urbanos e outros
elementos, com sua respectiva reforma e manutengao.

1.1.2. O imovel (DIC 35452) conforme Poligonal Georreferenciada ANEXO V do ETP.

1.1.3. Espelho d’4gua da Margem direita situada no bairro da Barra limitrofe aos imoveis
citados (DICs 191443, 35452, 36302, 36303).

Valor
Item Denominagio otd Unidade de| Minimo de |Valor Global de
Medida |Outorga Fixa| Outorga Fixa

Anual

Concessio de uso, a titulo oneroso,

da Passarela Estaiada Manoel

1 |[Fermino da Rocha, area adjacente e| 20 Anos RS§ *** R ##*
espelho d’agua, por 20 (vinte)
anos.
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1.2. A érea a ser concedida corresponde a:

I - PASSARELA DA BARRA (DICs 191443): Area total de 3.409,37 m? sendo
aproximadamente 2.100m? a area passivel de exploracao comercial e demais areas de
receitas acessorias, conforme defini¢ao dos espacos constante no ANEXO III do ETP;

IT - O imo6vel (DIC 35452) conforme ANEXO X do ETP.

III - Espelho d’4gua da Margem direita situada no bairro da Barra limitrofe aos imoveis
citados (DICs 191443, 35452, 36302, 36303).

Paragrafo unico — Integram e completam o presente contrato como se transcritos
estivessem obrigando as partes em todos os seus termos, o edital da CONCORRENCIA
PUBLICA N° XX/XXXX - FUMTUR, TERMO DE REFERENCIA e demais

documentos ¢ ANEXOS que integram o processo licitatorio de origem e a proposta
declarada vencedora.

CLAUSULA SEGUNDA — MODO, FORMA E CONDICOES DA CONCESSAO E
PARA A ASSINATURA DO CONTRATO

2.1. Compete a0 CONCESSIONARIO:

I — Quanto a PASSARELA: a reforma, a manutengao e a implanta¢ao de melhorias, no
imovel em comento, das edificagdes, equipamentos urbanos e outros elementos,
apresentados em projeto e aceitos pelo MUNICIPIO, de acordo com as especificacdes da
Lei Municipal vigente, do Edital de Concorréncia e demais normas urbanisticas, de obras,
seguranca, saude, posturas e licenciamentos € normas ambientais aplicaveis.

2.1.1. Todas as despesas decorrentes da presente CONCESSAO se dardo por conta e risco
do CONCESSIONARIO, nio cabendo ao mesmo, qualquer pleito de participagdo ou
indenizagdo por parte do MUNICIPIO.

2.2. O CONCESSIONARIO devera apresentar a comprovagdo de vinculo com o(s)
responsavel(is) técnico(s) em até 30 (trinta) dias da data da assinatura do TERMO DE
CONCESSADO.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS ATIVIDADES

3.1. A CONCESSAO se fard a titulo oneroso, cabendo ao CONCESSIONARIO a
construgdo, reforma, manutengdo e implantacdo de melhorias das edificagdes,
equipamento urbanos e outros elementos:

3.2. As atividades que podem ser desenvolvidas na PASSARELA sendo as seguintes:

I - Nas extremidades da PASSARELA, poderdo ser desenvolvidas as atividades de:
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espacos atrativos para atividades do setor de alimentacdo, cultura, turismo, tecnologia,
esporte, lazer e instalagdo de escritorios, dentro das prerrogativas previstas no Termo de
Concessao, mediante exploragdo comercial.

IT - Elaboragdo de projetos e planos e a obtenc¢ao de licengas necessarios a execucao do
objeto da CONCESSAO;

I- Obras e servicos de manutencao e reforma, conforme projetos aprovados pelo
Municipio;

I - Exploragdo comercial eficiente da PASSARELA;

IIT -Manutengao de todas as instalagdes, bens, equipamentos existentes e implementados
na PASSARELA;

IV -Pleno atendimento a qualidade dos servigos, durante todo o prazo da CONCESSAO,
mediante a realizacdo dos investimentos e obtencdo dos recursos necessarios;

V - O CONCESSIONARIO podera comercializar direitos & denominagdo (naming
rights), assim como explorar publicidade na AREA DA CONCESSAO, com a
autorizacdo expressa do PODER CONCEDENTE:

a) Ficaproibido qualquer tipo de publicidade de tabagismo, drogas, afins, ou que incitem
a violéncia ou a sexualidade e que fagam apologia ao crime;

b) E vedada a utilizagdo de denominagao e/ou imagens que envolvam opgdes politicas,
ideoldgicas e religiosas;

c) Ficasobaresponsabilidade do Concessionario o cumprimento das normas ambientais
vigentes, a destinacdo adequada dos residos, a obtencdo das licencas e demais
intervengdes obrigatdrias para a realizagdo da construcdo, das melhorias e a manutengao
dos objetos da concessdo, bem como demais autorizagdes que se fizerem necessarias
durante a vigéncia da concessdo de uso do espaco publico, relativamente as areas
destinadas a Passarela da Barra, conforme Lei Municipal vigente.

3.5. O desenvolvimento das atividades deve estar aliado a construgdo, reforma,
manuten¢do e implantagdo de melhorias das edificacdes, equipamentos urbanos e outros
elementos, desde que apresentados em projeto e aceitos pela Administragdo Municipal,
de acordo com as especificagdes da Lei Municipal vigente, do Edital e demais normas
urbanisticas, de obras, seguranga, satide, posturas e licenciamento aplicaveis.

3.6. Toda e qualquer venda de produtos e servicos na AREA DA CONCESSAO, devem
observar os ditames da Lei Municipal vigente e legislagdes correlatas.

3.7. Toda e qualquer interven¢do devera ser autorizada previamente pelo PODER
CONCEDENTE, ficando todas as despesas decorrentes da CONCESSAO, por conta e
risco do CONCESSIONARIO, no cabendo ao mesmo, qualquer pleito de participagio
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ou indenizacio por parte do MUNICIPIO.

3.8. O projeto a ser desenvolvido pelo CONCESSIONARIO deveré observar as normas
gerais de acessibilidade para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
observando a ABNT NBR 9050:2020 ou outra que vier a substitui-la.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO DA
OUTORGA DA CONCESSAO

4.1. Com base na proposta ofertada pelo CONCESSIONARIO, o valor global da
remuneragdo pela Concessdo de Uso, pelo prazo de 20 (vinte) anos, importa em R$
XXXX (xxxxx), cujo pagamento devera ser feito da seguinte forma:

4.2. O lance apresentado na proposta vencedora sera devido na forma do subitem “4.3.”
e sera considerado como o primeiro pagamento de OUTORGA ANUAL.

4.2.1. Olance vencedor constitui a base para o calculo do valor do contrato.

4.2.2. O valor do contrato corresponde ao produto do valor do lance vencedor,
multiplicado por 20 (vinte) anos, devidamente corrigido pelo IGP-M ou outro indice que
vier a substitui-lo, na data de pagamento da OUTORGA ANUAL.

4.2.3. Na hipdtese de indice negativo o valor serd mantido sem alteragdes.

424. A OUTORGA ANUAL sera devida a partir da DATA DE INICIO DA
OPERACAO,

conforme item 6.4 do TERMO DE REFERENCIA, sob pena de rescisdo contratual e
aplicacdo das penalidades cabiveis.

4.2.5. O primeiro pagamento do valor de outorga fixa anual sera efetuado até o quinto
dia util contado da Data de Inicio da Operacao Efetiva da Passarela.

4.2.6. O valor de OUTORGA ANUAL da PASSARELA serd calculado da seguinte
maneira:

4.2.7. Valor da Outorga Anual x 20/18 (caréncia de dois anos) = Valor base de Outorga
Anual.

4.2.8. A titulo de OUTORGA VARIAVEL sobre as RECEITAS ACESSORIAS, ser4
cobrado da CONCESSIONARIA um percentual de 10% (dez por cento).

4.2.9. Serdo considerados RECEITAS ACESSORIAS aquelas definidas no item 8.3 do
Termo de Referéncia.

4.2.10. Os pagamentos serdo efetuados da seguinte forma:
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4.2.11. O pagamento da outorga variavel serd realizado mensalmente, devendo ser
efetuado até o quinto dia util do més imediatamente subsequente, iniciando-se ao final do
primeiro més de operagao efetiva dos equipamentos turisticos, conforme caracterizagao
da Data de Inicio da Operagdo, e perdurara até o término da vigéncia do Termo de
Concessao.

4.2.12. A Secretaria da Fazenda de Balneario Camborit emitira guia no valor de 70%
(setenta por cento) da OUTORGA VARIAVEL.

4.2.12.1.Esta obrigada a Secretaria da Fazenda a repassar o valor correspondente a 58%
(cinquenta e oito por cento) de sua guia ao Fundo Municipal de Turismo.

4.2.13. A BC Investimentos S/A a titulo de ressarcimento pelos servigos de fiscalizagao
e gestdo do contrato de concessdo, emitird guia no valor de 30% (trinta por cento) da
OUTORGA VARIAVEL.

4.3. Os pagamentos deverdo ser efetuados em até 05 (cinco) dias uteis a contar da data
de aniversario da DATA DE INICIO DA OPERACAO.

4.3.1. A Secretaria da Fazenda de Balneario Camboriu emitira guia no valor de 68%
(sessenta e oito por cento) da OUTORGA ANUAL.

4.3.1.1. Esta obrigada a Secretaria da Fazenda a repassar o valor correspondente a
58% (cinquenta e oito por cento) de sua guia ao Fundo Municipal de Turismo.

4.3.2. A BC Investimentos S/A a titulo de ressarcimento pelos servigos de fiscaliza¢dao
e gestdo do contrato de concessdo, emitird guia no valor de 30% (trinta por cento) da
OUTORGA ANUAL.

4.3.3. A SPU —Secretaria de Patriménio da Unido, conforme norma federal, emitird guia
no valor de 2% (dois por cento) da OUTORGA ANUAL.

4.4. O pagamento serd efetuado em moeda corrente nacional.
4.5. Ovalor de outorga a ser pago nao vincula qualquer pleito de reequilibrio econdmico.

4.6. O valor global da presente licitacdao ultrapassa o limite financeiro definido no art.
12 do Decreto Municipal n°. 8.981/18, portanto a concorréncia sera de ampla participacao.

4.7. Os pagamentos sofrerdo reajuste anual calculado de acordo com a varia¢ao do IGP-
M, publicado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV ou outro indicador que o venha a
substituir.

4.7.1. Nahipotese de indice negativo o valor sera mantido sem alteragdes.

4.8. O CONCESSIONARIO que nio promover o pagamento na forma do item 4.2
incorrera no descumprimento da obrigacdo assumida e ficard sujeito as penalidades
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estabelecidas neste CONTRATO e no edital, sem prejuizo das demais cominagdes legais.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DA VIGENCIA, IMPLANTACAO,
ENTREGA E REVERSAO

5.1. O prazo de vigéncia desta CONCESSAO sera de 20 (vinte) anos, contados da
celebragdo do CONTRATO, podendo ser prorrogado por igual periodo, observados os
termos e condigdes fixados neste CONTRATO e na Lei Municipal vigente.

5.2. A partir da data de assinaturado TERMO DE CONCESSAO 0 CONCESSIONARIO
terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para implementar as condigdes de eficacia
estabelecidas na Clausula Sexta.

5.2.1. Na hipotese de impossibilidade de implementagao das condicdes de eficacia
estabelecidas na Cldusula Sexta neste prazo, por caso fortuito, for¢a maior ou outra
justificativa ndo atribuivel 2 CONCESSIONARIA, este prazo e o prazo de vigéncia
contratual poderao ser prorrogados, mediante termo aditivo.

5.2.1. Cumpridas as condi¢des de eficacia da Clausula Sexta, o PODER CONCEDENTE
emitird a ordem de inicio que formalizara a DATA DE EFICACIA.

5.3. A prorrogagdo sera admitida por no maximo igual periodo, considerando o interesse
publico e a conveniéncia administrativa, no caso de avaliacdo satisfatoria, desde que seja
requerida pelo CONCESSIONARIO até 03 (trés) anos antes do término do contrato.

5.4. O CONCESSIONARIO ter4 o prazo méaximo de (i) 180 (cento e oitenta) dias para
a conclusdo da manutencao dos estais da PASSARELA; (ii) até 01 (um) ano para o inicio
das demais atividades de manutengdo e obras de reforma e (iii) até 02 (dois) anos para
inicio da operacdo efetiva da PASSARELA, contados da data da assinatura do TERMO
DE CONCESSAO.

5.5. Considera-se como DATA DE INICIO DA OPERACAO a data de inicio da primeira
atividade aberta ao publico, conforme o projeto aprovado para cada ATIVO.

5.6. Nos casos fortuitos ou de for¢a maior, devidamente comprovados, os prazos dos itens
5.4 e 5.5 poderdo ser prorrogados, por termo aditivo.

5.7. Findo o contrato, com ou sem prorrogagdo, o imdvel retornard a posse plena do
MUNICIPIO, que poderé optar pela permanéncia ou retirada dos equipamentos sobre ele
edificados, hipdtese em que os custos da remocgao serdo de inteira responsabilidade do
CONCESSIONARIO.

5.7.1. A opcdo pela permanéncia dos equipamentos ndo conferird ao
CONCESSIONARIO direito & indeniza¢do ou a retirada de quaisquer componentes que
neles tenham integrado.
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5.7.2. Até 06 (seis) meses antes da data do término de vigéncia contratual, o PODER
CONCEDENTE estabelecera, em conjunto € com a cooperagao da concessionaria,
programa de desmobilizagdo operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para
a assuncao da operagdo pelo poder concedente, ou por terceiro autorizado.

5.7.3 A concessionaria poderd, a seu critério, antecipar as obrigacdes aqui previstas,
assumindo, integralmente, os riscos e 6nus envolvidos.

CLAUSULA SEXTA — CONDICOES DE EFICACIA

Conforme Termo de Referéncia, compete ao CONCESSIONARIO cumprir as
seguintes condicoes de eficacia do CONTRATO:

6.1.1. Realizar a inspecdo detalhada dos estais da PASSARELA;

6.1.2. Obtencao das autorizagdes necessarias para inicio das obras e/ou reformas caso
necessario;

6.1.3. Apresentagdo do PLANO DE TRABALHO, acompanhado do cronograma de
realizacdo dos investimentos para aprovacao pelo PODER CONCEDENTE;

6.2. Compete ao PODER CONCEDENTE cumprir as seguintes condi¢des de eficacia
do CONTRATO:

6.2.1. Aprovagdo do PLANO DE TRABALHO do CONCESSIONARIO;

6.2.2. Pactuar o reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, se for o caso, no que
tange a manutencao dos estais da PASSARELA;

6.2.3. Conceder as autorizacdes e aprovagdes de sua competéncia, desde que cumpridos
os requisitos necessarios pelo CONCESSIONARIO.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO

7.1. A fiscalizagio da CONCESSAO, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, durante todo o prazo deste CONTRATO, sera executada pelo
PODER CONCEDENTE, mediante de pessoal devidamente credenciado e podera se

valer de apoio técnico de terceiros, nos termos da legislagdo e dos anexos deste
CONTRATO.

7.1.1. Ao Termo de Concessdo, serdo designados os membros da Comissdo de
Acompanhamento e Fiscalizacdo, sendo sua composi¢do formada por 1 (um)
representante da BC Investimentos S/A (Membro Presidente), 1 (um) da Secretaria de
Planejamento, e 1 (um) da Secretaria de Turismo.

7.1.2. Competird a Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizacdo:
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a) Registrar ocorréncias relacionadas a execug¢do do contrato e as medidas adotadas, e
informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

b) Acompanhar a manutengdo das condig¢des de habilitagdo do CONTRATADO, para
fins de empenho de despesa e de pagamento, ¢ anotar os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagao;

c¢) Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo, cujo histérico de
gerenciamento devera conter todos os registros formais da execucao, a exemplo da ordem
de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, e
elaborar relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para
fins de atendimento da finalidade da administragao;

d) Coordenar os atos preparatorios a instrugdo processual € ao envio da documentagao
pertinente ao setor de contratos para a formalizagao dos procedimentos de que trata o
inciso I do art. 20 do Decreto Municipal n° 11.210/2023;

e) Elaborar o relatorio final de que trata a alinea "d" inciso VIdo § 3° do art. 174 da Lei
Federal n° 14.133/2021, com as informacdes obtidas durante a execugdo do contrato;

f) Coordenar a atualizagdo continua do relatorio de riscos durante a gestdo do contrato;

g) Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacao de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei Federal n® 14.133/2021 ou pelo agente ou pelo setor competente
para tal, conforme o caso;

h) Anotar no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas
a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou dos defeitos observados;

1)  Emitir notificacdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatidio ou
irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a correcao;

j) Fiscalizar a execugdo para que sejam cumpridas as condicdes estabelecidas, de modo
a assegurar os melhores resultados para a administragao;

k) Atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas relacionados ao
descumprimento das obrigacdes contratuais.

7.2. O PODER CONCEDENTE, através da Comissdo de Acompanhamento e
Fiscalizagdo, fiscalizara e inspecionara a exploragdo da CONCESSAO e verificara seu
cumprimento, podendo notificar o CONCESSIONARIO, caso houver irregularidades na
sua prestagdo, na forma do Decreto municipal n° 11.210/23 ou outro que vier a substitui-
lo.

7.3. A fiscalizagdo tera poderes, entre outros, para notificar o CONCESSIONARIO, por
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escrito, sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontrados,
podendo exigir a corre¢do que julgar necessaria, no prazo a ser estabelecido.

7.4. A CONCESSIONARIA facultara ao poder concedente, ou a qualquer outra pessoa
por ele credenciada, o livre acesso, em qualquer época, as areas, instalagdes, locais,
documentos e dados referentes a concessdao e a concessionaria, incluindo estatisticas,
registros administrativos e contdbeis e contratos com terceiros, prestando, no prazo que
lhe for estabelecido, os esclarecimentos que forem formalmente solicitados.

7.5. O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por intermédio de seus representantes
credenciados, podera realizar, na presenca de representantes da concessiondria, vistorias,
testes ou ensaios que permitam avaliar adequadamente as condi¢des de funcionamento e
as caracteristicas dos equipamentos, sistemas ¢ instalacdes utilizados na concessao.

7.6. No exercicio da fiscalizacdo, o PODER CONCEDENTE, através da Comissao de
Acompanhamento e Fiscalizagdo, também podera:

a. acompanhar aexecucdo de obras e a prestagao dos servigos, atividades e fornecimentos,
bem como a conservacdo dos bens vinculados a concessao;

b. intervir, quando necessario, na execu¢do das atividades objeto da concessdo, nos
termos da legislagdo e deste contrato, de modo a assegurar a regularidade e o fiel
cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pela concessionaria;

c. determinar que sejam refeitas obras, atividades e servigos, sem Onus para o poder
concedente, se as ja executadas ndo estiverem de acordo com as especificagdes deste
contrato e seus anexos, bem como com a legislacdo vigente e as normas técnicas
aplicaveis;

d. aplicar as sancdes e penalidades previstas neste contrato.

7.7.  Na hipotese de a concessiondria se recusar a acatar as determinacoes realizadas
pelopoder concedente, este poderd adotar as providéncias necessarias para corrigir a
situagdo, correndo os respectivos custos por conta da concessionaria, sem prejuizo da
aplicagdo das san¢des e penalidades pertinentes.

7.8. A fiscalizagdo, pelo poder concedente, ndo exclui a responsabilidade da
concessionaria pela adequacdo e qualidade dos investimentos realizados, assim como
pelo cumprimento das obrigacdes contratuais.

CLAUSULA OITAVA- OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

8.1. A CONCESSAO se fara a titulo oneroso, porém, cabe ao CONCESSIONARIO
permitir o acesso livre e gratuito 8 PASSARELA para transeuntes (pedestres, ciclistas
e/ou portando equipamentos de micromobilidade conforme a Lei Municipal n°. 4.983 de
21 de janeiro de 2025) para fazer a travessia entre um lado e outro da PASSARELA.
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8.2. Todas as vias de acesso ja existentes na area concessionada deverdo garantir também
a entrada de atendimento de urgéncia e emergéncia, servicos de manutengdo, acesso de
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, observando-se as normas legais e
critérios basicos para a promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.

8.3. Correrdo integralmente por conta do CONCESSIONARIO os custos decorrentes do
projeto, de licenciamentos, destnacdo adequada dos residuos, constru¢des, manutengdo
dos equipamentos e, também, os servicos de:

a) segurancado local, os quais deverao ser realizados por empresa especializada por 24hs,
incluindo sistema de CFTV, vigilancia, sistema de alarme, seguranca patrimonial,
seguranca do trabalho, entre outros, em especial na seguranca fisica e eletronica nas
escadas e elevadores;

b) limpeza, incluindo a implantacdo de lixeiras, papeleiras, varri¢do e coletas regulares
de residuos, separagdo do lixo reciclavel, limpeza dos banheiros, corrimaos e vidros;

¢) iluminagdo de seguranc¢a no local previsto;
d) manutencdo dos elevadores e corrimaos, internos e externos;

€) manutencdo preventiva anticorrosiva periddica dos equipamentos metalicos, internos
e externos;

f) revitalizacdo da pintura interna e externa;
g) manutencao corretiva e preventiva dos estais;

h) obtencdo de todas as licengas legais, pertinentes a espécie, indispensaveis a ocupagao
da AREA DA CONCESSAO, no que tange as melhorias, implantacdes, intervencoes e
outras, ndo sendo da municipalidade, a responsavel por quaisquer dessas licengas;

1) observar rigorosamente a legislacdo ambiental aplicadvel, bem como os principios da
prevengdo, da precaugdo e do desenvolvimento sustentavel. Em razdo da sensibilidade
ambiental do meio hidrico e de sua fun¢do hidrodinadmica e ecoldgica, o empreendimento
estard condicionado a realizacdo dos estudos ambientais pertinentes, conforme defini¢ao
do orgdo ambiental competente, incluindo avaliagdo dos impactos sobre a qualidade da
agua, regime de correntes, dindmica sedimentar, fauna e flora aquaticas e interferéncias
na navegacao.

j) Deverao ser adotadas medidas especificas de controle ambiental, abrangendo a gestao
adequada de residuos solidos e efluentes eventualmente gerados, a prevencao de
lancamentos no corpo hidrico, o atendimento as condicionantes do licenciamento
ambiental e a implementagdo de programas de monitoramento ambiental continuo, de
modo a assegurar a integridade da APP, a seguranca ambiental e a compatibilidade do
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uso publico e da exploragdo comercial com a preservacdo do ecossistema e a
funcionalidade do canal de acesso ao mar.

8.3.1. A presente CONCESSAO nio implica em concessdes ou isen¢des de ordem fiscal
ou tributaria ao CONCESSIONARIO nele instalado.

8.4. Fica sob a responsabilidade do CONCESSIONARIO o licenciamento ambiental e
a manutencao da vigéncia de todas as licengas necessarias para a implantacao e operagao
das atividades e melhorias, objetos da presente CONCESSAO, bem como, as demais
autorizacdes que se fizerem necessarias durante sua vigéncia.

8.5. Sera de responsabilidade unica e exclusiva do Concessionario, arcar com prejuizos
e/ou indenizagdes decorrentes de eventuais incidentes e/ou acidentes que vierem a ocorrer
durante a vigéncia do contrato de concessdo, bem como, devera ser adequada ao pleno
atendimento dos usuarios, satisfazendo as condi¢des de seguranca, higiene e cortesia, bem
como o livre acesso as areas de circulacao, conforme Lei Municipal vigente.

8.6. Pagarao PODER CONCEDENTE a outorga global, na forma e nos prazos previstos
neste CONTRATO e seus anexos.

8.7. Submeter ao PODER CONCEDENTE para aprovacdo, antes do inicio de
qualquerobra, o seu respectivo projeto.

8.8. Dispor de equipamentos, materiais e equipe adequados para a consecugao de todas
as obrigacOes estabelecidas neste CONTRATO, com a eficiéncia e a qualidade
contratualmente definidas.

8.9. Adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo
a dentncia de irregularidades e a aplicagdo efetiva de codigos de ética e de conduta.

8.10. Manter, durante o prazo do CONTRATO, as condi¢des necessarias a execugao do
objeto da CONCESSAO, incluida a manutencdo dos requisitos de habilitagdo juridica,
regularidade fiscal e qualificagdo técnica previstas no edital.

8.11. Entregarao PODER CONCEDENTE copia das ap6lices de seguros € comprovantes
de pagamento de prémios, bem como das suas eventuais renovagoes.

8.12. Observar todas as determinagdes legais e regulamentares quanto a legislacdo
tributaria e a legislacdo trabalhista, previdencidria, de seguranca e medicina do trabalho
em relacdo aos seus empregados, prestadores de servicos, contratados ou subcontratados,
isentando o poder concedente de qualquer responsabilizacao relacionada e apresentando-
lhe, anualmente, relatorio acompanhado da documentagdao que comprove o atendimento
das exigéncias legais correspondentes.

8.13. Garantir que toda area da concessao esteja em conformidade com os padrdes de
acessibilidade arquitetonica e comunicacional as pessoas com deficiéncia e mobilidade
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reduzida, devendo estar de acordo com as legislagdes e com as normas aplicaveis, com as
determinagdes do Codigo de Obra e Edificagcdes e das normas técnicas aplicaveis, em
especial as Leis Federais n° 10.098/00 e n® 13.146/2015, o Decreto Federal n° 5.296/2004
e a NBR ABNT 9050:2015, ou outras que vierem a substitui-las.

8.14. Cumprir e observar todas as normas e exigéncias legais referentes a protecao do
patrimdnio histdrico e cultural.

8.15. Os custos de recuperagdo, prevengdo, correcdo e gerenciamento de passivo
ambiental relacionados a concessao, cujo fato gerador tenha ocorrido posteriormente a
celebracdo do contrato.

8.16. Dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE de todo e qualquer evento
ou situagdo que altere de modo relevante o normal desenvolvimento da execu¢ao do
OBIJETO, ou que possa vir a prejudicar ou impedir o pontual e tempestivo cumprimento
das obrigagdes previstas no CONTRATO, incluindo-se agdes judiciais e procedimentos
administrativos, devendo apresentar, no menor prazo possivel, relatorio detalhado sobre
tais fatos, com as medidas tomadas ou a serem tomadas para superar ou sanar a situagao.

8.17. Comunicar ao poder concedente, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, todas
as circunstancias ou ocorréncias que, constituindo motivos de caso fortuito ou forca
maior, impecam ou venham a impedir a normal execucao do objeto.

8.18. Receber as queixas, reclamagdes, comentarios e criticas dos usuarios
disponibilizando ao poder concedente, mensalmente, relatorio com tais reclamagdes, bem
como com as respostas fornecidas e as providéncias adotadas em cada caso.

8.19. Manter atualizado o inventario e o registro dos bens reversiveis.

8.20. Manter o poder concedente mensalmente informado do cumprimento das etapas
de execucao das obras, quando aplicavel.

8.21. Indicar e manter um responsavel técnico a frente dos trabalhos, com poderes para
representar a concessionaria junto ao poder concedente, indicando as formas para contato.

8.22. Responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros pelos servigos
subcontratados;

8.23. Prestartodas as informagdes e realizar as atividades necessarias para a transferéncia
do objeto quando da exting¢do do contrato, a fim de que tal ocorra sem que haja interrupgao
dos servigos.

8.24. Autorizar, sem custo, a realizacdo de fotos e filmagens pelo poder publico para fins
nao comerciais, de interesse publico, desde que estas atividades ndo impactem no seu bom
funcionamento e na execucao deste contrato.

8.25. Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para
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os fins especificos da concessdo, os direitos sobre marcas relacionadas a concessao, bem
como projetos, planos, plantas, documentos e outros materiais necessarios para o
desempenho das atividades da concessdo, serao transmitidos gratuitamente ao poder
concedente ao final do contrato.

8.26. O CONCESSIONARIO devera contratar plano de seguros contra acidentes,
incluindo a previsao de indenizacao para terceiros.

8.27. O CONCESSIONARIO fica obrigado a iniciar a execugdo do projeto e a conclui-
la dentro dos prazos estabelecidos no Alvara de Construgdo expedido pela Prefeitura
Municipal, apés concedida a Licenca Ambiental de Instalagdo pelo 6rgdo ambiental
competente.

8.28. Se, decorrido o prazo do alvara de construgao, o CONCESSIONARIO nio houver
dado inicio a execugdo do projeto, nem requerido sua prorrogacdo, a concessao podera
ser rescindida e a posse do imével revertida desde logo em favor do MUNICIPIO.

8.29. O CONCESSIONARIO devera buscar exceléncia dos servigos prestados e nos
produtos comercializados na AREA DA CONCESSAO, sendo responsavel pela
coordenacdo e pelo controle de sua ocupagdo, garantindo que o empreendimento seja
atrativo, que promova o turismo e contribua para o desenvolvimento econdmico e
sociocultural da comunidade local.

8.30. No prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da assinatura do TERMO DE
CONCESSAO, devera o CONCESSIONARIO, apresentar o PLANO DE TRABALHO
para aprovacdo do PODER CONCEDENTE, que devera analisa-los em até 60 (sessenta)
dias.

8.31. O PLANO DE TRABALHO deve conter minimamente as agdes que serao
executadas e o cronograma para apresentacdo dos planos, projetos e demais melhorias e
intervengdes a serem executados na AREA DA CONCESSAO.

8.32. Os Planos de Gestao, Manutencao, Exploragao, Midia, Plano de Gestao Ambiental
e Conceito do Projeto e Projetos Executivos devem seguir as diretrizes expressas abaixo
e nos demais documentos que constituem este certame licitatorio.

8.32.1. Plano de Gestao: devera ser entregue anualmente, devendo conter informagdes
de como a AREA DA CONCESSAO sera administrada, o planejamento anual, constando
os objetivos e detalhamento das metas e seus respectivos prazos de execucao. Devera no
Plano de Gestio constar o quadro funcional do CONCESSIONARIO e da Administradora
da AREA DA CONCESSAO com a fungio e o contato de cada um; o
Calendario/Cronograma das atividades a serem desenvolvidas; horarios de
funcionamento e outras informagdes que se fizerem necessarias para o pleno
entendimento pelo municipio/poder concedente de como sera a Gestdo da AREA DA
CONCESSAO. O CONCESSIONARIO deve promover, conforme calendario municipal,
0 uso criativo e comunitario das passarelas, com integracdo de arte urbana, ativagdes
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culturais e mobiliario urbano, a ser definido detalhamento por Decreto.

8.32.2. Conceito do Projeto e Projetos Executivos: deverd constar o conceito
arquitetonico a ser desenvolvido nas areas exploraveis e o respectivo projeto executivo
com as licengas (ou protocolo de solicitagdo das mesmas), considerando as diretrizes de
exploracdo vocacionada no Termo de Referéncia.

8.32.3. Plano de Gestdo Ambiental: devera conter as acdes para minimizar os impactos
ambientais das atividades desenvolvidas na AREA DA CONCESSAO, mensurando os
impactos ambientais, propondo melhorias e otimizando o uso dos recursos naturais.

8.32.4. Plano de Manutengdo: O Concessionario devera entregar o Plano de
Manuten¢io da AREA DA CONCESSAO assinado pelo Engenheiro responsavel pela
obra/reforma e pelo representante legal do Concessionario. O Plano de Manutencdo
devera ser aprovado pela Secretaria de Planejamento e pelo Poder Concedente através da
unidade gestora do contrato. O Concessionario devera prover a manutencao, limpeza,
seguranga, jardinagem e controle de pragas da AREA DA CONCESSAO, podendo
contratar terceiros para a realiza¢ao destes servigos. Devera observar a vida util de todos
os componentes do empreendimento durante o periodo da concessdo, conforme
identificado no Plano de Manutencdo ¢ de acordo com o contrato, garantindo a
integridade e a manutengao operacional continua através do cumprimento do cronograma
de manutencdo que compor o Plano de Manutencdo. O concessiondrio serd
responsavel pelo gerenciamento de trabalhos de substituicdo, reparagdo, prevencao de
falhas e consertos da estrutura e dos componentes necessarios para a prestacao eficaz dos
servigos. A manutencdo dos possiveis equipamentos de climatizagdo, sistemas de gas,
comunicacdo ¢ exaustdo devem ocorrer periodicamente. O Concessionario devera
apresentar regularmente os laudos técnicos decorrentes das manutengdes ocorridas no
més anterior, conforme periodicidade recomendada do Plano de Manutencao. Quando
houver manuten¢do em sistemas e equipamentos que demandam certificagcdes ou laudos,
os mesmos deverdo ser encaminhados ao Poder Concedente no més subsequente. E
obriga¢do do Concessiondrio fiscalizar a existéncia e o funcionamento eficaz assim como
a limpeza periddica dos eventuais sistemas de exaustdo dos estabelecimentos
gastrondmicos que eventualmente se instalarem na AREA DA CONCESSAO. O Plano
de Manutencao, deverd conter medidas de prevencdo e cronograma de servigos para
controle de pragas (dedetizagdo, desratizacdo e desinsetiza¢do). A se auferir as
manutengdes e zelo, adotar-se-4 de Sistema de Mensuracdo de Desempenho e de um
Verificador Independente, na aferi¢do dos servigos prestados pelo CONCESSIONARIO
ao bem publico concessionado, a garantir a plena eficacia e melhor manutengao,
conforme critério atualizado por Decreto. O CONCESSIONARIO efetuara a relocagdo da
base militar do DIC objeto para a Praga dos Pescadores com todos os encargos pelo ato ao
Concessionario.

8.32.5. Plano de Exploragdo: deverd conter o modelo e o plano de negodcio a ser
implementado na AREA DA CONCESSAO, inclusive indicando possiveis patrocinios e
sublocagoes, se for o caso.
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8.32.6. Plano de Midia: deverd constar a estratégia de promoc¢do, divulgacdo e
comunicagdo para a AREA DA CONCESSAO, o Plano de Marketing, a estratégia para
naming rights/direitos sobre nome.

CLAUSULA NONA - PRERROGATIVAS DO PODER CONCEDENTE

9.1. Garantir ao CONCESSIONARIO a plena exploragdo da AREA DA CONCESSAO,
nos termos previstos no Termo de Referéncia, na Lei municipal vigente e nos demais
anexos.

9.2. Garantir permanentemente o livre acesso do CONCESSIONARIO e de sua equipe
e funcionarios 8 AREA DA CONCESSAO, para a execugio do objeto da concessio,
durante a vigéncia do Termo de Concessao.

9.3. Disponibilizar ao CONCESSIONARIO os bens que ficario sob sua gestdo
necessarios ao desenvolvimento adequado do objeto da concessdo, desde a data da
assinatura do Termo de Concessao, livres e desimpedidos, no estado em que se encontram.

9.4. Responsabilizar-se pelos Onus, danos, despesas, pagamentos, indenizagdes e
eventuais medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos, inclusive de natureza ambiental,
anteriores a data da assinatura deste Termo de Concessdo, relacionados ao objeto da
concessao, bem como de atos ou fatos que, embora posteriores a data da assinatura do
Termo de Concessdo, decorram de culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE ou de
quaisquer terceiros por ele contratados.

9.5. Disponibilizar todas as informacdes disponiveis e necessarias ao desenvolvimento
da concessao.

9.6. Fundamentar adequadamente suas decisdes, aprovacdes, pedidos ou demais atos
praticados ao abrigo do Termo de Concessao.

9.7. Indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo acompanhamento
do Termo de Concessao.

9.8. Acompanbhar, fiscalizar permanentemente e atestar o cumprimento deste Termo de
Concessdo, bem como analisar as informacdes prestadas pelo CONCESSIONARIO,
incluindo-se os relatérios auditados da situacdo contabil do CONCESSIONARIO,
contemplando, entre outros, o balango patrimonial e a demonstragdo de resultados.

9.9. Aplicar as sangdes e penalidades e adotar as demais medidas necessarias ao
cumprimento regular deste Termo de Concessdo em caso de inadimplemento das
obrigacdes assumidas pelo CONCESSIONARIO.

9.10. Emitir tempestivamente as autorizagdes que sejam necessarias a execugao do objeto
da concessdo e que estejam sob a sua competéncia e responsabilidade, nos termos da
legislagdo pertinente.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/5E68-2471-551E-826F e informe o c6digo 5E68-2471-551E-826F

Assinado por 2 pessoas: FABIO ALLAN FIEDLER e EVANDRO NEIVA OLIVEIRA



9.11. Colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados os termos da
legislagao pertinente, com a obtencdo das licencas e autorizacdes eventualmente
necessarias para o desempenho da concessdo junto aos demais Orgdos municipais,
estaduais ou federais, inclusive com a participacdo em reunides técnicas € pronto envio
de manifestagdes necessarias para a realizagdao do objeto desta concessao.

9.12. Emitir a ordem de servico que fixard a data para o inicio da vigéncia do Contrato
de Concessao.

9.13. O gestor do Contrato podera contar com o apoio dos fiscais técnicos da comissao
de fiscalizag@o do contrato em tela para a emissao da ORDEM DE SERVICO.

9.14. O Poder Concedente podera, a qualquer tempo, utilizar a Passarela da Barra
(Passarela Estaiada Manoel Fermino da Rocha) e o respectivo espelho d’agua inseridos
no perimetro da concessao, para fins de uso institucional.

9.15. Considera-se uso institucional a utilizacdo do espago pelo Poder Concedente ou
por oOrgdos e entidades da Administragdo Publica direta ou indireta, sem finalidade
comercial, promocional ou publicitaria, destinada exclusivamente a ac¢des educativas,
culturais, civicas, informativas ou de interesse publico, vedada qualquer forma de
cobranga, patrocinio, exploragcdo econdmica ou obtencdo de vantagem financeira direta
ou indireta.

9.16. O exercicio do uso institucional ndo caracterizara interferéncia indevida na
concessdo, nem ensejara direito a indenizacdo, compensacdo financeira, abatimento de
outorga ou reequilibrio econdmico-financeiro, por se tratar de prerrogativa inerente ao
regime juridico do bem publico concedido.

9.17. O Poder Concedente comunicara previamente a CONCESSIONARIA quanto a
realizagdo das atividades institucionais, de modo a compatibilizar o uso do espago com a
operacdo da concessdo, sem prejuizo da seguranca dos usudrios, da continuidade dos
servicos e do livre acesso ao bem publico.

CLAUSULA DECIMA — RISCOS ALOCADOS AO CONCESSIONARIO

10.1. O CONCESSIONARIO, ¢ integral e exclusivamente responsavel por todos os
riscos relacionados a presente CONCESSAO, salvo disposicdo expressa em contrario
neste CONTRATO.

10.2. A CONCESSIONARIA devera promover levantamento pormenorizado dos riscos
que assume com a assinatura do CONTRATO e adotar as medidas ou processos
adequados eficientes para mitiga-los.

10.3. Incluem-se dentre os riscos da CONCESSIONARIA, sem prejuizo de outros
assumidos nessa concessao:
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a. manuteng¢do de licengas, permissdes e autorizagdes exigidas para a plena execucao do
objeto da concessao expedidas por entes da Administracdo Municipal, Estadual e Federal;

b. ma qualidade na prestacdo dos servigos e atividades objeto deste contrato € o nao
atendimento das especificagdes técnicas, inclusive por fatos causados por seus
subcontratados;

c. obsolescéncia, a seguranga, a robustez e o pleno funcionamento das tecnologias, dos
equipamentos e das técnicas empregadas na concessao;

d. perdas econdmicas decorrentes de ineficiéncias, falhas, negligéncia, inépcia ou
omissdo no cumprimento do objeto deste contrato, exceto por atos ou omissoes do poder
concedente;

e. interrup¢do e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica, 4gua, ou outros
servicos necessarios ao funcionamento das atividades exploradas;

f. variacao do valor de mercado do metro quadrado da area da concessao;
g. custos decorrentes do gerenciamento de residuos solidos;

h. encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo
do objeto da concessdo, incluindo a elevagdo do custo de mio de obra por acordo,
convengdo ou dissidio coletivo de trabalho, e as responsabiliza¢des deles decorrentes,
incluidas aquelas relacionadas as empresas eventualmente subcontratadas no ambito da
concessao;

1. inadimplemento de consumidores ou tomadores de servigo da concessionaria pelos
pagamentos que lhe forem devidos a qualquer titulo;

j. cobranga eventual e futura de IPTU;

1. alteragdo superveniente das normas aplicaveis ao contrato que ndo impeca a exploracao
econdmica em conformidade com o termo de referéncia.

m. variagdo dos custos de operagdo e manuten¢ao dos SERVICOS, inclusive em relagao
a ndo obtengdo do retorno econdmico previsto pelo CONCESSIONARIO, ressalvadas as
hipoteses de fatores imprevisiveis, fatores previsiveis e de consequéncias incalculaveis,
casos fortuitos ou de for¢a maior que ndo possam ser objeto de cobertura de seguros

n. indisponibilidade de financiamento e/ou aumento do custo de capital, inclusive os
resultantes de aumentos das taxas de juros ou de inflacdo, ressalvadas as hipdteses de
fatores imprevisiveis, fatores previsiveis e de consequéncias incalculaveis, casos fortuitos
ou de forca maior que nao possam ser objeto de cobertura de seguros.

0. Variagao das taxas de cambio.
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p. Mudangas no plano de investimentos ou nos projetos, por mera liberalidade do
CONCESSIONARIO.

q. Variagdo nas RECEITAS ACESSORIAS.
r. Capacidade financeira e de captagdo de recursos do CONCESSIONARIO.

s. Erros, inadequacdes ou omissdes na PROPOSTA, estudos ou projetos elaborados pelo
CONCESSIONARIO.

t. Erros e defeitos de construcao, obras ou servigos.
u. Roubos, furtos, destruicdo, perdas ou avarias nos locais de obras ou em seus ativos.

v. Investimentos, pagamentos, custos e despesas decorrentes da desapropriagdo ou da
institui¢ao de servidoes, limitagdes administrativas ou ocupagdes temporarias

x. Responsabilidade civil, administrativa e criminal por danos ambientais decorrentes das
obras, operagdo e manutengdo dos BENS REVERSIVEIS e da prestagio dos SERVICOS,
relativamente a fatos ocorridos posteriormente 8 DATA DA EFICACIA.

z. Prejuizos decorrentes de riscos inerentes a atividade empresarial.

aa. Atrasos ou suspensao da execucdo do CONTRATO em razdo de decisdes judiciais ou
administrativas, inclusive dos oOrgdos de controle, por fatores imputdveis ao
CONCESSIONARIO.

ab. Atraso na obtencao de licencas, permissoes € autorizagcdes necessarias a execucao do
objeto deste CONTRATO, por agio ou omissdo do CONCESSIONARIO.

ac. Embargo do empreendimento, novos custos, necessidade de alteragdo dos projetos
e/ou emissdo de novas autorizagdes pelos Orgdos competentes em razdo da ndo
observancia da legislagdo ambiental vigente.

ad. Riscos de satde e seguranga dos trabalhadores do CONCESSIONARIO.

ae. Perecimento, destrui¢do, roubo, furto, perda ou quaisquer outros tipos de danos
causados aos BENS REVERSIVEIS.

af. Falhas nos projetos basicos e executivos, na execu¢do das obras e na infraestrutura
aplicada nos SERVICOS.

ag. Atrasos e custos adicionais na execu¢do das obras que nao sejam decorrentes de risco
alocado ao PODER CONCEDENTE.

ah. Prejuizos causados a terceiros, pelo CONCESSIONARIO ou seus administradores,
empregados, prepostos ou prestadores de servicos ou qualquer outra pessoa fisica ou
juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades abrangidas pela CONCESSAO.
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ai. Ocorréncia de dissidio, acordo ou convengdo coletiva de trabalho ou falha de
fornecimento de materiais e servigos pelos contratados do CONCESSIONARIO, bem
como ocorréncia de greve do seu pessoal.

aj. Prejuizos decorrentes de interrupgdes e/ou falhas no fornecimento de materiais e
servicos por fornecedores e prestadores subcontratados pelo CONCESSIONARIO ou
falhas operacionais do CONCESSIONARIO.

al. Riscos relacionados a exploragdo de atividades que gerem RECEITAS ACESSORIAS
e possiveis prejuizos que resultem de sua execugao.

am. Greves internas de empregados do proprio CONCESSIONARIO ou de suas
subcontratadas, ou manifestagdes sociais associadas a prestacdo deficiente dos
SERVICOS pelo CONCESSIONARIO.

an. Dispéndios resultantes de defeitos ocultos nos BENS REVERSIVEIS, identificados
pelo CONCESSIONARIO apés transcorridos 05 (cinco) anos da ASSUNCAO DOS
SERVICOS.

ao. Variagdo dos custos de operagdo causados por eventos extremos decorrentes de
mudangas climaticas, no ambito do excesso dos respectivos seguros previstos, sendo este
um risco compartilhado com o PODER CONCEDENTE.

ap. Conforme o ANEXO V — Relatério Técnico de Inspecdo da Passarela da Barra
realizada em 29/09/2023, deve ser realizada a inspecao detalhada seguida de manutencdo
dos estais, no primeiro semestre de vigéncia do CONTRATO, sendo este um risco
compartilhado com o PODER CONCEDENTE que podera autorizar o reequilibrio
econdmico-financeiro caso os custos e despesas superem R$ 6.242.400,24 (seis milhdes,
duzentos e quarenta e dois mil, quatrocentos reais € vinte € quatro centavos), apos a devida
comprovagdo dos custos e da aceitabilidade dos pregos, na forma de desconto no
pagamento da OUTORGA ANUAL.

10.4. O CONCESSIONARIO declara:

a. Ter pleno conhecimento das condi¢des das instalagdes de infraestrutura assumida,
inclusive da natureza e extensao dos riscos por ela assumidos no CONTRATO; e

10.5. Ter levado tais riscos em consideracdo na formulagdo de sua PROPOSTA e
assinatura do CONTRATO.

10.6. Os riscos acima previstos, quando materializados, ndo dardo ensejo a revisao do
CONTRATO para fins de reequilibrio econdmico-financeiro em favor do
CONCESSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RISCOS ALOCADOS AO PODER
CONCEDENTE
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11.1. Osriscos a seguir listados serdao suportados pelo PODER CONCEDENTE, sendo
que a ocorréncia dos fatos previstos nesta Clausula podera ensejar o reequilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO em favor do CONCESSIONARIO, caso
devidamente comprovados os prejuizos, bem como poderd isentar o
CONCESSIONARIO da aplicagio de penalidades e de eventuais deducdes decorrente da
aplicacio dos INDICADORES DE DESEMPENHO E QUALIDADE, caso
comprovadamente afetem o seu desempenho e decorram dos seguintes eventos:

a. Fato do principe ou ato da Administracdo que resultem, comprovadamente, em
variacdes dos custos e/ou receitas do CONCESSIONARIO, inclusive normas,
determinagdes e condicionantes de autoridade ou 6rgdo ambiental que ndo decorram de
descumprimento do CONCESSIONARIO das normas ambientais vigentes.

b. Expiragdo do prazo contratual sem amortizagdo integral dos investimentos, em razao
de eventos decorrentes de riscos alocados ao PODER CONCEDENTE.

c. Descumprimento, pelo PODER CONCEDENTE ou por 6rgdos e entidades da
Administragdo Publica, de suas obrigagdes contratuais, regulamentares ou legais,
incluindo, mas nao se limitando, ao descumprimento de prazos a eles aplicaveis, previstos
neste CONTRATO e/ou na legislagdo vigente.

d. Modificacao unilateral deste CONTRATO, da qual resultem, comprovadamente, em
variagdes dos custos e/ou receitas do CONCESSIONARIO.

e. Quando ocorrer evento de caso fortuito ou de forca maior que ndo sejam passiveis de
cobertura securitdria, ou na parte que exceder o limite dos valores das apolices dos
seguros exigidos neste CONTRATO.

f. Determinacdes judiciais e administrativas para satisfacdo de obrigagdes
originalmente imputaveis ao PODER CONCEDENTE, inclusive entes e Orgdos
integrantes de sua esfera administrativa, inclusive reclamagdes trabalhistas propostas por
empregados ou terceiros vinculados ao PODER CONCEDENTE ou a outras empresas
contratadas pelo PODER CONCEDENTE.

g. Mudangas nos projetos a pedido do PODER CONCEDENTE que acarretem aumento
de custos ou despesas nao previstas inicialmente.

h. Atrasos ou suspensdo da execu¢do do CONTRATO em razdo de decisdes judiciais ou
administrativas, inclusive dos orgdos de controle, por fatores ndo imputaveis ao
CONCESSIONARIO.

1. Atraso na obtencao de licengas, permissdes € autorizacdes necessarias a execucao do
objeto deste CONTRATO, por a¢dao ou omissdo do 6rgdo ou entidade da Administragdo
Publica responsavel ou do Poder Concedente.
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j.  Atraso nas obras e atividades decorrentes da demora na obtencdo de licengas
ambientais ou autorizacdes de 6rgaos piblicos a cargo do CONCESSIONARIO quando
os prazos de analise do 6rgdo responsavel pela emissdo das licencas ou autorizagdes
ultrapassarem aqueles previstos nas normas aplicaveis ou aqueles informados pelo 6rgao
publico, exceto se decorrente de fato imputavel ao CONCESSIONARIO.

k. Eventos decorrentes de atos ou fatos, ocorridos antes da DATA DE EFICACIA e que
nio sejam de responsabilidade do CONCESSIONARIO, inclusive passivos e danos
ambientais de eventos preexistentes, que tenham sido identificados pelo
CONCESSIONARIO ou a ele comunicados, exclusive condicionantes e outros custos de
regularizagio ambiental ja conhecidos antes da assungdo dos BENS REVERSIVEIS pelo
CONCESSIONARIO.

l.  Riscos geoldgicos e arqueologicos, incluindo a eventual descoberta de sitios
historicos e arqueologicos que afetem a execugdo do CONTRATO.

m. Dispéndios resultantes de defeitos ocultos nos BENS REVERSIVEIS dentro do
prazo de 05 (cinco) anos da assung¢do dos servigos.

n. Paralisacdo de servigos publicos necessarios ao desenvolvimento das atividades
(como do fornecimento de energia elétrica).

0. Compartilhar com o0 CONCESSIONARIO o risco com a inspegdo detalhada seguida
de manutencdo dos estais, em conformidade com o ANEXO VII do ETP — Relatorio
Técnico de Inspecdo da Passarela da Barra realizada em 29/09/2023, cabendo ao
CONCESSIONARIO todas as despesas até o limite de R$ 6.242.400,24 (seis milhdes,
duzentos e quarenta e dois mil, quatrocentos reais e vinte e quatro centavos), restando
compartilhado com o PODER CONCEDENTE, apds a devida comprovagao dos custos e
da aceitabilidade dos precos, o reequilibrio econdmico- financeiro dos valores que
superem este limite. O reequilibrio econdmico-financeiro se darad na forma de desconto
no pagamento da OUTORGA ANUAL.

11.2. Nao caberd a recomposi¢dao do equilibrio economico-financeiro em favor do
CONCESSIONARIO:

a. Quando os prejuizos sofridos derivarem da ocorréncia de negligéncia, imprudéncia,
impericia, inépcia ou omissdo na exploracdo dos SERVICOS e no tratamento dos riscos
a ela alocados;

b. Quando, de qualquer forma e em qualquer medida, 0 CONCESSIONARIO tenha
concorrido, direta ou indiretamente, para o evento causador do desequilibrio;

c. Se a materializacdo dos eventos motivadores do pedido por parte do
CONCESSIONARIO nio ensejar efetivo impacto nas condicdes contratuais e ndo
acarretar efetivo prejuizo decorrente do desequilibrio na equag¢do econdmico-financeira
do CONTRATO que possa ser demonstrado em sua exata medida.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

12.1 — Hipoteses de Reequilibrio

Caracterizarao hipotese de desequilibrio econdomico-financeiro, ensejando o direito ao
reequilibrio contratual, entre outras situagdes:

I.  Alteragdes unilaterais promovidas pelo PODER CONCEDENTE que impactem
receitas, custos ou investimentos do CONCESSIONARIO;

II. Fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, incluindo caso
fortuito, forca maior ou eventos extraordinarios alheios a vontade das partes;

II. Fato do principe, entendido como ato geral do Poder Publico que afete direta ou
indiretamente a exploracao comercial da concessao;

IV. Modificacdes legais ou regulatorias supervenientes que onerem ou restrinjam a
exploragdo econdmica originalmente prevista;

§2° — Direito de Reequilibrio

Verificado o desequilibrio econdémico-financeiro, o CONCESSIONARIO podera
requerer, de forma fundamentada, a recomposi¢do da equagdo contratual, nos termos do
artigo 103 e do artigo 124, inciso II, alinea “d”, da Lei n°® 14.133/2021, aplicaveis de
forma subsididria.

§3° — Mecanismos de Reequilibrio

A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro podera ocorrer por um ou mais dos
seguintes instrumentos, conforme o caso:

I. Revisdo do valor da outorga onerosa;

II. Prorrogagdo do prazo da concessao;

II.  Alteracao de tarifas, precos ou valores cobrados pela exploracao comercial;
IV. Autorizacao para novas fontes de receita acessorias;

V. Indenizag¢do direta ou compensagao financeira.

§4° — Procedimento

O pedido de reequilibrio devera ser analisado pelo PODER CONCEDENTE no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis se necessario, mediante apresentacao
de estudos técnicos e econdmico-financeiros que demonstrem o impacto sofrido,
assegurado o contraditorio e a boa-fé contratual.
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12.2. O procedimento de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro podera ser
iniciado por requerimento do CONCESSIONARIO ou do PODER CONCEDENTE,
sendo que a PARTE pleiteante cabera a demonstracao tempestiva da ocorréncia e
identificacao do evento causador do desequilibrio, apresentando no minimo:

a. Identificagdo precisa do evento causador do desequilibrio, contemplando ainda dados
como a data da ocorréncia e a provavel duraciao da hipdtese ensejadora da recomposicao,
acompanhada, quando pertinente, de evidéncia de que a responsabilidade esta
contratualmente alocada a outra PARTE, por meio da apresentacao de relatdrio técnico,
laudo pericial ou estudo independente;

b. Identificacdo dos impactos econdmicos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos
pela PARTE pleiteante, decorrentes do evento causador do desequilibrio, acompanhado
de sumario explicativo contendo os regimes contébil e tributdrio aplicaveis as receitas ou
custos supostamente desequilibrados;

c. Em caso de avaliagio de eventuais desequilibrios futuros, demonstragdo
circunstanciada dos pressupostos ¢ parametros utilizados para as estimativas dos
impactos;

d. O pedido, conforme o caso, devera conter a indicacdo da pretensdo de revisdo do
CONTRATO, trazendo a demonstracdo circunstanciada dos pressupostos ¢ parametros
utilizados e informando os impactos e as eventuais alternativas de balanceamento das
prestagdes entre as PARTES; e

e. De acordo com as premissas eventualmente definidas pelo PODER CONCEDENTE,
este podera solicitar que o CONCESSIONARIO demonstre, na hipotese de novos
servicos ou investimentos, que os valores necessarios para realizacdo de novos
investimentos serdo calculados com base em valores de mercado considerando o custo
global de obras ou atividades semelhantes no Brasil ou com base em sistemas de custos
que utilizem como insumo valores de mercado do setor especifico do projeto, aferidos,
em qualquer caso, mediante orcamento sintético, elaborado por meio de metodologia
expedita ou paramétrica.

12.3. A PARTE pleiteante devera, preferencialmente, identificar o evento de
desequilibrio e comunicar a outra PARTE em prazo ndo superior a 180 (cento e oitenta)
dias contados de sua materializa¢do, com vistas a resguardar a contemporaneidade das
relagdes contratuais, bem como possibilitar o adequado manejo das consequéncias do
evento causador do desequilibrio.

12.3.1. A omissdo de qualquer das PARTES em solicitar a recomposi¢do importard em
renuncia desse direito apds o prazo de 5 (cinco) anos contados a partir da ciéncia do
evento que der causa ao desequilibrio.

12.4. Porocasido de cada processo de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro,
serdo contemplados conjuntamente os pleitos entdo existentes de ambas as PARTES, de
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forma a se compensarem impactos econdmico-financeiros positivos ou negativos
decorrentes dos eventos causadores do desequilibrio.

12.5. O PODER CONCEDENTE, ou quem por ela indicado, terd livre acesso a
informagdes, bens e instalagdes do CONCESSIONARIO ou de terceiros por ele
contratados para aferir valor do desequilibrio alegado pelo CONCESSIONARIO no seu
pedido de recomposic¢ao do equilibrio econdmico-financeiro.

12.5.1. Para a confirmacao das situagdes apontadas como ensejadoras de desequilibrio
econdmico-financeiro e para o dimensionamento dos efeitos e medidas delas resultantes,
PODER CONCEDENTE podera solicitar laudos econdmicos ou técnicos elaborados por
orgaos ou entidades contratados pela Administragao Publica Municipal.

12.6. A metodologia utilizada para recomposi¢do do equilibrio econdémico-financeiro,
sera por meio de desconto no pagamento da OUTORGA ANUAL ou aumento do prazo
da CONCESSAO.

12.7. Cabera as PARTES, em comum acordo, a escolha da forma pela qual serd
implementada a recomposi¢do do equilibrio econdomico-financeiro, buscando sempre
assegurar a continuidade da prestacio do SERVICO concedido e a preservagdao da
capacidade de pagamento dos financiamentos, devendo toda a documentac¢ao do acordo
realizado ser encaminhado ao PODER CONCEDENTE para as providéncias cabiveis.

12.8. Caso, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da decisao de reequilibrio do
CONTRATO, ndo haja acordo a respeito do mecanismo a ser aplicado, o PODER
CONCEDENTE elegera os mecanismos de recomposi¢do a serem adotados, a seu
exclusivo critério, por meio de decisdo motivada.

12.9. Eventuais divergéncias surgidas em relagdo ao reequilibrio economico-financeiro
do CONTRATO nao suspendem ou alteram as obrigacdoes das PARTES durante a
pendéncia do processo de revisao.

12.9.1. Nao sendo encontrada solucdo amigavel, ou ainda, em caso de discordancia
quanto a necessidade de recomposi¢ao ou quanto aos valores ou demais dados indicados,

as PARTES poderao recorrer aos mecanismos de solu¢ao de controvérsia previstos neste
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INDENIZACOES NO CASO DE
RESCISAO UNILATERAL

13.1. No caso da rescisdo unilateral pelo interesse publico, o PODER CONCEDENTE
providenciara os levantamentos necessarios sobre os investimentos e perdas de lucros
cessantes do CONCESSIONARIO, necessarios & determinacdo do montante da
indenizagdo, sendo que, para isto o CONCESSIONARIO devera oferecer todas as
facilidades nas diligéncias fiscais e contdbeis ao PODER CONCEDENTE.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

14.1. O nao cumprimento pela concessionaria das clausulas deste contrato e de seus
anexos, bem como das normas da legisla¢ao e regulamentacao aplicaveis, ensejara, sem
prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras penalidades previstas na legislacao
e na regulamentacdo vigentes, a cominagdo, isolada ou concomitante, das penalidades
fixadas nesta clausula.

14.1.1. OPODER CONCEDENTE, na defini¢do da categoria da infracdo e na dosimetria
das penalidades, levard em consideracdo as circunstancias de cada caso de maneira
motivada, observando, sempre, a proporcionalidade entre a gravidade da infracao e a
intensidade da sang¢do, inclusive quanto ao numero de usudrios € outros possiveis
atingidos e o prolongamento, no tempo, da situagcdo que caracterizou a infrac¢do, além dos
seguintes elementos:

a.  anatureza e gravidade da infragdo, sobretudo quanto a extensdo dos danos causados
pela concessiondria para 0 PODER CONCEDENTE, usuarios e terceiros;

b.  asvantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia da infrago;
c.  aintencdo da concessiondria em incidir na infracdo contratual ou legal;

d.  as circunstancias antecedentes, sejam atenuantes ou agravantes, da concessiondria,
inclusive eventuais reincidéncias.

14.1.2. Pela inexecucdo total ou parcial das obrigagdes previstas no presente termo de
concessio de uso, 0 MUNICIPIO podera aplicar multa de até 30% (trinta por cento) sobre
o valor total do contrato e podera rescindir unilateralmente o termo de contrato, na forma
do subitem 14.2.4.

14.1.3. Além do dispostoa na subcldusula acima, comete infragdo administrativa, nos
termos da Lei Federal n® 14.133/2021, o CONTRATADO que:

14.1.4. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado.

14.1.5. Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugado
do contrato.

14.1.6. Praticar ato fraudulento na execucao do contrato.
14.1.7. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

14.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n°® 12.846/2013.

14.1.9. O MUNICIPIO poderé ainda aplicar ao CONCESSIONARIO cumulativamente
as penalidades previstas no subitem 14.1, as sangdes previstas no art. 156 da Lei n°
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14.133/2021.

14.2. Pelo ndo cumprimento das obrigagdes assumidas, o0 CONCESSIONARIO ficara
sujeito as seguintes penalidades, garantida a prévia defesa, sem prejuizo das demais
cominagdes aplicaveis:

14.2.1. ADVERTENCIA, quando o CONCESSIONARIO der causa & inexecugdo
parcial do contrato e ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

14.2.2. IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com o Municipio de Balneério
Camborit, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando praticadas as condutas descritas
nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do art. 155, da Lei 14.133/21, sempre que ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156 § 4° da Lei Federal n°
14.133/2021);

14.2.3. DECLARACAO DE IDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, quando praticadas as condutas
descritas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155, da Lei n® 14.133/21, bem
como nos incisos II, I1I, IV, V, VI e VII do art. 155, da Lei 14.133/21, que justifiquem a
imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156 §5° da Lei Federal n® 14.133/2021).

14.2.4. MULTAS variaveis entre 0,5 e 30% (trinta por cento) sobre o valor total do
contrato, nos seguintes casos:

a. Nao atendimento as normas regulamentares da Satde Publica e das normas legais
deste MUNICIPIO;

b. Desobediéncia ou oposicao as acdes da fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, de
qualquer espécie;

c. Recusa na aceitacdo de qualquer comunicacdo, no que se refere a corregdo,
cumprimentos de normas e de penalidades; e

d. Nao atender aos pedidos de informagdes do PODER CONCEDENTE, atinentes a esta
Concessao, dentro dos prazos concedidos.

14.3. A incidéncia de multas do presente contrato podera ser cumulada a outras
penalidades e a sua aplicagdo ndo impedira que o MUNICIPIO DE BALNEARIO
CAMBORIU adote as medidas judiciais cabiveis.

14.4. A cobranca de multas sera feita, diretamente do CONCESSIONARIO, mediante
comunicagao expressa.

14.5. As penalidades aqui previstas ndo excluem a possibilidade de rescisdo
administrativa do contrato.
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14.6. A aplicacdo das sangdes previstas neste contrato nao exclui, em hipotese alguma,
a obriga¢ao de reparagdo integral do dano causado a0 CONTRATANTE (art. 156 § 9° da
Lei Federal n® 14.133/2021).

14.7.  Quando forem verificadas situagdes que ensejem a aplica¢ao das penalidades
previstas nesta clausula, o MUNICIPIO por meio de seu agente fiscalizador dara inicio
ao procedimento administrativo para apuragao dos fatos e, quando for o caso, a imputacao
de penalidades, garantindo a0 CONCESSIONARIO o exercicio do contraditério ¢ da
ampla defesa.

14.8. Podera, ainda, o CONCESSIONARIO, responder por perdas e danos,
independentemente das sangdes estabelecidas no presente contrato.

14.9. A aplicacdo das sangdes administrativas, o cancelamento do registro do fornecedor
e a rescisdo serdo precedidos de processo administrativo, cujo aviso de instauragdo sera
publicado no Didrio Oficial dos Municipios de Santa Catarina, facultada a defesa prévia
do interessado, no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

14.10. O processo administrativo tramitara por meio eletronico e as intimidagdes do
interessado serdo efetuadas por meio da plataforma digital 1Doc ou por nova plataforma
digital que o substitua.

14.11. A intimagdo sera enviada para o endereco eletronico do CONCESSIONARIO,
devendo o mesmo observar a obrigacdo de manter sempre atualizados os seus
dadoscadastrais, incluindo a alteragdo do endereco eletronico informado quando
da licitagdo/contratagao.

14.12. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133/2021,
ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei Federal n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente (art. 159 da Lei Federal n® 14.133/2021).

14.13. A personalidade juridica do CONTRATADO podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relacao de coligacao ou controle, de fato ou de direito, com
0o CONTRATADO, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160 da Lei Federal n® 14.133/2021).

14.14. O CONTRATANTE devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de aplicacdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
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instituidos no ambito do Poder Executivo Municipal (art. 161 da Lei Federal n°
14.133/2021).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO DO CONTRATO

15.1. O CONTRATANTE se reserva o direito de extinguir o contrato, a qual devera ser
formalmente motivado nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, nas seguintes situagdes:

a. Nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificacdes, de projetos ou de prazos;

b. Desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar sua execu¢ao ou por autoridade superior;

c. Promover alteracao social ou modificar a finalidade ou estrutura da empresa que, a
juizo do Municipio, restrinja sua capacidade de concluir o contrato;

d. Decretagao de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento
do contratado;

e. Caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao
do contrato;

f. Atraso na obtencdo da licenga ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteragado
substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

g. Porrazdes de interesse publico, justificadas pelo MUNICIPIO;

h. Nao cumprimento das obrigacdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem
como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social ou para aprendiz.

1. Demais hipdteses previstas na Lei n® 14.133/2021.

j. O CONCESSIONARIO reconhece os direitos do CONTRATANTE em caso de
rescisdo administrativa prevista no art. 137 da Lei n° 14.133/2021.

15.2. Rescindido o termo de concessao, a posse do imovel serd revertida desde logo em
favor do MUNICIPIO, independentemente de notificagio.

15.3. Independentemente do prazo de vigéncia, o contrato podera ser rescindido, no prazo
de 60 (sessenta) dias, mediante instauracdo de procedimento administrativo, assegurando-
se a0 CONCESSIONARIO o direito a4 ampla defesa, se este:

a) Encerrar suas atividades, desviar-se de suas finalidades, negligenciar na manutengao
dos itens de seguranca e de qualidade dos servigos oferecidos a populagdo, omitir-se na
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preservacdo e conservagao dos bens objeto da concessdo, ou incorrer em praticas ou
execucao de obras e servigos em desacordo com as clausulas contratuais.

b) Reincidir em infragdo a preceito da legislacdo ambiental, urbanistica ou sanitaria de
quaisquer esferas federativas, ou a normas de seguranga ou de prote¢do ao consumidor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PROCESSAMENTO DE DADOS E
TRANSFERENCIA DA CONCESSAO DE USO

16.1. O CONCESSIONARIO aceita que os seus dados, sensiveis ou ndo, sejam tratados
e processados de forma a possibilitar a execucdo deste contrato, autorizando
expressamente a divulgacao das informacdes e de todos os documentos apresentados, em
observancia aos principios da publicidade e da transparéncia que regem a Administra¢ao
Publica e nos termos da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018.

16.2. Durante todo o seu prazo de vigéncia, a transferéncia da concessao somente podera
ocorrer mediante prévia anuéncia do poder concedente, observadas as condic¢des fixadas
neste contrato e desde que ndo se coloque em risco a execugao do objeto.

16.3. A transferéncia da concessao somente podera ser autorizada depois de realizadas as
manutencdes, reformas, construgdes e investimentos necessarios para operagdo dos
equipamentos turisticos, ¢ mediante a comprovagdo do compromisso de cumprimento
regular das obrigagdes assumidas pela concessiondria. Para fins de obten¢do da anuéncia
para a transferéncia da concessao, o interessado devera:

16.3.1. Atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade
juridica, fiscal e trabalhista necessarias a assun¢@o do objeto da concessao;

16.3.2. Prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; €
16.3.3. Comprometer-se a cumprir todas as clausulas deste contrato.

16.4. A transferéncia total ou parcial da concessao, sem a prévia autorizagdao do poder
concedente, implicaréd a caducidade da concessao.

16.5. Para fins da autorizagdo de que trata esta clausula, o poder concedente examinara o
pedido apresentado pela concessiondria no prazo de até 60 (sessenta) dias, prorrogaveis
por igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério, solicitar esclarecimentos e
documentos adicionais a concessionaria, ao eventual interessado ¢ ao(s) financiador(es),
bem como convocar os acionistas controladores da concessiondria e promover quaisquer
outras diligéncias que considerar adequadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — MEDIDAS ACAUTELADORAS

17.1. Consoante o art. 45 da Lei n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999, a Administragdo
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, como forma de prevenir a
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ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - COMPLIANCE

18.1. As Partes declaram conhecer as normas de prevengdo a corrupgao previstas na
legislagdo brasileira, dentre elas o Codigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei Federal n® 8.429/1992) e a Lei Federal n° 12.846/2013 (em conjunto,
"Leis Anticorrupg¢do") e, se comprometem a cumpri-las fielmente, por si € por seus socios,
administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por
ela contratados. No exercicio dos direitos e obrigacdes previstos neste contrato € no
cumprimento de qualquer uma de suas disposi¢des, ou ainda em relagdo a quaisquer
outros negocios envolvendo o CONTRATANTE, a CONTRATADA se obriga a:

a. Nao dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer natureza
a agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer pessoas, empresas
e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter vantagem indevida, influenciar ato ou
decisdo ou direcionar negocios ilicitamente.

b. Adotar as melhores praticas de monitoramento e verificagdo do cumprimento das Leis
Anticorrupcao, com o objetivo de prevenir atos de corrupgao, fraude, praticas ilicitas ou
lavagem de dinheiro por seus socios, administradores e colaboradores ou terceiros por ela
contratados.

c. A violacdo das Leis Anticorrupcdo e/ou da obrigacdo de monitoramento sera
considerada infra¢do grave a este contrato e consistird em justa causa para sua rescisao
motivada, a critério do CONTRATANTE, sem qualquer 6nus para este e sem prejuizo da
cobranca das perdas e danos decorrentes da infracao.

d. A CONTRATADA declara que ndo sofreu nenhuma investigacdo, inquérito ou
processo administrativo ou judicial relacionados ao descumprimento das Leis
Anticorrupcao ou de lavagem de dinheiro e que suas atividades estdo em conformidade
com as Leis Anticorrup¢ao, obrigando-se a informar ao CONTRATANTE imediatamente
caso seja iniciada qualquer investigagdo de suas atividades com base em quaisquer das
Leis Anticorrupg¢ao.

18.2. Aplicam-se, ainda, os principios e normas estabelecidos no Cédigo de Conduta da
Prefeitura de Balneéario Camboriu e as disposi¢des da Lei Federal n® 12.846/2013.

CLAUSULA DECIMA NONA — GARANTIA

19.1. Como garantia do cumprimento integral das obrigacdes contratuais, inclusive
indenizacdes a terceiros e multas que venham a ser aplicadas, o CONTRATADO se obriga
a prestar garantia na forma do item 14 do Edital.

19.2. O valor da garantia ser4 atualizado nas mesmas condi¢des do valor contratual.
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19.3. A garantia ficard a ordem do CONTRATANTE e somente serd restituida apos o aceite
definitivo, mediante a emissao do termo de aceite definitivo ou documento equivalente.

19.4.  No caso de alteragao do valor deste contrato ou prorrogacao de sua vigéncia, a garantia
devera ser ajustada a nova situa¢ao ou renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados
quando da contratagao.

19.5.  Sendo a garantia prestada na modalidade de cau¢do em dinheiro, esta podera ser
retirada/levantada pelo CONTRATANTE, total ou parcialmente, para fins de cobertura de
pagamento das multas previstas neste contrato.

19.6. Se o valor da garantia for utilizado, total ou parcialmente, em pagamento de qualquer
obrigacao, inclusive indenizagao a terceiros ou pagamento de multas, o CONTRATADO
devera efetuar a respectiva reposi¢ao no prazo de 5 (cinco) dias tteis, prorrogéavel por igual
periodo a critério do CONTRATANTE, contados da data e, que for notificado.

19.7. A inobservancia do prazo fixado para a reposicao da garantia de execugdo acarretara
a aplicagdo de multa de 0,2% (dois décimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso.

19.8. O atraso superior a 10 (dez) dias tteis autoriza a rescisdo unilateral do contrato e
sujeitara 0o CONTRATADO as sangdes previstas no Edital e deste contrato, sem prejuizo
das demais cominagdes legais.

19.9. Na hipoétese de rescisao unilateral do contrato, 0o CONTRATANTE executara a
garantia para o seu ressarcimento e o pagamento das multas e indenizagdes.

19.10. Sera considerada extinta a garantia:

I. No prazo de 90 (noventa) dias corridos ap6s o término da obra, se 0 CONTRATANTE
nao comunicar a ocorréncia de sinistros, hipotese em que o prazo sera ampliado nos termos
da comunicagao;

II. Com a devolugdo da apodlice, carta fianca ou autorizagdo para o levantamento de
importancias depositadas a titulo de garantia, acompanhada de declaragdao do
CONTRATANTE de que o CONTRATADO cumpriu integralmente o contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - CASOS OMISSOS

20.1. Este contrato rege-se pelas disposicdes expressas na Lei Federal n® 14.133/2021,
Lei Municipal vigente e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe,
supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito
privado, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito unico.

20.2. Os casos e situagdes omissas serao resolvidos de comum acordo, com base na Lei
n°® 14.133/2021.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — CLAUSULAS GERAIS

21.1. Incumbirad ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial do Municipio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO FORO

22.1. Fica eleito o foro de Balneario Camboriu, SC, para dirimir quaisquer dividas ou
litigios decorrentes da execugdo do presente contrato, com expressa renuncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordados, as partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, para que possa produzir os devidos efeitos legais.

Balneario Camborit/SC, XX de xxxxx de XXXX.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL
Prefeita Poder Concedente
XXXXXXXXXXXXX
XXX XXX XXXXXX
Concessionario

EVANDRO NEIVA OLIVEIRA
Secretario de Turismo

FABIO ALLAN FIEDLER
Diretor-Presidente BC Investimentos S/A

XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX
Concessionario

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO
Secretario de Compras e Patrimdnio
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