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VALE DO OURO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA MUNICIPAL DE COMPRAS
PREZADO (A) SENHOR (A) PRESIDENTE DA COMISSAO DE LICITACAO

Assunto: SCM - Pedido de Esclarecimento de Edital de Licitacdo, referente ao Edital de
CONCORRENCIA PUBLICA N2 004/2023 - PMBC, que tem por objeto a concess3o de direito real
de uso a titulo oneroso de parte de um imével de propriedade do Municipio de Balnedrio
Camboriu (SC), denominado Complexo Turistico Morro do Careca (CTMC), para a gestéo,
preservacao, implantacdo de melhorias e equipamentos turisticos de interesse social, com sua
respectiva reforma e manutencdo, por até 20 (vinte) anos, admitida sua prorrogacdo por igual
periodo.

CONSTRUTORA VALE DO OURO LTDA,, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
numero 06.280.244/0001-51, com sede na Cidade de Ribeirdo das Neves - MG, na Alameda das
Aguias, 67, Condominio Vale do Ouro, neste ato representado por seu sécio administrador
GUSTAVO NOGUEIRA GUILLEN TABOADA, brasileiro, casado, empresdario, portador da Carteira de
Identidade n2 MG-12.850.785 e inscrito no CPF/MF sob o n2 070.348.456-70, residente e
domiciliado em Belo Horizonte - MG, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, com
fulcro no item 16.20 do EDITAL do processo licitatorio referido, apresentar:

PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS
Relativos aos itens arrolados a seguir, que integram o instrumento convocatério e seus anexos:

I ESTACIONAMENTO E ACESSO DE VEICULOS AO MORRO DO CARECA

1. Osincisos Il e IX da Clausula 4.2 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO, bem como as
alineas “c” e “k” da clausula 9.2 do PROJETO BASICO, constante no ANEXO VIl do EDITAL,
definem, dentro das prerrogativas previstas no Termo de Concessdo, a possibilidade de
exploracdo comercial das atividades de transfer até o topo do CTMC e de
estacionamento.

2. O inciso IV da Clausula 4.3 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO ainda define a
atribuicdo do Concessionario, responsavel pela gestdo do CTMC, de organizar o
estacionamento e o acesso de veiculos.

3. 0 item 3.1 do PROJETO BASICO, constante no ANEXO VIl do edital, define que a drea a
ser concedida corresponde a 28.461,46 m? (vinte e oito mil quatrocentos e sessenta e
um metros quadrados e quarenta e seis centimetros), conforme o ANEXO VIIl.

4. Outrossim, o ANEXO VIl apresenta a planta topografica do terreno urbano, bem como
o memorial descritivo da area reservada ao municipio, estando caracterizada a area a ser



concedida correspondente a 28.461,46 m? (vinte e oito mil quatrocentos e sessenta e um
metros quadrados e quarenta e seis centimetros).

5. A analise conjunta da MINUTA DO CONTRATO (ANEXO VI), do PROJETO BASICO (ANEXO
VIl) e do ANEXO VIII, porém, ndao permite a observac¢do detalhada da drea destinada ao
estacionamento e do numero de vagas disponiveis para exploracdo comercial,
informacdo relevante para andlise das possiveis receitas a serem auferidas pela
Concessionaria com a atividade de transfer e de estacionamento, relevantes para a
viabiliza¢do do negdcio.

6. Nesse sentido, PERGUNTA-SE:

a. Qual a area total destinada ao estacionamento de veiculos no CTMC?

b. A Concessionaria terd liberdade para a definicdo dos valores a serem cobrados para
uso do estacionamento e do transfer até o topo do CTMC?

c. A concessiondria podera intervir na area concedida, justificadamente e com
aprovacao prévia do Poder Concedente, para facilitar o acesso de veiculos e
eventualmente ampliar a drea disponivel para estacionamento?

DIREITOS DA CONCESSIONARIA QUANTO A EXPLORACAO COMERCIAL DE MIDIA E
IMAGEM DA AREA CONCEDIDA.

7. A Clausula 4.2 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO define todas as atividades que
poderdo ser desenvolvidas no CTMC, dentro das prerrogativas previstas no Termo de
Concessao, mediante exploragao comercial.

8. Oiinciso Il da Clausula 4.3 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO define a atribui¢do do
Concessionario, responsavel pela gestdao do CTMC, de dispor ao publico em geral
informacdes claras e visiveis quanto a:

= utilizacdo do espaco publico, inclusive banheiros;

= prestagdo de servigos de esportes permitidos no local e;

= orienta¢do para instrucao de voo e demonstragao de equipamentos.

9. Oinciso V da Clausula 4.3 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO define a atribui¢do do
Concessionario, responsavel pela gestdio do CTMC, de promover a manutencdo da
sinalizagao, urbanizacdo e paisagismo do local.

10. A exploracao de publicidade e a utilizacdo de naming rights constituem receitas
importantes nos projetos de concessao de parques urbanos no Brasil, especialmente em
virtude da gratuidade do acesso imposta pela administracdo publica. Neste EDITAL, o
inciso X da cldusula 4.3 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO estabelece que o
Concessionario deverd garantir ao publico o total e livre acesso as areas comuns de
circulagdo do CTMC, sem a cobranca de quaisquer valores dos visitantes.

11. Diante disso, PERGUNTA-SE:



V.

a. A concessionaria, ao realizar suas atribui¢cdes de disponibilizacao ao publico em geral
de informacoes claras e visiveis, bem como promover a sinalizacdo do local, podera
explorar receitas com publicidade, por exemplo, fazendo uso de totens de sinalizagdo e
publicidade?

b. No caso dos espacos internos da area concedida, como por exemplo a area de voo livre
ou futuro “sky view”, a concessionaria poderd explorar receitas com naming rights destes
espacos?

c. E no caso do nome Morro do Careca propriamente dito, a concessionaria podera
explorar receitas de naming rights com o nome do Complexo Turistico?

DUVIDAS QUANTO A PRATICA DE ATIVIDADES COMERCIAIS NA AREA DA CONCESSAO

12. Acldusula4.2.5 do ANEXO VI - MINUTA DO CONTRATO estabelece que toda e qualquer
venda de produtos e servicos no CTMC, somente podera ser realizada com a autorizacdo
prévia do Concessionario, observando-se os ditames da Lei Municipal 4.633/2022 e
legislacGes correlatas.

13. Considerando o exercicio de atividades comerciais nas areas concedidas, seja por
meio de, por exemplo, utilizagcdo de quiosques ou através de ambulantes que ali circulam,
PERGUNTA-SE:

a. Esta assegurada a Concessiondria a exclusividade para o exercicio de atividades
comerciais, incluindo a pratica destas por terceiros mediante sua prévia autorizacao?

b. Na eventualidade de existirem licengas administrativas para pratica de atividades
comerciais no local, ainda em plena vigéncia, estas serdo extintas apds a assinatura do
contrato de concessao?

c. Assegurada a exclusividade para o exercicio de atividades comerciais a Concessionaria,
serd permitido a ela sublocar os espacos destinados a tal finalidade (espacos para
alimentagdo, por exemplo)?

HORARIO DE FUNCIONAMENTO DO CTMC

14. A Clausula 13.8.4. constante no PROJETO BASICO (ANEXO VIl) estabelece que no Plano
de Operagdo deverd constar, dentre outros, o planejamento detalhado de
funcionamento, os hordrios de atendimento, os horarios do estacionamento, dos espacos
gastrondmicos e congéneres, os horarios, procedimento, normas e funcionamento de
carga e descarga e de circulagdo de mercadorias.

15. Diante disso, PERGUNTA-SE:

a. Observando-se os ditames da Lei Municipal 4.633/2022 e legisla¢des correlatas, existe
a possibilidade de funcionamento do CTMC em periodo noturno, especialmente dos
equipamentos turisticos de interesse social voltados a gastronomia, lazer, turismo e
entretenimento?

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DO CONSORCIO



16. A alinea “a” da clausula 9.1. do EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA, estabelece que
cada CONSORCIADO devera atender individualmente as exigéncias relativas a habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do EDITAL.

17. A supracitada cldusula ndo versa sobre as exigéncias para qualificacdo econémico-
financeira de cada CONSORCIADO.

18. Diante disso, PERGUNTA-SE:

a. Estd correto o entendimento de que todos os CONSORCIADOS deverdao atender
individualmente aos requisitos estabelecidos na Cldusula 6.1.3. do EDITAL DE
CONCORRENCIA PUBLICA, em especial aos indices de liquidez geral ou liquidez corrente
ou solvéncia geral igual ou superior a 1 (um)?

Sem mais para o momento, registram-se votos de elevada estima e considerac¢do. Termos em
que, pede esclarecimento.

GUSTAVO NOGUEIRA GUSTAVO NOGUEIRA GUILLEN
GUILLEN TABOADA:07034845670
TABOADA:07034845670 2023.03.29 15:49:48 -03'00'
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Acompanhe via internet em https://bc.1doc.com.br/atendimento/ usando o codigo: 399.616.802.022.328.166
Situacao geral em 13/04/2023 14:47: Em tramitagao interna

Henrique Magalhaes Neto Para
henrique@construtoravaledoouro.com.br SCM - Secretaria

CC 3 setores envolvidos

[SGA - DEPE - Protocolo Geral] [SCM - Secretaria de Compras] [SCM] [SGA - DEPE] [SCM - DOTE - CPL]

Entrada*: Site

Contatos participantes:

1. Henrique Magalhaes Neto Responsavel Técnico
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SCM - Pedido de esclarecimento de Edital de Licitagao
A PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA MUNICIPAL DE COMPRAS
PREZADO (A) SENHOR (A) PRESIDENTE DA COMISSAO DE LICITACAO

Assunto: SCM - Pedido de Esclarecimento de Edital de Licitacdo, referente ao Edital d¢ CONCORRENCIA PUBLICA N°
004/2023 - PMBC, que tem por objeto a concesséo de direito real de uso a titulo oneroso de parte de um imoével de
propriedade do Municipio de Balneario Camboriu (SC), denominado Complexo Turistico Morro do Careca (CTMC), para a
gestao, preservagéo, implantacdo de melhorias e equipamentos turisticos de interesse social, com sua respectiva reforma
e manutengéo, por até 20 (vinte) anos, admitida sua prorrogagao por igual periodo.

Segue pedido anexo.

Contatos participantes Identificado como

Henrique Magalh&es Neto - Responsavel Técnico
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(Encaminhado) A CPL para apreciagao do pedido de esclarecimento.
SAMARONIE. Atenciosamente.
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Prezado,

Seguem as respostas referentes ao Edital de Licitagdo o Morro do Careca —
Concorréncia Publica 004/2023 — PMBC:

Item 6:

a) Néo existe anteprojeto apresentado no certame licitatério em questéo a
estacionamento e qualquer destinagao de area devera ser apresentada pelo
concessionario em projeto especial para licenga e aprovacdo dos 6rgdos
competentes.

b) Referida autorizagdo esta sujeita a aprovagéo de projeto especial e licenga
dos 6rgdos competentes.

¢) Referida autorizagdo esta sujeita a aprovagéo de projeto especial e licenga
dos 6rgdos competentes.

Item 11:

(a) Referida autorizagao esta sujeita a aprovagao de projeto especial e
licenga dos 6rgdos competentes.

Item 13:

(a) Desde que o exercicio das atividades seja aprovado por projeto especial e
a Concessionaria obtenha as licengas dos 6rgaos competentes, ficara
assegurada a exclusividade durante a vigéncia da concessao.

(b) Desde que o exercicio das atividades seja aprovado por projeto especial e
a Concessionaria obtenha as licengas dos 6rgaos competentes, a gestdo dos
espacos ficara a cargo da Concessionaria.

(c) Desde que o exercicio das atividades seja aprovado por projeto especial e
a Concessionaria obtenha as licengas dos 6érgaos competentes, a gestéao dos
espacos ficara a cargo da Concessionaria.

Item 15.
(a) Referida autorizagao esta sujeita a aprovagao de projeto especial e
licenga dos 6rgdos competentes.

Claudineia da Costa Wolff
Diretora Departamento de Patrimbnio e Servigos Publicos
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Item 18.

(a) Sim.

Atenciosamente,

Tiago Ramos
Assistente Administrativo
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