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LEI N° 4.633, DE 09 DE MAIO DE 2022.

"Institui o Complexo Turistico Morro do Careca - CTMC,
autoriza a sua utilizacao e exploracao por meio de
outorga de Concessao de Direito Real de Uso para
exploracdo na forma que especifica, e da outras
providéncias."

Prefeito Municipal de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina, Fago saber que a Cdmara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Fica instituido o Complexo Turistico Morro do Careca - CTMC, localizado no Bairro Praia dos
Amores, no Municipio de Balnedrio Camboril, com uma &rea publica total de 32.993,12 m?, conforme
Planta e Memorial descritivo constante no Anexo | e Il desta Lei, sendo Area de Preservacdo Permanente -
APP, com relevante interesse publico, voltado para as atividades relacionadas ao ecoturismo, educagao,
esporte e preservag¢do ambiental.

§ 12 No CTMC deverdo ser promovidas atividades relacionadas a manutencdo do espaco publico e de
seu sistema nativo, inclusive com a recuperac¢do das areas degradadas.

§ 22 Os proprietarios de areas afetadas pela criagdo do CTMC inseridas na desapropriagdo realizada
pela Lei 3.471/2012, que desejarem receber a indenizacdo correspondente a desapropria¢do por meio de
TDCs - Transferéncias do Direito de Construir, deverdo apresentar sua opg¢do a Secretaria de Planejamento
em requerimento expresso, para que seja encaminhado ao Conselho da Cidade para definigdo do
percentual adicional de transmissdao e a Comunval para avaliacdo, nos termos da lei, seguindo-se para a
emissdo dos respectivos Certificados.

Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal, autorizado a realizar Concessao de Direito Real de
Uso, de forma onerosa, para gestdo e implantagdo de melhorias e equipamentos turisticos de interesse
social no Complexo Turistico Morro do Careca - CTMC, mediante licitagdo na modalidade de concorréncia,
por prazo de até 20 (vinte) anos, admitida sua prorrogagdo por igual periodo.

§ 12 Para efeitos desta Lei, a drea a ser concedida sera de 28.461,46 m?, constante do Anexo I, parte
integrante desta Lei.

§ 22 Para a presente concessdo, compete ao concessiondrio a implantagdo, reforma e manutencgdo de
equipamentos turisticos de gastronomia, esporte e lazer, bem como a gestao de toda a area concedida.

§ 32 Toda e qualquer intervencdo devera ser autorizada previamente pelo Poder Concedente, ficando

todas as despesas decorrentes da concessao, por conta e risco do Concessiondrio, ndo cabendo ao
mesmo, qualquer pleito de participacdo ou indenizagdo por parte do Municipio.
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§ 42 Apds assinatura do contrato de concessao, deverd ser averbada a escritura publica ou termo de
concessao junto ao registro imobilidrio do imoével.

A gestdo do CTMC sera exercida pelo Concessionario, legalmente constituido, cujas atividades
estejam relacionadas ao turismo, preservacdo ambiental, educacdo, esporte e entretenimento, mediante

as prerrogativas indicadas pela Administragao Municipal.

As atividades que poderdo ser desenvolvidas no CTMC, dentro das prerrogativas previstas no
Termo de Concessao, mediante exploragdo comercial, sdo as seguintes:

| - voo livre comercial;

Il - quiosques;

Il - transfer até o topo do CTMC;

IV - restaurante panoramico;

V - esporte de aventura;

VI - mirantes;

VII - passarelas;

VIII - observatorios;

IX - comércio de géneros alimenticios, bebidas, souvenir e fotografias;

X - ecoturismo;

XlI - estacionamento; e

XIl - outras atividades que estejam relacionadas ao turismo, preservagao ambiental, educagdo,
esporte e entretenimento, mediante as prerrogativas indicadas pelo poder concedente, regulamentadas
por meio de Decreto Municipal.

§ 12 Entende-se por voo livre comercial a contraprestacdo pecuniaria para a pratica de atividades
realizadas por veiculos ndo propulsados, que utiliza as térmicas (atividade térmica do vento na camada
limite atmosférica) para realizar voos locais ou de grande distdncia, por intermédio de asa delta e
parapente, desde a sua preparagdo para o voo, decolagem, evolug¢des e pouso.

§ 22 Entende-se por voo livre individual, ndo condicionado a qualquer forma de contraprestagdo
pecuniaria, aquele praticado por uma Unica pessoa, tecnicamente habilitada e qualificada, com
equipamento técnico testado, aprovado e dentro das especificidades determinadas pela Agéncia Nacional
de Aviacdo Civil - ANAC, para a pratica de atividades realizadas por veiculos ndao propulsados, que utiliza
as térmicas (atividade térmica do vento na camada limite atmosférica) para realizar voos locais ou de
grande distancia, por meio de asa delta e parapente, desde a sua preparagdo para o voo, decolagem,

evolugdes e pouso.

§ 32 As atividades desempenhadas no CTMC devem respeitar o fim a que se destinam o espago
publico, sob a fiscalizacdo permanente da Administragdo Municipal.

§ 42 O Concessionario, responsavel pela gestdo do CTMC, poderd contratar funcionarios e
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prestadores de servicos, desde que respeitadas as normas trabalhistas, sob sua total responsabilidade o
pagamento dos respectivos encargos.

§ 52 Toda e qualquer venda de produtos e servigos no CTMC, somente podera ser realizada com a
autorizagdo prévia do Concessionario, observando-se os ditames desta Lei e legislacdes correlatas.

O Concessionario outorgado, responsavel pela gestdo do CTMC, devera estar condicionado a
observancia dos requisitos estabelecidos no Edital de Licitagdo.

As atribuic6es do Concessiondrio responsdvel pela gestdo do CTMC, compreendem as seguintes:

| - administrar, fiscalizar e zelar pelo patrimoénio publico municipal que comp&e o CTMC, incluindo a
area de preservacdo permanente, impedindo a degradacdo ambiental do sistema existente no Morro do
Careca;

Il - dispor ao publico em geral informacdes claras e visiveis quanto a:

a) utilizacdo do espaco publico, inclusive banheiros;

b) prestagdo de servigos de esportes permitidos no local e;

c) orientagdo para instrucdo de voo e demonstracao de equipamentos.

Il - gerir e dar manutengdo aos equipamentos turisticos, bares, restaurante e banheiro;

IV - organizar o estacionamento e o acesso de veiculos;

V - promover a manutencdo da sinalizacdo, urbanizagdo e paisagismo do local;

VI - comunicar todos os usudrios dos esportes de aventura, sobre os riscos e responsabilidades, por
intermédio do fornecimento de material didatico;

VIl - dispor e executar plano de emergéncia ou resgate, em conjunto com o Corpo de Bombeiros, em
caso de acidentes, registrando-se o fato;

VIII - encaminhar semestralmente ao gestor do contrato, a prestacdo de contas do CTMC referente as
atividades econ6micas exploradas pelo Concessionario;

IX - responsabilizar-se por praticas desportivas e outras agdes, desenvolvidas no CTMC, que possam
afetar o ecossistema presente no local e;

X - garantir ao publico o total e livre acesso as areas comuns de circulagdo do CTMC, sem a cobranca
de quaisquer valores dos visitantes.

A presente concessdo nao implica em concessées ou isen¢des de ordem fiscal ou tributaria ao
concessionario nele instalado.

Fica sob a responsabilidade do Concessionario a obtengdo das licengas e demais intervengées
obrigatérias no CTMC para a realizacdo da implantacdo, melhorias e manuteng¢do dos equipamentos do
CTMC, bem como, demais autorizagdes que se fizerem necessarias durante a vigéncia da concessdo de
uso do espaco publico.

Serd de responsabilidade unica e exclusiva do Concessionario, arcar com os prejuizos e/ou
indenizagdes decorrentes de eventuais incidentes que vierem a ocorrer no CTMC durante a vigéncia do
contrato de concessdo, com observancia ao constante no art. 62, inc. VIl desta Lei.
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Fica o concessionario do CTMC autorizado a proibir a presenga de veiculos aéreos nao-
tripulados, a exemplo de drones e similares, especialmente proximos das areas de decolagens, que
oferegam iminente risco a integridade fisica dos pilotos da pratica de voo livre, cuja permissao somente
poderd ocorrer em situagbes especiais, uma vez que, para utilizacdo destes veiculos, é necessaria a
emissao prévia de autorizagao por parte da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC.

Findo o contrato, sem prorrogagdo, o imovel retornara a posse plena do Municipio, que podera
optar pela permanéncia ou retirada dos equipamentos sobre ele edificados, hipétese em que os custos da
remocao serdo de inteira responsabilidade do concessionario.

Paragrafo Unico. A opgdo pela permanéncia dos equipamentos ndo conferird ao concessionario direito
a indenizacdo ou a retirada de quaisquer componentes que neles tenha integrado.

Independentemente do prazo de vigéncia, o contrato poderda ser rescindido, mediante
instauracdo de procedimento administrativo, assegurando-se ao concessiondrio do CTMC o direito a
ampla defesa, se este:

| - encerrar suas atividades ou desviar-se de suas finalidades;

Il - negligenciar na manutenc¢do dos itens de seguranga e de qualidade dos servigos oferecidos a
populagdo;

Il - omitir-se na preservacgdo e conservac¢ao dos bens objeto da concessao ou incorrer em praticas ou
execucdo de obras e servicos em desacordo com as clausulas contratuais;

IV - reincidir em infragdo a preceito da legislagdo ambiental, urbanistica e sanitdria de quaisquer
esferas federativas, ou a normas de seguranca ou de prote¢do ao consumidor e;

V - incidir nas demais hipdteses infracionais previstas nas Leis n? 8.666/1993, 8.987/1995 e
14.133/2021.

O concessionario terd que apresentar um plano de trabalho até 30 dias apds a assinatura do
contrato de concessao.

Paragrafo Unico. Se, decorrido o prazo previsto no caput deste artigo, o concessionario ndo houver
apresentado o plano de trabalho, nem requerido sua prorrogacao, a concessao ficara revogada e a posse
do imodvel revertida desde logo em favor do Municipio, independentemente de notificagdo.

Podera o Poder Concedente, a qualquer tempo, no exercicio do seu poder de policia, vistoriar e
supervisionar a regular utilizacdo do imdvel cedido, devendo notificar o concessionario acerca de
qualquer irregularidade que vier a constatar, estipulando prazo para a corregdo.

As despesas decorrentes da aplicagdo da presente Lei correrdo por conta das dotagOes
orcamentarias vigentes, suplementadas se necessario for.

Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei por meio de
Decreto Municipal, caso necessario.

Fica revogada em seu inteiro teor a Lei Municipal n? 3.471, de 13 de julho de 2012.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagado.
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FABRICIO JOSE SATIRO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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