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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Setor Requisitante: Secretaria de Articulagdo Politica e Relagdes Institucionais

Responsavel pela Demanda: Jodo Vitor Oltramari Silva

Demanda: Aluguel Casa dos Conselhos

1. DEMANDA (Qual é a necessidade?)

A Secretaria de Articulagdo Politica e Relacdes Institucionais, por meio deste, vem
justificar a necessidade de realizacdo de compra direta para aluguel de espago para
funcionamento da Casa dos Conselhos, em conformidade com a Lein® 14.133/2021, pelos
motivos a seguir expostos:

2. JUSTIFICATIVA

* O contrato anterior encerrou no dia 1° de outubro de 2025 nao havendo aditivo para sua
continuidade, motivo pelo qual € necessario novo processo licitatorio. * A Casa dos
Conselhos ndo tem espaco fisico proprio e nao ha qualquer imovel publico disponivel que
comporte a estrutura hoje existente. Além disso, pelas avaliacdes mercadologicas
realizadas, ndo se observa qualquer valor acima do praticado. ¢ A estrutura em questao ¢
locada pela administragdo publica desde 2008 para o fim aqui exposto, tendo
caracteristicas indispensaveis para a execugao dos servigos ¢ localizagao ja conhecida por
todos que frequentam os Conselhos Municipais. * A contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacao ¢ amparada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que
autoriza contratagdo por inexigibilidade de licitagdo desde que as caracteristicas da
instalacdo e sua localizagao tornem necessaria sua escolha, respeitando-se os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

3. VANTAGENS PARA A ADMINISTRACAO E RESULTADOS PRETENDIDOS

Manutengao das atividades realizadas pelos Conselhos, tendo em vista se tratar de locagdo
mantida desde 2008 e que atende as necessidades.

Nome do responsavel: Jodo Vitor Oltramari Silva
Cargo: Analista Administrativo II
Matricula/portaria: 54.455
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Chefe Imediato: Omar Mohamad Ali Tomalih
Cargo: Secretario de Articulagdo Politica e Relagdes Institucionais
Matricula/portaria: 33.703

Balneario Camboriu, 11 de Marg¢o de 2026
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: SECC - DCNTR - Departamento de Contratos

Data: 11/03/2026 as 15:41:50

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC - DCNTR, SECC - ASSJ, SECC, SECC - DCNTR - CTR

Processo de locagdo Casa dos Conselhos

Responsavel pela Demanda*:

Joao Vitor Oltramari Silva

Setor Requisitante*:
Secretaria de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais

Objeto*:
Aluguel Casa dos Conselhos

1. DEMANDA*:

A Secretaria de Articulacdo Politica e Relagdes Institucionais, por meio deste, vem justificar a necessidade de realizacdo de
compra direta para aluguel de espaco para funcionamento da Casa dos Conselhos, em conformidade com a Lei n®
14.133/2021, pelos motivos a seguir expostos:

2. JUSTIFICATIVA*:
« O contrato anterior encerrou no dia 1° de outubro de 2025 ndo havendo aditivo para sua continuidade, motivo pelo qual é
necessario novo processo licitatorio.

A Casa dos Conselhos ndo tem espaco fisico proprio e ndo ha qualquer imével publico disponivel que comporte a
estrutura hoje existente. Além disso, pelas avaliacdes mercadoldgicas realizadas, ndo se observa qualquer valor acima do
praticado.

« A estrutura em questéo é locada pela administracédo publica desde 2008 para o fim aqui exposto, tendo caracteristicas
indispensaveis para a execugao dos servigos e localizagao ja conhecida por todos que frequentam os Conselhos Municipais.

« A contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo é amparada no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza
contratagdo por inexigibilidade de licitacdo desde que as caracteristicas da instalagdo e sua localizagdo tornem necesséria
sua escolha, respeitando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

2.1 JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO FORNECEDOR*:
Diante do exposto, solicitamos a autorizagdo para a efetivacéo de contrato de aluguel para funcionamento da Casa dos
Conselhos, a fim de garantir continuidade dos servicos |a prestados.

3. VANTAGENS PARA A ADMINISTRACAO E RESULTADOS PRETENDIDOS*:
Manutencéo das atividades realizadas pelos Conselhos, tendo em vista se tratar de locacdo mantida desde 2008 e que
atende as necessidades.
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Nome do responsavel*:
Joéo Vitor Oltramari Silva

Cargo*:
Analista Administrativo Il

Matricula/Portaria*:
54.455

Chefe Imediato*:
Omar Mohamad Ali Tomalih

Cargo*:
Secretério de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais

Matricula/Portaria*:
33.703

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il
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$assunto.campo_adicional.tpl$
N° 532/2026

TERMO DE REFERENCIA

Objetivo: Locagdo de espago destinado ao funcionamento da Casa dos Conselhos, visando a
permanéncia em local alugado desde 2008, tendo em vista a comprovacdo de que comporta todas
as atividades 14 realizadas.

Unidade Requisitante: Secretaria de Articulag@o Politica e Relagoes Institucionais

Area Técnica/Equipe de Planejamento/Agente responsavel pela elaboracio do ETP: Jodo
Vitor Oltramari Silva, 54455

Analista Administrativo II ,SEARP

1. Definicao do objeto

Fundamentacio: 1.1. O presente objeto compreende a locagdo de imdvel situado no Municipio de
Balneario Camborit, Estado de Santa Catarina, cujas caracteristicas estruturais e de localizagado se
mostram plenamente adequadas e suficientes para o estabelecimento e a operacdo das instalagdes
destinadas as atividades da Casa dos Conselhos; 1.2. O imével a ser alugado esta registrado em
matricula sob n. 73.753 no 1° Registro de Iméveis de Balneario Camborita/SC, com area de 686
m?. Abarcando estruturas predial, elétrica, hidraulica e sanitaria suficientes para a consecucao das
atividades da Casa dos Conselhos, além de cumprir com todos os requisitos de seguranca; 1.3.
Ademais, destaca-se que a localizacdo cumpre papel estratégico, por ser em area de facil acesso
por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

2. Fundamentacio da contratacio

Fundamentacfo: 2.1 A presente contratagao visa locar espago para funcionamento dos
trabalhos da Casa dos Conselhos, sendo necessario espago para funcionamento administrativo e
para reunides de multiplos conselhos. 2.2. O imdvel objeto do presente Termo de Referéncia
apresenta todas as especificagdes necessarias para o funcionamento do equipamento, visto ser
locado e adaptado pela Prefeitura Municipal desde 2008. 2.3. A contratacdo direta encontra
respaldo no artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que prevé a
inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. 2.4 Nos termos do § 5° do mesmo
artigo, foram atendidos os requisitos legais, a saber: avaliagdo prévia do imdvel, com laudo
técnico quanto ao estado de conservagdo e eventuais custos de adaptacdo; 2.5 Declaracdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis com caracteristicas adequadas para atender
a demanda; 2.6 Justificativa da singularidade do imdvel e da vantagem para a Administragao,
uma vez que a localizagdo adjacente proporciona imediata integragao fisica e operacional
completa aos Conselhos Municipais e toda equipe administrativa necessaria para a execugao dos
servigos. 2.7 Ademais, a compatibilidade de pregos e vantajosidade da locagdo foram
demonstradas pelas avaliagdes imobiliarias anexadas.

3. Descriciao da solucio como um todo

Fundamentacao: 3.1. A solugdo escolhida consiste na localizagdo de imdvel sito a Av. Marginal
Leste, n° 1510, de propriedade da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,

destinado ao funcionamento completo das atividades da Casa dos Conselhos ¢ dos Conselhos
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Municipais. 3.2. A contratagdo dar-se-4 por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, que prevé: “aquisicdo ou locagao de imoével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”. Além do exposto,
respalda-se no § 5° do mesmo artigo que tende aos requisitos legais, sendo estes: a avaliacao
prévia, inexisténcia de alternativas publicas adequadas e justificativa da singularidade do imével.
3.3. Obrigagdes do locador: 3.3.1 Responsabilizar-se por defeitos pré-existentes ou fadigas na
estrutura do imodvel, incluindo fundagdes, colunas, vigas, instalagdes elétricas, hidraulicas,
sanitarias, esgotos, coberturas e paredes, providenciando reparos em até 10 (dez) dias corridos a
contar da comunicagdo expressa do LOCATARIO. 3.3.2 Manter vigentes 0s seguros necessarios
contra incéndio e outros eventos da natureza (raio, explosio, vendaval), isentando a LOCATARIA
de responsabilidade por indenizacdes decorrentes. 3.3.3 Garantir que o imoével esteja em
condi¢des adequadas de uso, realizando reparos estruturais e manutencao regular. 3.3.4 Realizar
manutengido completa do elevador, incluindo atividades preventivas, corretivas e ajustes elétricos
ou estruturais necessarios. 3.3.5 Arcar com todas as benfeitorias necessarias ao imovel,
excetuando-se danos causados pela LOCATARIA ou decorrentes de desgaste natural, que serdo
de responsabilidade da Secretaria de Articulacdo Politica e Relagdes Institucionais. 3.3.6 Entregar
o imovel em perfeitas condigdes de uso, conforme as especificagdes da proposta. 3.3.7 Fornecer a
LOCATARIA recibos discriminados dos valores pagos, vedada a quitagdo genérica. 3.3.8
Apresentar declaracdo de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imovel; caso exista
algum, prestar esclarecimentos ¢ documentagao pertinente para avaliagdo. 3.3.9 Pagar impostos,
taxas e contribui¢des incidentes sobre o imovel, incluindo IPTU, iluminacdo publica e demais
encargos ndo atribuidos 8 LOCATARIA. 3.3.10 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros
(CLCB), bem como o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, quando
aplicavel. 3.3.11 Notificar a LOCATARIA em caso de alienagdo do imdvel, garantindo o
exercicio do direito de preferéncia na compra, com manifestacdo no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da notificagdo. 3.3.12 Assegurar, durante toda a locacdo, o uso pacifico do imovel pela
LOCATARIA

4. Requisitos da contratacao

Fundamentacfo: 4.1. A contratagdo ora proposta tem como objeto a locagdo de imovel para
execucdo de atividades da Casa dos Conselhos. O LOCADOR devera cumprir integralmente as
obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia, garantindo que o imovel esteja em condigdes
adequadas de uso, seguranca e legalidade. 4.2. 4.2 Obrigacdes do LOCADOR Além das
obrigagdes ja detalhadas no item 3.3, o LOCADOR deverd atender aos requisitos legais,
regulamentares e técnicos, assegurando que o imoével esteja em conformidade com normas de
seguranca, higiene e acessibilidade, bem como em perfeitas condigdes para uso administrativo.
4.3 Documentagdo a ser apresentada pelo LOCADOR 4.3.1 Documentacdo do Imoével: a)
Numero de inscri¢do fiscal ou copia do carné de IPTU; b) Escritura Publica ou Certidao do
Imovel, comprovando a regularidade da propriedade; c) Copia das contas de luz, agua e gas; d)
Copia do HABITE-SE — Certificado de Conclusdo de Obra, comprovando a possibilidade de uso
do imdvel para fins ndo residenciais. 4.3.2 Documentagdo do Proprietario: I. RG e CPF, se pessoa
fisica; II. CNPJ, se pessoa juridica; III. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas
alteragdes, quando aplicavel; IV. Registro Comercial, no caso de empresa individual; V.
Procuragdo ou Contrato de Administracdo do Imovel, quando o imével for administrado por
imobiliaria; VI. Certidoes Negativas de Tributos Municipais, Estaduais e Federais, incluindo
Divida Ativa da Unido, atualizadas e validas; VII. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
VIIIL. Certiddo de Regularidade do FGTS. 4.4 Observagdes: A documentagdo acima sera exigida
para instrug@o do processo e deve ser apresentada antes da assinatura do contrato de locagdo, a fim
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de comprovar a regularidade juridica, fiscal e técnica do imdvel e de seu proprietario. A nao
apresentagdo ou irregularidade de qualquer documento podera implicar impedimento a celebracao
do contrato.

5. Justificativa nos casos de licitacoes nao exclusivas

Fundamentacao: 5.1. Nao havera tratamento diferenciado para microempresas e empresas de
pequeno porte, uma vez que a presente contratagdo supera o valor teto de R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais) e sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021. 5.2. Ressalta-se que a inexigibilidade decorre da singularidade do imével, cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornam imprescindivel sua escolha, ndo havendo
possibilidade de competicdo entre fornecedores. Portanto, a contratagdo direta ndo prejudica a
ampla competitividade do mercado, pois decorre de situacdo excepcional prevista em lei.

6. Justificativa para permissiao ou vedacao de consércios

Fundamentacio: 6.1. Fica vedada a participacdo de consorcios no presente processo licitatorio,
uma vez que os bens/servicos adquiridos sdo caracterizados como comuns, possuindo
caracteristicas e especificagdes usuais de mercado. 6.2. Ademais, o valor estimado para esta
contratacdo ¢ inferior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ndo configurando uma
contratacdo de grande vulto que justificasse a formagdo de consorcios entre fornecedores. 6.3.
Dessa forma, a exclusdo de consorcios do processo esta plenamente fundamentada na legislacao
vigente, ndo prejudicando a competitividade ou a obtencao de vantajosidade para a
Administra¢do Publica.

7. Modelo de execucio do objeto

Fundamentacio: 7.1 Prazo, Razoabilidade do Valor e Condi¢des de Entrega 7.1.1 Para
apura¢do da razoabilidade do valor do aluguel, Secretaria de Articulagao Politica e Relacdes
Institucionais (SEARP) submeteu as avaliagdes imobiliarias a Comissdo Municipal de Valores
(COMUNVAL). 7.1.2 Comprovada a razoabilidade do valor proposto e ajustado em
conformidade com a avaliagdo da COMUNVAL, a Secretaria de Articulacao Politica e Relagoes
Institucionais realizara vistoria do imével, registrando minuciosamente as condigdes em que se
encontra no Termo de Vistoria. 7.1.3 O prazo de entrega do imodvel, com as adaptacdes
necessarias, sera de 15 (quinze) dias corridos contados a partir da assinatura do contrato,
podendo haver prorrogagao mediante anuéncia expressa das partes. 7.1.4 Os efeitos financeiros
terdo inicio a partir da entrega total e definitiva do imovel, com todas as adaptagdes realizadas,
mediante recebimento definitivo, a ser registrado por servidores designados pela SEARP. 7.2
Etapas para Formalizagdo da Contrata¢do: A contratagdo sera viabilizada e formalizada por meio
das seguintes etapas: Aprovagdo da COMUNVAL; A) Elaboracéo e assinatura do Termo de
Vistoria; B) Aprovagdo do Formulario CGF; C) Publicagdo e homologacdo da Inexigibilidade de
Licitagdo; D)Assinatura do Contrato; F) Emissdo da Nota de Empenho / Autorizacao de
Fornecimento (AF); G) Aceite do recibo de aluguel mensal; H) Quitacdo do aluguel mensal,
conforme pagamentos realizados. 7.3 Canal de Comunicagdo Toda comunicagao relativa a
eventos pertinentes a locacao do imoével, entre 0o LOCADOR e a fiscalizagdo/gestdo do contrato,
devera ser realizada por meio do seguinte canal: Protocolo através da Central de Atendimento |
Prefeitura de Balnedrio Camboriu | 1Doc
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Desenvolvimento
Econdmico

Secretaria do ESTADO DE SANTA CATARINA

8. Modelo de gestiao do contrato

Fundamentacio: 8.1. Execug@o do Contrato O contrato devera ser executado fielmente pelas
partes, de acordo com as clausulas avengadas e com as normas da Lei n® 14.133/2021, sendo que
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial. O 6rgdo ou
entidade podera convocar representante do LOCADOR para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato. 8.2 Fiscalizagdo 8.2.1 Responsavel pela fiscalizagdo: A fiscalizagdo
da contratagdo sera exercida pela servidora Tais Renata André, portaria n® 32.182/2025 a quem
competird: Dirimir davidas que surgirem no curso da execucao do contrato; Dar ciéncia a
Administragdo Publica de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo; 8.2.2 Consideragdes
sobre a fiscalizacdo: A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades ou
danos, ndo implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos. 8.3
Gestao do Contrato i. O gestor do contrato, servidor Omar Mohamad Ali Tomalih, coordenara o
processo de acompanhamento e fiscalizagdo, registrando formalmente todos os atos relacionados
a execugdo, incluindo: ordens de servico, registro de ocorréncias, alteragdes e prorrogagdes
contratuais, elaborando relatorios para verificagdo da necessidade de adequagdes. ii. O gestor do
contrato acompanhara os registros dos fiscais sobre todas as ocorréncias e medidas adotadas,
comunicando a autoridade superior as situagdes que ultrapassarem sua competéncia. iii. O gestor
verificara a manutencao das condigdes de habilitacdo da contratada, assegurando a regularidade
para empenho e pagamento, registrando problemas que possam obstruir o fluxo normal da
liquidag@o da despesa no relatério de riscos eventuais. iv. O gestor emitira documento
comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais quanto ao cumprimento das obrigagdes
contratuais, mencionando o desempenho do contratado, os indicadores aferidos e eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar no cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. v.
O gestor tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagdo, quando necessario, visando a aplicag@o de sangdes cabiveis. vi. O gestor
elaborara relatdrio final contendo informagdes sobre a consecucao dos objetivos que justificaram
a contratagdo e recomendacdes para aprimoramento das atividades da Administragdo. vii. O
gestor enviard a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, conforme valor dimensionado pela fiscalizagdo e
gestdo nos termos do contrato.

9. Critérios de medicio e de pagamento

Fundamentacio: 9.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao vencido. 9.2. Havendo erro na apresentacdo dos documentos
pertinentes a locagdo, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. 9.3. 4 Antes de cada
pagamento, a LOCATARIA verificara a regularidade fiscal do LOCADOR, especialmente quanto
a esfera federal, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de
pagamento. 9.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
deposito em conta-corrente na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou
por outro meio previsto na legislacdo vigente. 9.6 Considera-se como data do pagamento o dia em
que constar emitida a ordem bancaria correspondente. 9.7 A LOCATARIA nio se
responsabilizara por despesas efetuadas pelo LOCADOR que ndo tenham sido acordadas no
Termo de Contrato. 9.8 Nos casos de eventual atraso no pagamento, desde que o LOCADOR nao
tenha concorrido para tal atraso, fica convencionada a taxa de compensac¢ao financeira, calculada
mediante a seguinte formula: EM=IxNxVPEM = I \times N \times VPEM=IxNxVP Sendo: EM
= Encargos moratérios; I = Indice de compensagio financeira; N = Numero de dias entre a data
prevista para pagamento ¢ a data do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a ser paga.
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10. Forma e critério de selecao do fornecedor

Fundamentacgao: 10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de
inexigibilidade, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, artigo 74, inciso V, considerando a
singularidade do imovel e a impossibilidade de competigdo. 10.2. O regime de execugdo do
contrato serd por locacdo de imoével para atividades da equipe administrativa da Casa dos
Conselhos, bem como, propiciar espaco adequado para as reunides dos Conselhos Municipais.
10.3. A documentacdo exigida para habilitacdo do fornecedor esta descrita nos itens 4.3.1 € 4.3.2,
abrangendo tanto a documentagdo do imovel quanto a documentagdo do proprietario ou
representante legal, garantindo a regularidade fiscal, juridica e técnica da contratagao.

11. Estimativas do valor da contratacao

Fundamentacio: O valor da contratacdo totalizara R$ 144.000,00, sendo pago mensalmente na
quantia de R$ 12.000,00.

12. Adequacio or¢camentaria

Fundamentacdo: A despesa decorrente desta contratagdo correrdo por conta da dotagdo
orgamentaria: 35

Responsaveis pela Elaboracio:

Nome do responsavel: Jodo Responsaveis: Responsaveis:
Vitor Oltramari Silva Cargo: : Cargo: :
Cargo: Analista Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Administrativo II
Matricula/Portaria: 54.455

Responsaveis: Responsaveis: Responsaveis:
Cargo: : Cargo: : Cargo: :
Matricula/Portaria: Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Responsavel pela Ratificacao:

Nome do responsavel: : OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Cargo: Secretério de Articulacao Politica e Relacoes Institucionais
Matricula/Portaria : Portaria 33.703/2026

Balneario Camborid, 11 de Marco de 2026

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07

Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7095
1Doc: Documento 532/2026 9/
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Solicitacao de Compra /Contratacao |

Namero: 1295/2026
Emissao: 20/02/2026
Orgao Orgam.: 52000 - Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacBes Institucionais - SEARP Situagao: Ndo liberada
Un. Orgam.: 52001 - Administragdo Superior da SEARP
Centro de custo:52.1 - Administragdo da SEARP

Descrigdo: SOLICITACAO DE COMPRAS COM OBJETO LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA 1822 N.° 1510 ESQUINA COM A MARGINAL LESTE
- CASA DOS CONSELHOS PELO PERIODO DE DOZE (12) MESES CONFORME DOCUMENTOS ANEXOS.
Observagao: PARA O ANO DE 2026: R$ 124.000,00 (10 Meses) PARA O ANO DE 2027: R$ 24.000,00 (02 MESES)

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
35-1.52001.4.122.5004.2.298. 0. 339000 - Aplicagdes 100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos 144.000,00 0,00
Itens
Item Quantidade Unidade de Material/Servigo Valor unitario (R$) Valor total (R$)
1 12,00000 UNIDADE 67862 - LOCACAO DE IMOVEIS 12.000,00000 144.000,00
Total geral (R$) 144.000,00
LL
=)
~
D
<
o
m
ul
. @)
JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS SECRETARIO DE ARTICULACAO GOVERNAMENTALZ

Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D549-CA7C-EBDA-270F e informe o cédigo D549-CA7
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ASSINATURAS

Cddigo para verificagdo: D549-CA7C-EBDA-270F

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH (CPF 922.XXX.XXX-20) em 11/03/2026 17:25:11 GMT-03:00
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/D549-CA7C-EBDA-270F

1Doc: 11/217


https://bc.1doc.com.br/verificacao/D549-CA7C-EBDA-270F

=<' Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC

S5 BALNEARIC
= CAMBORIL

CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000
http://www.bc.sc.gov.br Usuario: Jodo Vitor

Chave de Autenticagao Digital
1198-8248-244

Pagina
1/1

Solicitacao de Compra /Contratacao

Orgao Orgam.: 52000 - Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacBes Institucionais - SEARP

Un. Orgam.: 52001 - Administragdo Superior da SEARP
Centro de custo:52.1 - Administragdo da SEARP

Numero: 1295/2026
Emissao: 20/02/2026

Situagao: Ndo liberada

Descrigdo: SOLICITACAO DE COMPRAS COM OBJETO LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA 1822 N.° 1510 ESQUINA COM A MARGINAL LESTE
- CASA DOS CONSELHOS PELO PERIODO DE DOZE (12) MESES CONFORME DOCUMENTOS ANEXOS.
Observagao: PARA O ANO DE 2026: R$ 124.000,00 (10 Meses) PARA O ANO DE 2027: R$ 24.000,00 (02 MESES)

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
35-1.52001.4.122.5004.2.298.0 . 339000 - Aplicagdes 100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos 144.000,00 0,00

Itens

Item Quantidade Unidade de Material/Servigo
1 12,00000 UNIDADE 67862 - LOCAGAO DE IMOVEIS

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA
SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS
Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025

Valor unitario (R$)
12.000,00000
Total geral (R$)

Valor total (R$)
144.000,00
144.000,00

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

SECRETARIO DE ARTICULAGAO GOVERNAMENTAL

1Doc: Documento 533/2026 12/217
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: SECC - DCNTR - Departamento de Contratos

Data: 11/03/2026 as 15:41:50

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC - DCNTR, SECC - ASSJ, SECC, SECC - DCNTR - CTR

Processo de locagdo Casa dos Conselhos

Responsavel pela Demanda*:

Joao Vitor Oltramari Silva

Setor Requisitante*:
Secretaria de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais

Objeto*:
Aluguel Casa dos Conselhos

1. DEMANDA*:

A Secretaria de Articulacdo Politica e Relagdes Institucionais, por meio deste, vem justificar a necessidade de realizacdo de
compra direta para aluguel de espaco para funcionamento da Casa dos Conselhos, em conformidade com a Lei n®
14.133/2021, pelos motivos a seguir expostos:

2. JUSTIFICATIVA*:
« O contrato anterior encerrou no dia 1° de outubro de 2025 ndo havendo aditivo para sua continuidade, motivo pelo qual é
necessario novo processo licitatorio.

A Casa dos Conselhos ndo tem espaco fisico proprio e ndo ha qualquer imével publico disponivel que comporte a
estrutura hoje existente. Além disso, pelas avaliacdes mercadoldgicas realizadas, ndo se observa qualquer valor acima do
praticado.

« A estrutura em questéo é locada pela administracédo publica desde 2008 para o fim aqui exposto, tendo caracteristicas
indispensaveis para a execugao dos servigos e localizagao ja conhecida por todos que frequentam os Conselhos Municipais.

« A contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo é amparada no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza
contratagdo por inexigibilidade de licitacdo desde que as caracteristicas da instalagdo e sua localizagdo tornem necesséria
sua escolha, respeitando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

2.1 JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO FORNECEDOR*:
Diante do exposto, solicitamos a autorizagdo para a efetivacéo de contrato de aluguel para funcionamento da Casa dos
Conselhos, a fim de garantir continuidade dos servicos |a prestados.

3. VANTAGENS PARA A ADMINISTRACAO E RESULTADOS PRETENDIDOS*:
Manutencéo das atividades realizadas pelos Conselhos, tendo em vista se tratar de locacdo mantida desde 2008 e que
atende as necessidades.

1Doc: Documento 533/2026

13/217



Nome do responsavel*:
Joéo Vitor Oltramari Silva

Cargo*:
Analista Administrativo Il

Matricula/Portaria*:
54.455

Chefe Imediato*:
Omar Mohamad Ali Tomalih

Cargo*:

Secretério de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais

Matricula/Portaria*:
33.703

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il

1Doc: 14/217



De: Abner S. - SECC - DCNTR
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitag6es - A/C Eder A.

Data: 12/03/2026 as 09:17:47

Prezado,
Para conhecimento.
Att.

Abner Augusto Steffen
Diretor de Contratos - Compras

Matricula 58049

1Doc: 15/217



De: Eder A. - SECC - DPL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 12/03/2026 as 13:13:09

Boa tarde

Favor proceder com o encaminhamento da documentagao conforme solicitado no Memorando 13.663/2026 - Aluguel
Casa dos Conselhos 2026.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

1Doc: Memorando 13.663/2026 16/217
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Memorando 13.663/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: SECC - Secretaria de Compras e Convénios

Data: 11/03/2026 as 13:34:45

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC, SECC - DCNTR -CTR

Aluguel Casa dos Conselhos 2026

Prezado Secretario,

Encaminho os documentos para novo contrato de locagdo da Casa dos Consehos.

Insta salientar que se encontra em tramite na CGF desde o dia 20/02/2026, pendenten de assinatura. Destaca-se
ainda que ja houve tentativa de elaboragéo do presente feito através do Memorando 75.050/2025 desde o dia

18/11/25.

At.te,

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il

Anexos:

Ata_08_Avaliacao_ COMUNVAL.pdf
CGF_2026.pdf
Documentos_Casa_dos_Conselhos.pdf
Solicitacao_2026.pdf
TERMO_DE_NAO_DIRECIONAMENTO.pdf
TERMO_DE_REFERENCIA.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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ESTADO DE SANTA CATARINA AT P REFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA CAMBORIU
COMISSAO MUNICIPAL DE VALORES

ATA N° 08/2026 — REUNIAO DA COMUNVAL

Ao vigésimo nono dia do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, as nove horas, na
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, localizada no Pago Municipal de Balneario
Camboriti, situada na Rua Dinamarca, n® 320, realizou-se reunido da Comissao Municipal de
Valores — COMUNVAL. Estiveram presentes: Carlos Humberto Silva, Lucas De Martini Weber,
Fabiane Schlindwein, Juan Carlos Amaya e Marcelo Brum do Amaral. O Presidente deu inicio a
reunido e submeteu a apreciagido o 1° item da pauta: Memorando n°® 2.067/2026, referente a
avaliagdo do DIC n° 36261, localizado na Rua Anténio Domingos da Silva, n® 195, Bairro da Barra,
com area de lote de 709,14 m? e area total construida de 704,88 m?, para fins de locagdo do
imoével, destinado a instalacdo da sede da Subprefeitura da Regido Sul. O valor locaticio foi fixado
em R$ 19.000,00/més (dezenove mil reais) mensais. 2° item da pauta: Memorando n° 1.628/2026,
referente a avaliagdo do DIC n° 36149, localizado na Rua José Araujo, n® 250, Bairro Estaleiro,
com area de lote de 328,90 m? e area total construida de 159,32 m? para fins de apuragéo do
valor de mercado do imovel, cuja avaliagao foi solicitada por meio de oficio do Tribunal de Justi¢a
de Santa Catarina — TJSC. O imével foi avaliado em R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). 3° item
da pauta: Protocolo n° 1.440/2026, referente a avaliagéo para fins de locagéo do Centro Comercial
Suica, localizado na Avenida Palestina, n® 150, Bairro das Nagdes, DIC n° 93136, com area de
lote de 720,00 m? e area total construida de 1.105,00 m2. O valor locaticio foi fixado em R$
31.000,00/més (trinta @ um mil reais) mensais. 4° item da pauta: Memorando n° 67.135/2025,
referente a avaliacido do DIC n® 3421, localizado na Avenida Marginal Leste, n® 1510, Centro, com
area de lote de 804,49 m?, composto pelos primeiro e segundo pavimentos, totalizando area de
686,00 m?, para fins de locagdo do imével. O valor locaticio foi fixado em R$ 12.000,00/més (doze
mil reais) mensais. Nada mais havendo a tratar, eu, Ana Paula Saramento, lavrei a presente ata,
para que seja assinada e surta os efeitos legais.

o Ubkee

Lucas De Martini Weber
(Vice-Presidente)

Fabiane Schlindwein

Juan Carlos Amay e
4 CRECI/SC 12826 (membro)

CRECI/SC 21150 (mem

s il

p o :
= ol - C_ﬂw_\{;z:.vj} .:7 2oy -i?,.a
Marcelo Brum do Amaral Ana Paula Saramento (secretaria)

CRECI/SC 10978 (membro)

Balneario Camborid - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 - Pago Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7035
1Doc: Memorando 13.663/2026
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P A ’ FREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELAGOES INSTITUCIONAIS ~ Municipal e a pBeRIU

acho POk TODA & CIDADE

FORMULARIO GERAL DE PEDIDO

PROTOCOLO NUMERO xood/ 2026

TIPO DE PEDIDO ) Cursos ou Treinamentos
) Contratagdo de Servico Especializado
) Aquisicdo de Materiais
) Aquisicdo de Equipamentos Permanentes
x ) Locagbes
) Renovagdo ou Aditivo Contratual

(
(
(
(
(
(

MODALIDADE DE LICITACAO () Pregdo para abertura de Registro de precos
() Pregdo com entrega imediata/contrato
() Tomada de Pregos
() Concorréncia
() Convite
() Concurso
()

Leildo

FORMA DE CONTRATACAO (X) Dispensa ou Inexigibilidade
() Compra Direta
() Registro de Pregos consumo

SOLICITAGOES DE COMPRA N2 1295/2026.

ESPECIFICAGAO DO OBJETO Aluguel para funcionamento da Casa dos Conselhos administrada por CACHETA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

JUSTIFICATIVA O presente pedido visa a locagdo de espago para funcionamento das atividades da Casa
dos Conselhos através de contrato de aluguel firmado ente a Prefeitura de Balnedrio
Camboriu e a Cacheta Administradora de Bens TTDA

VALOR NESTE ANO R$ 120.000,00
VALOR PARA 0S PROXIMOS ANOS R$ 24.000,00
DOTAGAO 35

ASSINATURA DO GESTOR/ RESPONSAVEL

COMPROVAGAO DA SUFICIENCIA

() Contratos vigentes
ORCAMENTARIA PELO DEPTO (

(

(

) Investimento
) Discricionaria
) N&o previsto no orcamento

CONTARBIL FINANCEIRO / ASSESSORIA CONTABIL

PROTOCOLO NUMERO xxxx/ 2026

Balneario Camboril - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-6524-4BB0
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ESTADO DE SANTA CATARINA

P A ’ . FREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELAGOES INSTITUCIONAIS ~ Municipal e a pBeRIU

acho POk TODA & CIDADE

DECISAO () DEFERIMENTO
() INDEFERIMENTO
() DEFERIMENTO PARCIAL
() SEM MANIFESTACAO
JUSTIFICATIVA

AUTORIZACAO PARA SUPLEMENTAR OU DESBLOQUEAR:

INDICACAO DA FONTE DE RECURSO ()SIMm
( )NAO
LEANDRO ARTHUR RODRIGUES DA SILVA DIEGO MONTIBELER
Secretario da Casa Civil Procurador-Geral
MAGDA BEZ ARY EUCLIDES DE SOUZA FILHO
Secretdria da Fazenda Secretario de Gestdo de Pessoas

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO
Secretario de Compras e Patrimonio

Balneario Camboril - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

1Doc: Memorando 13.663/2026 20/
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Balneario Camborit (SC), 25 de setembro de 2025.

~

A

Secretaria de Articulagdo Governamental.

Pref. Munic. de Balneario Camboriu

Prezados senhores:

Segue anexo a documentacdo exigida para a renovagdo da locagdo do

Imovel localizado a rua 1822 n2 1.510, esquina com a Marginal Leste,
onde funciona a “CASA DOS CONSELHOS’.

Ressaltamos que o contrato anual atual tem o término do seu
vencimento para o dia 30 de setembro de 2025.

Sendo sé para momento, subscrevemo-nos mui

Cordialmente,

CACHETA ADMINIST BENS LTDA.

Nelsun Pereira Cacheta

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-6524-4BB0
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA 5 .
CNPJ n® 50.074.443/0001-03 [ s
JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, nacionalidade brasileira, nascida em 13/12/1978, S § &
casada em comunhio parcial de bens, empresaria, CPF n° 006.444.349-37. carteira de identidade n®° EEU
3.897.435, orgdio expedidor SSP - PR, residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes. n°® 1871 & 85
— Bairro: Areias — Camborii — SC - CEP 88345182, Brasil. a_"u; o %
L e |
NELSON PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em S ﬁ
comunh@o universal de bens, empresario, CPF n° 144.160.699-87, carteira de identidade n® 5.147 965-6. E
=

orgdo expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua: 1950, n°1871 — Bairro: Centro - Balnesrio
Camborit — SC - CEP 88.330-472, Brasil.

i
il

RODRIGO VINICIUS CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/06/1972, divorciado,
empresario, CPF n® 895.989.899-68, carteira de identidade n® 4921210, orgio expedidor SSP - PR,
residente e domiciliado na Rua: Jose Francisco Bernardes, n® 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC -
CEP 28345182, Brasil.

TATIANA CAROLINA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascida em 08/09/1981. solteira,
empresaria, CPF n® 031.858.119-17, carteira de identidade n°® 3532007, érgido expedidor SSP - SC.
residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes, n° 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC -
CEP 88345182, Brasil.

ONYSId YIFHOYD ENEIONT SNITANDY

Soécios da sociedade limitada de nome empresarial CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.
registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado Nesta Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina, sob NIRE n® 42207671910, com sede Rua 1950, 605, Apt:1002, Centro Balneario

{GHONY NTENTd HOSTAN-LBE6IDITHET $d0d
96-6524-4BB0

§(,=13AE0; CEJEDTJUSINE /qaMIODBUTESE /1q ' woa  sosd”

O
Camboriu, SC, CEP 88330472, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o 55
n® 50.074.443/0001-03, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteragdo contratual. 3@5
nos termos da Lei n® 10.406/ 2002, mediante as condig¢des estabelecidas nas cliusulas seguintes: “:%
% @8,
DA RERRATIFICACAO b=
=]
: , e
CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade rerratifica neste ato a CLAUSULA PRIMEIRA da 3° Alteragic 5%

Contratual da Sociedade arquivada nesta junta comercial em 22/04/2025 sob nimero de arquivamento
20258547340 na qual consta que a transferéncia das quotas da empresa foi por “venda” est4 incorreta.

4

¢

DEVENDO CONSTAR O CORRETO: O socio NELSON PEREIRA CACHETA, decide ceder e %
transferir a titulo de doagfo partes de suas quotas correspondentes a 163.251 (cento e sessenta e tres mil. ;g';
duzentos e cinquenta e uma) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma. o)
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas 2
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00 ﬁf’
(Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00 éé"
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto o,
sobre Transmissio Causa Mortis e Doagdo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, gﬁ
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede ¢ transfere a titulo de doacgio partes de suas quotas 22
correspondentes 54 417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00 E'gg'ﬂ—-
(Um Real) cada uma para a socia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417,00 E?.?
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos ¢ dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto 88
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, 15§
S
Lh8
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doacfio partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a s6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417.00 (cinguenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o

Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagfo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Ficando a referida clausula com o seguinte teor:

CLAUSULA SEGUNDA. O s6cio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de
doagdio partes de suas quotas correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete)
quotas no valor de R$ 1.00 (Um Real) cada uma para o sdécio RODRIGO VINICIUS CACHETA,
correspondente a R$ 54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social,
sendo certo que o Imposto sobre Transmissio Causa Mortis e Doacio — ITCMD devido, foi recolhido no
dia 12 de margo de 2025.

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00
(cinquenta e quatra mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto
sobre Transmissao Causa Mortis e Doagédo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025.

O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sé6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o
Imposto sobre Transmissdo Causa Morttis € Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Apos a cessdo ¢ transferéncia de quotas, fica assim distribuide:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Nelson Pereira Cacheta 925.089 RS 928.089,00 67.45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA TERCEIRA. Admite-se o socio NP CACHETA HOLDING LTDA, CNPJ
61168124000175, NIRE 42209295036, com sede na Rua 1950, n® 605 - Apt:1002 — Bairra: Centro -
Balnedrio Camboriti, SC, CEP 88.330-472. representada neste ato por representante legal NELSON
PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em comunhio
universal de bens, empresario, CPF n® 144.160.699-87, carteira de identidade n® 51479656, orgio
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJI n® 50.074.443/0001-03

expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua 1950, 605, Centro, Balnedrio Camboria, SC. CEP
88330472, Brasil.

Retira-se da sociedade o sdcio NELSON PEREIRA CACHETA, detentor de 925.089 (Novecentos e
Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove) quotas, perfazendo um total de R$ 925.089,00 (Novecentos € Vinte ¢
Cinco Mil e Oitenta e Nove Reais).

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS
CLAUSULA QUARTA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA transfere suas quotas de capital
social, que perfaz o valor total de R$ 925.089,00 (Novecentos e Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove
Reais) direta e irrestritamente ao s6cio NP CACHETA HOLDING LTDA, da seguinte forma: a titulo

de integralizagfio, dando plena, geral e irrevogavel quitagio.

Apds a cessdo e transferéncia de quotas, e da retirada de socio, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS 131.637.,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUINTA. A administracio da sociedade caberi ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao ndo socio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigdes de ADMINISTRADORES, vedados, no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imaveis da sociedade, sem autorizacfio dos outros sécios. (arts. 997, VI, 1.013, 1.015, 1.064, CC/2002).

Pariagrafo Primeiro: As praticas a seguir relacionadas ficarfio condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais socios:

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdio, arrendamento ou similares, ou outra forma de locagio,
alienagdo, ou a imposi¢do de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo e/ou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representa¢des ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pals ou exterior;

-Criagfio ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminui¢do de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
CC/2002)

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SEXTA. Os administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagio criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo. peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé pablica ou propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SETIMA. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagoes resultantes do
contrato social permanece em Balnedrio Camboria - SC.

CLAUSULA OITAVA. As Clausulas e condigdes estabelecidas em atos ja arquivados e que niio foram
expressamente modificadas por esta alteragdo continuam em vigor.

Em face das alteracgdes acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condicoes e cliusulas seguintes

CONSOLIDACAQO

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade usard o nome empresarial CACHETA ADMINSTRADORA
DE BENS LTDA.,

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade terd sua sede social localizada na Rua 1950, n® 605, Apto. 1002,
Bairro Centro, Balneario Cambori/SC, CEP n® 88.330-472.

CLAUSULA TERCEIRA: Observadas as disposicdes da legislag@o aplicavel. a sociedade podera abrir
filiais, sucursais. agéncias e escritérios em qualquer parte do territorio nacional, a critério dos s6cios.

CLAUSULA QUARTA: A sociedade tera como objeto social o ramo de: Administra¢iio. Compra, venda
e aluguel de imoveis proprios.

CLAUSULA QUINTA: A sociedade limitada tem inicio de suas atividades a partir de 24/03/2023 e seu
prazo de duragéo sera indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: O capital social é de R$ 1.320.000,00 (Um Milhdo, Trezentos ¢ Vinte Mil Reais).
equivalentes a 1.320.000 (Um Milhdo, Trezentos e Vinte Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas anteriormente, assim distribuidos entre os sécios:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS 928.089,00 67.,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS% 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%
TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n° 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SETIMA: A administragdo da sociedade caberd ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao nio sécio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuiges de ADMINISTRADORES, vedados. no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imoveis da sociedade, sem autorizacdo dos outros sécios. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064, CCr2002).

Pardgrafo Primeiro: As priticas a seguir relacionadas ficardo condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais sécios;

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdo, arrendamento ou similares, ou outra forma de locacio,
alienagdo. ou a imposigdo de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo efou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer tftulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representagées ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pais ou exterior:
-Criacdo ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminuicio de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Institui¢des financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
cCr/2002)

Pardgrafo Segundo: No exercicio da administracio, fica tratada como opcional a retirada do valor
mensal a titulo de pro labore.

Pardgrafo Terceiro: As quotas sio indivisiveis e nio poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
0 consentimento dos outros socios, ficando assegurado, em igualdade de condigBes, prego e dirgito de

preferéncia para a sua aquisi¢dio se postas 4 venda, formalizando. se realizada a cessdo delas, a alteracio
contratual pertinente,

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social terminard em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantados o balango patrimonial e o balango de resultado econémico e seri efetuada a apuragio e a
distribui¢fio dos resultados com observancia das disposigdes legais aplicdveis, sendo que os lucros ou
prejuizos verificados serdo distribuidos ou suportados pelos s6cios na proporgiio de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagiio dos sécios a distribui¢@o de lucros poderd ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Pardgrafo Segundo: A distribuig¢do dos lucros podera nido obedecer a participacéio dos socios desde que
aprovada pelos sécios quotistas.

CLAUSULA NONA: O falecimento, retirada, interdi¢do ou inabilitagdo de um dos sécios ndo acarretars
a dissolugéio da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio falecido. Caso
o(s) herdeiro(s) do socio falecido nio pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entfio, caberd ao(s) socio(s)
remanescente(s) providenciar(em) a produgido de balango especial e apuragéo do patriménio liquido para

pagamento dos haveres do sacio falecido. mediante levantamento de balango geral especifico para esse
fim. tudo em conformidade com a legisla¢do em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei. que nio estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela. a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos ou
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdio, peculato, ou
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes

contra economia

popular, contra o sistema
de consumo, fé publica ou propriedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade serd regida por este Contrato Social, pelos artigos da

Lei 10.406. de 10 de janeiro de 2002, aplicaveis as sociedades limitadas, bem como, de forma supletiva e
no que for aplicavel. pelas normas que regem as sociedades por agdes, Lei 6.404/76.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica eleito o foro da comarca de Balneario Camborit. para dirimir
as questdes oriundas do presente contrato assinado digital.

Balneario Camboria/SC, 26 de maio de 2025.

(assinatura digital)

NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

NP CACHETA HOLDING LTDA
Representante: NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

RODRIGO VINICIUS CACHETA

(assinatura digital)

JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO

(assinatura digital)

TATIANA CAROLINA CACHETA
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substit to

Rua 2550, n” 363, sala 3, centro, Balneirio Camboriti-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe.com.br

Site: Iribe.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 73.753 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem
abaixo:

CHM: 104232.2.0073753-98

-
nelo

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio Ne2 ~ REGISTRO GERAL Fls: L

; 73753,
MATRICULA Ne
alneario Camboriu, 30 de junho de 1.938.
MOVEL: UM TERRENO, situado na Avenida Marginal, nesta cidade
Comarca, com a drea de 1.043,135m?, representado pelos LO-

mento gerado oficialmente

L
B0 e inform

ES n°s 71, 72 e 73, do Loteamentc CAMPOS, medindo 23,84m, na ©
rente, a Oeste, com a referida avenida, e nos fundos, a Les- '?g
e, com o lote 74, onde mede 19,00m; estrema ac Norte com a 8
a B, 62,11m, e ao Sul com terras de Alberto Bernardes, me- T
indo af 47,70m.- Sem benfeitorias.- S&
roprietdrio: CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pes- {P
ca juridica de direito privado, CGCMF-76.569.441/0001-70, '8
om sede na rua 1001, 338, nesta cidade.- ‘?ﬁ

egistro anterior: 08068, fls, 115, livro n® 2-AE.-
-1-73753-Prot.141653.- 30.06.98.- COMPRA E VENDA.—quuirente
LSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, comerciante, CPF-144.160.
695-87, RG-908.615-SSP-PR, casado pelo regime da comunhic uni
rersal de bens com Vera Lucia Fachinelli Cacheta, residente e
Homiciliade na rua 916, 451, nesta cidade.- Transmitente: Cam
pos Empreendimentos ImobiliZ®ios Ltda.- Escritura Pidblica da-
rada de 09.06.98, do 1° @fitig de Notas desta cidade, livre
n° 130, fls. 139.- Valor: 00,00.- Dou f&,
o Oficial.-

if
~

Doc

(o]

~ Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4

AV-2-73.753, 0B de novembro de 2023
AVERBACAO DE QUALIFICAGAO OBJETIVA, de acordo com o §2° do art. 688 do
Codigo de Normas:

lcadastro municipal: conforme documento apresentado, o imovel mairiculado esth inscrito
ho cadastro municipal sob n® 3421 e inscrigio imobilidria n° 03.02.044.0184.001,
localizado na avenida Marginal Leste, centro, Balnedrio Cambori-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: RS108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagho do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68578-WRHK .-
Rafac! Steiner Schroeder - Escrevente Substituto
AV-3-73.753, 08 de novembro de 2023.-
AVERBACAO DE QUALIFICACAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688
do Cadigo de Normas:
qualificagdo: conforme documentos apresentadas, o proprietiric NELSON PEREIRA
CACHETA ¢ portador do RG 5.147.965-6-SSP/SC, CPF 144.160.699-87, nascido em
L]6.03.1949, brasileiro, empresdrio, casado pelo regime da comunhdo de bens em,

Continua no Verso

link a sequir: https:ﬁassinador—web.onr.org,brfdochADQVM—TCTSJ-FATE F-YKTET

WAL G5 fnoves

AMAD ALI TO

Valide este documento clicando no

Validade: 30 dlias
Solicite sua ceridio eletronicamente ent www.registrodeimoveis.org br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495. 1 20-70)

Assinado por 1 pessoa: OMAR MCbH
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1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe.com.br

Site: Iribe.com.br

__cont. MATRICULA N° 73.753 - Registro Gerainils. fib4¥32.2.0073753-98

093.08.1971 com VERA LUCIA FACHINELLI CACHETA, RG 5165212-SSP/SC, CPF)
003.895.929-19, nascida em 29.06.1954, brasileira, empreséria, residentes e domiciliados

na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro, Balneario Camborii-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagdo do FRI: FUPESC - 24,42%: OAB, Peritos ¢ Assisténci até

24.42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de to -

26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68579-POF2.~

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

R—4-73.753, 08 de novembro de 2023.-

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL: Instrumento particular de 1* Alteragdo
Contratual e Instrumento particular de Rerratificagao datados de 22.08.2023 ¢ 19.10.2023,
registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em 12.09.2023 e 26.10.2023
sob n% 20238230660 ¢ 20237312492 &
Transmitentes: NELSON PEREIRA CACHETA (integralizante) e VERA LUCIA o
FACHINELLI CACHETA (anuente), qualificados na AV.3.- —5

-

via Wil iai

{ £ ]

Adquirente: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, sociedade empreséria

web.onr.org br/docs/ADIVM-TCT5J-FATEF-YKTEY

limitada, CNPJ n° 50.074.443/0001-03, com sede na rua 1950, n. 603, ap. 1002, centro, § .
Balne4rio Camborit-SC.- o
Valor: R$132.020,00.- *e_i =
ITBI pago em 27.09.2023, sobre R$2.500.000,00, no valor de R$50.000,00 conforme @ =
2 Certiddo de Quitagdio de ITBI expedida pela municipalidade em 28.09.2023.- S o
Hash CNIB: 1310£358¢eb1b5402dac0abbl2c5021b26ad95491 ¢ O Ee
34e650900ac0a574be6e385590b608368fcdfcbe.- B 5
"A DOI serd emitida no prazo regulamentar”.- é

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos: R$1.937,00.-
FRJ: R$440,28 (Destinagdio do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisté id - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,38%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda usto -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagdio: GXP68580-NOFO.-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

oc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 ¢ informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador

Validade: 30 dias
Solicite sua certidio eleronicamente em Www.registrodeinioveis, org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495,120-70)

Para verificar a validade das-assinaturas, acesse Http's'::ﬁb'c'.ld
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC

Mareo Antonio Schroeder - Registrador Titular {
Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substitute _—
Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-SC - CEP 83330-388 g
Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe.com.br

Site: Iribe.com.br

Continuaciio da certidio da matricula 73.753.

Balneario Camborit/SC, 26 de setembro de 2025

a ©
Raysa Pinto Pedroso — Escrevente @ -
=TT

enie

Emolumentos: RS 26,46
Valor do FRJ: R$ 6,01
ISS: RS 0,66
Total: RS 33,13
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Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente ent www.registrodeimoveis. org.or
Documente assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)

LA

Pégina 3 de 3 - 26/09/2025 45 09:57:46
1Doc: Memorand[);_t‘é:.!!;




TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAQ RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratacdo de
locacdo por parte dessa Administragdo Municipal,

especificamente para
locagdo imobiliaria,

de um imovel comercial localizado & Avenida Marginal
Leste n? 1510 (esquina com Rua 1822) - Centro, o qual constitui todo o 1°
andar do Edificio Pereira Cacheta, cuja medida totaliza 686 m?2 de drea,
que ao inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de conservacgao,

valoriza¢do e localizagdo, avalio sua locacdo mensal em R$: 16.000,00 (dezesseis
mil reais).

e o 22
declaro

Com relagio ao valor do aluguel do imével,

declaramos que estd dentro
dos pardmetros praticados pelo mercado.

Balnedrio Camboriu, 01 de outubro de 2025.

] % £ A 9%
: '} ] g /] ]
JOAO CARLOS FOLLE

Corretor de Iméveis CRECI n® 21.282
Celular: (47) 99608.1834

Balnedrio Camborig-ScC.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU - SC.
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divisdo de Gestdo de Materiais e Servigos.

ifi i 6di - -6524-4BB0
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-65

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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e T

BEDIN ~ '~
IMOVEIS b=

TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAO

RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratacdo de locagao
por parte dessa Administra¢cdo Municipal, especificamente para locacio imobiliaria, de
um imével comercial localizado a Avenida Marginal Leste, n® 1510 (esquina com Rua
1822) — Centro, o qual constitui todo o 1° e 2° andar do Edificio Pereira, cuja medida
totaliza 686 m? de 4rea, declaro que o inspecicnar “in-loco”, pelo seu atual estado de
conservacio, valorizagiio e localizagdo, avalio sua locagao mensal em RS 15.000,00

(quinze mil reais)

Com relagdo ao valor do imével, declaramos que esta dentro dos pardmetros
praticados pelo mercado.

BEDIII’;I‘

CRECI 3513

Ivalmot Augusto Bedin — CRECI n2 3513-J TValmor A. Bedin
Balnedrio Cambaorit —SC.

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divisdo de Gestao de Materiais e Servigos

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certiddoc n®: 63166513/2025

Expedicdo: 22/10/2025, &s 09:33:53

Validade: 20/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicio.

Certifica-se que CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 50.074.443/0001-03, NEO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e B883-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiroc de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid3o atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddac emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios a identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

iividas € gugestdes: ondtéater, jus.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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DECLARACAO

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n® 50.074.443/0001-03, com sede a rua 1950, n° 6805, bairro centro, Balnedrio
Camborid-SC por intermédio de seu(ua) representante legal RODRIGO VINICIUS
CACHETA, inscrito(a) no CPF sob o n® 895.989.899-68, DECLARA, para fins do disposto no
inciso XXXIIl do artigo 7° da Constituigdo Federal e no incise V do artigo 27 da Lei n° 8.666,
de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que néo
possui em seu guadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis)

anos, salvo na condigao de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos de idade.

Camborilt - SC, 17 de outubro de 2025.

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ 50.074.443/0001-03

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM.,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatorios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagées prestadas pelos entes
priblicos, de todos os Poderes ¢ esferas de governo.

Os Sistemnas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizacio
de entes privados no Poder Executivo Federal.

stro Naci mpresas Inidineas e Suspens y apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que

sofreram sangdes que implicaram a restri¢do de participar de licitagGes ou de celebrar contratos com a Administragiao
Publica.

O Cudasiro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relacio de empresas que sofreram quaisquer das puni¢ies
previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

0 Cadasiro de Entida rivadas sem Fins L

s (CEPIM) apresenta a relagdoe de entidades privadas sem
Jins lucratives que estio impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administragdo Piiblica Federal, em funcdo de irregularidades niio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ermos
de parceria firmados anteriormenie.

Certiddo emitida as 09:38:10 do dia 22/10/2025 , com validade até o dia 21/11/2025.

Link para consulta da verificagdo da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Codigo de controle da certidao: MNhbqyQiGKKS5jIMvB6Kd

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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22/10/2025, 09:28 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

MUMERQ DE INSCRICAD COMPROVANTE DE INSCRIG‘O E DE SITUAGAO DATA DE ABERTURA
.074.443/0001-03
:‘ILEI)_?;‘?S 0 CADASTRAL 24/03/2023

HNOME EMPRESARIAL
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULD OO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
ekl EPP

CODIGA E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIRAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios

CODIGA E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA, JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADDURO NUMERD COMPLEMENTO

R 1950 605 APT 1002

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
88.330-472 CENTRO BALNEARIO CAMEORIU SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

RCACHETA@TERRA.COM.BR (47) 9985-3232

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fhkdd

SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUH(J.‘.O CADASTRAL
ATIVA 24/03/2023

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL

w R A T

Aprovado pela Instrugéo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 22/10/2025 as 09:27:48 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

Nome completo: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsaveis inidéneos para
participar de licitagio na administra¢io pablica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgénica do TCU).

Nao constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responsdveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razio
de interposic¢do de recurso com efeito suspensivo ou de decisio judicial.

Certidio emitida as 09:35:32 do dia 22/10/2025, com validade de trinta dias a contar da
emissio.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
htips://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cadigo de controle da certiddo: QH80221025093532

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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Jucesc IR

i
SANTA CATARINA 257487085
TERMO DE AUTENTICACAO

MOME DA EMPRESA CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

PROTOCOLO 257487085 - 04/06/2025

ATO 002 - ALTERACADQ

EVENTO 021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
MATRIZ

NIRE 42207671910

CNPI 50.074.443/0001-03

CERTIFICO O REGISTR( EM 27/06/2025
S0B N: 20257487085

= EVENTOS
48 - RERRATIFICACAO ARQUIVAMENTO: 20257487085
(51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOESTATUTO ARQUIVAMENTO: 20257487085

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpit 00644434937 - TAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO - Assinado em 27/06/2025 as 11:30:05

Cpf 03185811917 - TATIANA CAROLINA CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 14:28:21

Ep[': 14416069987 - NELSON PEREIRA CACHETA - Assinado em 27/06/2024 a5 11:16:49 =

Cpf: ROSOROR994R - RODRIGO VINICIUS CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 11:24:14

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 27106/2025
Certifico o Registro em 27/06/2025 Data dos Efeitos 27/06/2025
Arquivamento 20257487085 Protocolo 257487085 de 04/06/2025 NIRE 42207671910
Nome da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Este documento pode ser verificado em hitpu/regin jucesc.se.gov. br/autenticacao Documentos/autenticacao aspx
Chancela 5228390083 | 9883
Esta copia foi autenticada digitalmente ¢ assinada em 27/06/2025LUCIANO LEITE KOWALSK! - Secretario-Geral
1Doc: Memorando 13.663/2026

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o codigo D348-6D96-6524-4BB0

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao ¢ vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situago do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 02:39:55 do dia 14/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/03/2026.

Cadigo de controle da certiddo: 0486.6789.C463.BBC4

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/D348-6D96-6524-4BB0 e informe o c6digo D348-6D96-6524-4BB0
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Mome (razda social): CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ/CPF; 50.074.443/0001-03
(Solicitante sem inscricdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é vidlida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentacdo pessoal do
portador.

Ressalvanda o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispasitiva Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
NOmero da certiddo: 250140348272060

Data de emissao: 21/10/2025 16:32:40
Validade (Lel n2 3938/66, Art. 158): 19/04/2026

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http:/fwanw. sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 21/10/2025 16:32:41
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CARTA PROPOSTA PARA LOCACAO IMOBILIARIA

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com endereco a rua 1950,
n? 605, apt? 1002, em Balneario Camboriu - SC., CEP-88.330-472, com
Contrato Social registrado na JUCESC sob NIRE 42207671910 em data de
24/03/2023, inscrita no CNPJ sob n250.074.443/0001-03, aqui
representada por mim, NELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, com
domicilio, casado, residente e domiciliado a Rua 916 n?2 145, apto.
202, Edf. Petit Mondrian, em Balneario Camboriu-SC., CPF-
144.160.699/87, vem por esta “CARTA PROPOSTA” apresentar a
locagdo do imadvel situado a Av. Marginal Leste n2 1.510, esq.com a
rua 1822, composto do 12 e 22 pisos, em alvenaria, medindo 686 m2
construidos, com registro no 12 Registro de Imodveis, matricula n2 73.753.

O pagamento do aluguel serd em 12 parcelas mensais a contar seu inicio
no dia 01 de outubro de 2025 e término em 30 de setembro de 2026,
observando a tolerancia de até 7 (sete) dias para o pagamento, a contar
da data de vencimento do més.

Fica ressalvado que o valor a ser pago esta sendo obtido através de
calculo pelo IGP-DI na importancia atualizada de RS: 11.254,80 (Onze
mil, Duzentos e Cincoenta e Quatro Reais e Noventa e Oitenta Centavos).

Outrossim, os depésitos referentes ao pagamento dos aluguéis
deverdao ser feitos no banco 085, CREDIFOZ, Agéncia 0109,
Conta Corrente 2132267-8, em nome da pessoa juridica acima
mencionada.

Declaro que ndao ha nenhum bem imdvel agregado ao imoével em oferta.

Declaro também ndo existir de minha parte nenhum grau de parentesco
com qualquer pessoa que exerg¢a cargos nesse orgdo publico.

Qualquer alteracdo interna necessaria no prédio ora locado, sera feita
em comum acordo.

Fica estabelecido que o IPTU e o seguro do imével sera por conta do
locador.

Balneario Camborii-SC., 01 de outubro de 2025.

Nelson Pereira Cacheta Nelson Pereira Cacheta. Nﬁx‘n*ﬁs&«
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Solicitacao de Compra /Contratacao |

Namero: 1295/2026
Emissao: 20/02/2026
Orgao Orgam.: 52000 - Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacBes Institucionais - SEARP Situagao: Ndo liberada
Un. Orgam.: 52001 - Administragdo Superior da SEARP
Centro de custo:52.1 - Administragdo da SEARP

Descrigdo: SOLICITACAO DE COMPRAS COM OBJETO LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA 1822 N.° 1510 ESQUINA COM A MARGINAL LESTE
- CASA DOS CONSELHOS PELO PERIODO DE DOZE (12) MESES CONFORME DOCUMENTOS ANEXOS.
Observagao: PARA O ANO DE 2026: R$ 124.000,00 (10 Meses) PARA O ANO DE 2027: R$ 24.000,00 (02 MESES)

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
35-1.52001.4.122.5004.2.298. 0. 339000 - Aplicagdes 100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos 144.000,00 0,00
Itens

Item Quantidade Unidade de Material/Servigo Valor unitario (R$) Valor total (R$)
1 12,00000 UNIDADE 67862 - LOCACAO DE IMOVEIS 12.000,00000 144.000,00
Total geral (R$) 144.000,00

o

)

o)

¥

<

N

3

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH 8

SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS SECRETARIO DE ARTICULACAO GOVERNAMEN AL%

Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025
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ESTADO DE SANTA CATARINA \IAN, PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU =2l BALNEARIO
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL &5 CAMBORIU

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E
RELACOES INSTITUCIONAIS

Balneario Camboriu, 11 de marco de 2026.

DECLARAGAO DE NAO DIRECIONAMENTO E VALOR DE MERCADO

Objeto da licitagao: locacdo de imével para funcionamento da Casa dos Conselhos
Setor solicitante: Secretaria de Articulacao Politica e Relagdes Institucionais
Solicitagao N°: 001/2026

Declaro, para os devidos fins, que os itens constantes no Termo de Referéncia da
solicitagdo em epigrafe possuem, em suas respectivas descrigdes, apenas as especificagcdes
estritamente necessarias ao atendimento da finalidade publica a que se destinam, sem qualquer
direcionamento para marca, modelo, fabricante ou fornecedor especifico, assegurando, assim, a
ampla competitividade do certame.

Declaro, ainda, que os valores constantes nos orgcamentos apresentados encontram-se
compativeis com aqueles praticados no mercado, em conformidade com o disposto na Lei n°

14.133/2021 e demais normativos aplicaveis.

Atenciosamente,

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

Secretario de Articulagéo Politica e Relagbes Institucionais
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU L=~ CAMBORIU
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

SECRETARIA DE ARTICULACAO POLITICA E RELAGOES
INSTITUCIONAIS

TERMO DE REFERENCIA

Objetivo: Locacdo de espaco destinado ao funcionamento da Casa dos Conselhos, visando a
permanéncia em local alugado desde 2008, tendo em vista a comprovacdo de que comporta todas
as atividades |a realizadas.

Nome: Jodo Vitor Oltramari Silva
Matricula: 54455

Cargo: Analista Administrativo Il
Lotacdo: SEARP

1. Definicdo de objeto

1.1. O presente objeto compreende a locacdo de imdvel situado no Municipio de Balnedrio
Camboriu, Estado de Santa Catarina, cujas caracteristicas estruturais e de localizacdo se mostram
plenamente adequadas e suficientes para o estabelecimento e a operacdo das instalacdes
destinadas as atividades da Casa dos Conselhos;

1.2. O imovel a ser alugado estd registrado em matricula sob n. 73.753 no 12 Registro de Imdveis
de Balneario Camboriti/SC, com drea de 686 m2. Abarcando estruturas predial, elétrica, hidraulica e
sanitdria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos, além de cumprir com
todos os requisitos de seguranca;

1.3. Ademais, destaca-se que a localizacdo cumpre papel estratégico, por ser em area de facil
acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

2. Fundamentacgdo da Contratacao
2.1 A presente contratacdo visa locar espaco para funcionamento dos trabalhos da Casa dos

Conselhos, sendo necessdrio espaco para funcionamento administrativo e para reunides de
multiplos conselhos.
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2.2. O imével objeto do presente Termo de Referéncia apresenta todas as especificacdes
necessarias para o funcionamento do equipamento, visto ser locado e adaptado pela Prefeitura
Municipal desde 2008.

2.3. A contratacdo direta encontra respaldo no artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133, de 12 de abril
de 2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo para a aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

2.4 Nos termos do § 52 do mesmo artigo, foram atendidos os requisitos legais, a saber: avaliacdo
prévia do imével, com laudo técnico quanto ao estado de conservacdao e eventuais custos de
adaptacao;

2.5 Declaracdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis com caracteristicas
adequadas para atender a demanda;

2.6 Justificativa da singularidade do imével e da vantagem para a Administracdo, uma vez que a
localizacdo adjacente proporciona imediata integracao fisica e operacional completa aos Conselhos
Municipais e toda equipe administrativa necessaria para a execug¢do dos servicos.

2.7 Ademais, a compatibilidade de precos e vantajosidade da locacdao foram demonstradas pelas
avaliagdes imobilidrias anexadas.

3. Descrigdo da solugdao como um todo

3.1. A solucgdo escolhida consiste na localizacao de imédvel sito a Av. Marginal Leste, n? 1510, de
propriedade da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, destinado ao funcionamento
completo das atividades da Casa dos Conselhos e dos Conselhos Municipais.

3.2. A contratagao dar-se-a por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no inciso V do art.
74 da Lei n2 14.133/2021, que prevé:

“aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha”. Além do exposto, respalda-se no § 52 do mesmo artigo que tende aos
requisitos legais, sendo estes: a avaliacdo prévia, inexisténcia de alternativas publicas adequadas e
justificativa da singularidade do imével.

3.3. Obrigacdes do locador:
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3.3.1 Responsabilizar-se por defeitos pré-existentes ou fadigas na estrutura do imdvel, incluindo
fundacdes, colunas, vigas, instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, esgotos, coberturas e
paredes, providenciando reparos em até 10 (dez) dias corridos a contar da comunica¢do expressa
do LOCATARIO.

3.3.2 Manter vigentes os seguros necessarios contra incéndio e outros eventos da natureza (raio,
explosido, vendaval), isentando a LOCATARIA de responsabilidade por indeniza¢des decorrentes.

3.3.3 Garantir que o imodvel esteja em condicdes adequadas de uso, realizando reparos
estruturais e manutencgdo regular.

3.3.4 Realizar manutencdo completa do elevador, incluindo atividades preventivas, corretivas e
ajustes elétricos ou estruturais necessarios.

3.3.5 Arcar com todas as benfeitorias necessdrias ao imdvel, excetuando-se danos causados pela
LOCATARIA ou decorrentes de desgaste natural, que serdo de responsabilidade da Secretaria de
Articulacdo Politica e RelagGes Institucionais.

3.3.6 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso, conforme as especificacdes da proposta.
3.3.7 Fornecer a LOCATARIA recibos discriminados dos valores pagos, vedada a quita¢do
genérica. 3.3.8 Apresentar declaracao de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imével;

caso exista algum, prestar esclarecimentos e documentagdo pertinente para avaliagdo.

3.3.9 Pagar impostos, taxas e contribuicGes incidentes sobre o imédvel, incluindo IPTU,
iluminac3o publica e demais encargos n3o atribuidos a LOCATARIA.

3.3.10 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou
Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB), bem como o pagamento do prémio de

seguro complementar contra fogo, quando aplicével.

3.3.11 Notificar a LOCATARIA em caso de alienac¢do do imdvel, garantindo o exercicio do direito
de preferéncia na compra, com manifestacdo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo.

3.3.12 Assegurar, durante toda a locac3o, o uso pacifico do imével pela LOCATARIA
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4. Requisitos da Contratagao

4.1. A contratacdo ora proposta tem como objeto a locacdo de imdvel para execucdo de
atividades da Casa dos Conselhos. O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacdes
previstas neste Termo de Referéncia, garantindo que o imdvel esteja em condicdes adequadas de
uso, seguranca e legalidade.

4.2. 4.2 Obrigacdes do LOCADOR

Além das obrigagdes ja detalhadas no item 3.3, o LOCADOR devera atender aos requisitos legais,
regulamentares e técnicos, assegurando que o imoével esteja em conformidade com normas de
seguranca, higiene e acessibilidade, bem como em perfeitas condices para uso administrativo.

4.3 Documentacdo a ser apresentada pelo LOCADOR
4.3.1 Documentagao do Imoével:

a) Numero de inscricdo fiscal ou cépia do carné de IPTU;

b) Escritura Publica ou Certiddo do Imdvel, comprovando a regularidade da propriedade;

c) Copia das contas de luz, dgua e gas;

d) Cépia do HABITE-SE — Certificado de Conclusdo de Obra, comprovando a possibilidade de uso
do imdvel para

fins ndo residenciais.

4.3.2 Documentacao do Proprietario:

I. RG e CPF, se pessoa fisica;

II. CNPJ, se pessoa juridica;

lll. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteracGes, quando aplicavel;

IV. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

V. Procuracdo ou Contrato de Administracdo do Imdvel, quando o imével for administrado por
imobiliaria;

VI. Certidoes Negativas de Tributos Municipais, Estaduais e Federais, incluindo Divida Ativa da
Unido, atualizadas e vélidas;

VII. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

VIII. Certidao de Regularidade do FGTS.

4.4 Observacdes:
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A documentacgdo acima sera exigida para instrucdo do processo e deve ser apresentada antes da
assinatura do contrato de locacdo, a fim de comprovar a regularidade juridica, fiscal e técnica do
imovel e de seu proprietdrio. A ndo apresentacdo ou irregularidade de qualquer documento poderd
implicar impedimento a celebragao do contrato.

5. Justificativa nos casos de licitag6es nao exclusivas

5.1. Ndo havera tratamento diferenciado para microempresas e empresas de pequeno porte,
uma vez que a presente contratacdo supera o valor teto de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) e sera
realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

5.2. Ressalta-se que a inexigibilidade decorre da singularidade do imdvel, cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao tornam imprescindivel sua escolha, ndo havendo possibilidade de
competicdo entre fornecedores. Portanto, a contratacdo direta ndo prejudica a ampla
competitividade do mercado, pois decorre de situacdo excepcional prevista em lei.

6. Justificativa para permissao ou vedagao de consorcios

6.1. Fica vedada a participacdo de consdrcios no presente processo licitatorio, uma vez que os
bens/servicos adquiridos sdo caracterizados como comuns, possuindo caracteristicas e
especificacdes usuais de mercado.

6.2. Ademais, o valor estimado para esta contratacdo é inferior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ndo configurando uma contratacdo de grande vulto que justificasse a formacdo de
consorcios entre fornecedores.

6.3. Dessa forma, a exclusdo de consdrcios do processo esta plenamente fundamentada na
legislacdo vigente, ndo prejudicando a competitividade ou a obtencdo de vantajosidade para a
Administracdo Publica.

7. Modelo de execugao do objeto

7.1 Prazo, Razoabilidade do Valor e Condi¢des de Entrega

7.1.1 Para apuragdo da razoabilidade do valor do aluguel, Secretaria de Articulagdo Politica e

Relagbes Institucionais (SEARP) submeteu as avaliacdes imobilidrias a Comissdo Municipal de
Valores (COMUNVAL).
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7.1.2 Comprovada a razoabilidade do valor proposto e ajustado em conformidade com a
avaliacdo da COMUNVAL, a Secretaria de Articulacdo Politica e Rela¢bes Institucionais realizard
vistoria do imdvel, registrando minuciosamente as condicdes em que se encontra no Termo de
Vistoria.

7.1.3 O prazo de entrega do imdvel, com as adaptacOes necessarias, serd de 15 (quinze) dias
corridos contados a partir da assinatura do contrato, podendo haver prorrogacdo mediante
anuéncia expressa das partes.

7.1.4 Os efeitos financeiros terdo inicio a partir da entrega total e definitiva do imdvel, com
todas as adaptacOes realizadas, mediante recebimento definitivo, a ser registrado por servidores
designados pela SEARP.

7.2 Etapas para Formalizacao da Contratacao:
A contratacdo serad viabilizada e formalizada por meio das seguintes etapas:
Aprovacdo da COMUNVAL;

A) Elaboragdo e assinatura do Termo de Vistoria;

B) Aprovacdo do Formuldrio CGF;

C) Publicacdo e homologacdo da Inexigibilidade de Licitacdo;

D)Assinatura do Contrato;

F) Emissdo da Nota de Empenho / Autorizacdo de Fornecimento (AF);

G) Aceite do recibo de aluguel mensal;

H) Quitacdo do aluguel mensal, conforme pagamentos realizados.

7.3 Canal de Comunicacao

Toda comunicacdo relativa a eventos pertinentes a locacdo do imdvel, entre o LOCADOR e a
fiscalizacdo/gestdo do contrato, devera ser realizada por meio do seguinte canal:

Protocolo através da Central de Atendimento | Prefeitura de Balneario Camboriu | 1Doc

8. Modelo de gestao do contrato

8.1. Execugao do Contrato

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
com as normas da Lei n? 14.133/2021, sendo que cada parte responderd pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial.
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O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante do LOCADOR para adocdo de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

8.2 Fiscalizacao

8.2.1 Responsavel pela fiscalizacao:
A fiscalizacdo da contratacdo serd exercida pela servidora Tais Renata André, portaria n°
32.182/2025 a quem competira:

Dirimir duvidas que surgirem no curso da execu¢ao do contrato;
Dar ciéncia a Administracdo Publica de todas as ocorréncias relacionadas a execucédo;

8.2.2 Consideracdes sobre a fiscalizacdo:

A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades ou danos, nao
implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

8.3 Gestao do Contrato
i. O gestor do contrato, servidor Omar Mohamad Ali Tomalih, coordenara o processo de
acompanhamento e fiscalizacdo, registrando formalmente todos os atos relacionados a execucao,
incluindo: ordens de servico, registro de ocorréncias, alteracdes e prorrogacdes contratuais,
elaborando relatdrios para verificacdo da necessidade de adequacdes.

ii. O gestor do contrato acompanhara os registros dos fiscais sobre todas as ocorréncias e
medidas adotadas, comunicando a autoridade superior as situacdes que ultrapassarem sua
competéncia.

iii. O gestor verificara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada, assegurando a
regularidade para empenho e pagamento, registrando problemas que possam obstruir o fluxo
normal da liquidacdao da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

iv. O gestor emitirda documento comprobatdrio da avaliacao realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento das obriga¢gdes contratuais, mencionando o desempenho do contratado, os
indicadores aferidos e eventuais penalidades aplicadas, devendo constar no cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

v. O gestor tomarad providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao, quando necessario, visando a aplicagcao de sangdes cabiveis.
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vi. O gestor elaborara relatdrio final contendo informacgdes sobre a consecucdo dos objetivos
que justificaram a contratacdo e recomendacdes para aprimoramento das atividades da
Administragao.

vii. O gestor enviard a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, conforme valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestado
nos termos do contrato.

9. Critérios de medigcao e pagamento

9.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido.

9.2. Havendo erro na apresentacao dos documentos pertinentes a locagao, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras.

9.3. 4 Antes de cada pagamento, a LOCATARIA verificard a regularidade fiscal do LOCADOR,
especialmente quanto a esfera federal, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

9.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislacdo vigente.

9.6 Considera-se como data do pagamento o dia em que constar emitida a ordem bancdria
correspondente.

9.7 A LOCATARIA n3o se responsabilizard por despesas efetuadas pelo LOCADOR que n3o
tenham sido acordadas no Termo de Contrato.

9.8 Nos casos de eventual atraso no pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido
para tal atraso, fica convencionada a taxa de compensac¢do financeira, calculada mediante a

seguinte férmula:

EM=IxNxVPEM = | \times N \times VPEM=IxNxVP
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Sendo:

EM = Encargos moratoérios;

| = indice de compensacio financeira;

N = Ndmero de dias entre a data prevista para pagamento e a data do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

10. Forma e critério de sele¢ao do fornecedor

10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade,

nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, artigo 74, inciso V, considerando a singularidade do
imovel e a impossibilidade de competicao.

10.2. O regime de execucdo do contrato serd por locacdo de imdvel para atividades da equipe
administrativa da Casa dos Conselhos, bem como, propiciar espaco adequado para as reunides dos
Conselhos Municipais.

10.3. A documentacdo exigida para habilitacdo do fornecedor estd descrita nos itens 4.3.1 e
4.3.2, abrangendo tanto a documentacdo do imdvel quanto a documentacdo do proprietdrio ou
representante legal, garantindo a regularidade fiscal, juridica e técnica da contratacao.

11. Estimativas de valor da contratagao

O valor da contratacdo totalizara RS 144.000,00, sendo pago mensalmente na quantia de RS
12.000,00.

12. Adequagdo orgamentaria

A despesa decorrente desta contratacdo correrdo por conta da dotacdo orcamentaria: xx
13. Fiscalizagao e recebimento

13.1. Para fiscalizacdo e gestdo:

*  Gestor de contrato: Omar Mohamad Ali Tomalih — Secretario de Articulacao
Politica e Relag¢des Institucionais.

. Fiscal de contrato: Tais Renata André — Diretora da Casa dos Conselhos.
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14. Estimativas do valor da contratagao

14.1. O valor estimado da contratacdo é de R$ 144.000,00, conforme pesquisa de precos e ata
da COMUNVAL.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulagdo Politica e Relagdes Institucionais
Portaria 33.703/2026
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA CAMBORIU
COMISSAO MUNICIPAL DE VALORES

ATA N° 08/2026 — REUNIAO DA COMUNVAL

Ao vigésimo nono dia do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, as nove horas, na
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, localizada no Pago Municipal de Balneario
Camboriti, situada na Rua Dinamarca, n® 320, realizou-se reunido da Comissao Municipal de
Valores — COMUNVAL. Estiveram presentes: Carlos Humberto Silva, Lucas De Martini Weber,
Fabiane Schlindwein, Juan Carlos Amaya e Marcelo Brum do Amaral. O Presidente deu inicio a
reunido e submeteu a apreciagido o 1° item da pauta: Memorando n°® 2.067/2026, referente a
avaliagdo do DIC n° 36261, localizado na Rua Anténio Domingos da Silva, n® 195, Bairro da Barra,
com area de lote de 709,14 m? e area total construida de 704,88 m?, para fins de locagdo do
imovel, destinado a instalacdo da sede da Subprefeitura da Regido Sul. O valor locaticio foi fixado
em R$ 19.000,00/més (dezenove mil reais) mensais. 2° item da pauta: Memorando n° 1.628/2026,
referente & avaliagéo do DIC n°® 36149, localizado na Rua José Araujo, n® 250, Bairro Estaleiro,
com area de lote de 328,90 m? e area total construida de 159,32 m? para fins de apuragao do
valor de mercado do imével, cuja avaliagéo foi solicitada por meio de oficio do Tribunal de Justi¢a
de Santa Catarina — TJSC. O imével foi avaliado em R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). 3° item
da pauta: Protocolo n° 1.440/2026, referente a avaliagéo para fins de locagdo do Centro Comercial
Suica, localizado na Avenida Palestina, n°® 150, Bairro das Nagdes, DIC n° 93136, com area de
lote de 720,00 m? e area total construida de 1.105,00 m2. O valor locaticio foi fixado em R$
31.000,00/més (trinta @ um mil reais) mensais. 4° item da pauta: Memorando n° 67.135/2025,
referente a avaliacdo do DIC n® 3421, localizado na Avenida Marginal Leste, n® 1510, Centro, com
area de lote de 804,49 m?, composto pelos primeiro e segundo pavimentos, totalizando area de
686,00 m?, para fins de locagdo do imével. O valor locaticio foi fixado em R$ 12.000,00/més (doze
mil reais) mensais. Nada mais havendo a tratar, eu, Ana Paula Saramento, lavrei a presente ata,
para que seja assinada e surta os efeitos legais.

Uk

Lucas De Martini Weber
(Vice-Presidente)

Fabiane Schlindwein
CRECI/SC 12826 (membro)

) =
(Rl Samsanmods
C_f‘w‘\:_\ Y_'_:J—'.»-._F\} :7. '-:'—‘:—1-"_"_ 1l'l"\i;f -~

Marcelo Brum do Amaral Ana Paula Saramento (secretaria)
CRECI/SC 10978 (membro)
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FORMULARIO GERAL DE PEDIDO

PROTOCOLO NUMERO xood/ 2026

TIPO DE PEDIDO ) Cursos ou Treinamentos
) Contratagdo de Servico Especializado
) Aquisicdo de Materiais
) Aquisicdo de Equipamentos Permanentes
x ) Locagbes
) Renovagdo ou Aditivo Contratual

(
(
(
(
(
(

MODALIDADE DE LICITACAO () Pregdo para abertura de Registro de precos
() Pregdo com entrega imediata/contrato
() Tomada de Pregos
() Concorréncia
() Convite
() Concurso
()

Leildo

FORMA DE CONTRATACAO (X) Dispensa ou Inexigibilidade
() Compra Direta
() Registro de Pregos consumo

SOLICITAGOES DE COMPRA N2 1295/2026.

ESPECIFICAGAO DO OBJETO Aluguel para funcionamento da Casa dos Conselhos administrada por CACHETA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

JUSTIFICATIVA O presente pedido visa a locagdo de espago para funcionamento das atividades da Casa
dos Conselhos através de contrato de aluguel firmado ente a Prefeitura de Balnedrio
Camboriu e a Cacheta Administradora de Bens TTDA

VALOR NESTE ANO R$ 120.000,00
VALOR PARA 0S PROXIMOS ANOS R$ 24.000,00
DOTAGAO 35

ASSINATURA DO GESTOR/ RESPONSAVEL

COMPROVAGAO DA SUFICIENCIA

() Contratos vigentes
ORCAMENTARIA PELO DEPTO (

(

(

) Investimento
) Discricionaria
) N&o previsto no orcamento

CONTARBIL FINANCEIRO / ASSESSORIA CONTABIL

PROTOCOLO NUMERO xxxx/ 2026

Balneario Camboril - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07
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acho POk TODS & CIDADE

DECISAO () DEFERIMENTO
() INDEFERIMENTO
() DEFERIMENTO PARCIAL
() SEM MANIFESTACAO
JUSTIFICATIVA

AUTORIZACAO PARA SUPLEMENTAR OU DESBLOQUEAR:

INDICACAO DA FONTE DE RECURSO ()SIMm
( )NAO
LEANDRO ARTHUR RODRIGUES DA SILVA DIEGO MONTIBELER
Secretario da Casa Civil Procurador-Geral
MAGDA BEZ ARY EUCLIDES DE SOUZA FILHO
Secretdria da Fazenda Secretario de Gestdo de Pessoas

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO
Secretario de Compras e Patrimonio
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Balneario Camborit (SC), 25 de setembro de 2025.

A
Secretaria de Articulagdo Governamental.

Pref. Munic. de Balneario Camboriu

Prezados senhores:

Segue anexo a documentacdo exigida para a renovagdo da locagdo do

Imovel localizado a rua 1822 n2 1.510, esquina com a Marginal Leste,
onde funciona a “CASA DOS CONSELHOS'.

Ressaltamos que o contrato anual atual tem o término do seu
vencimento para o dia 30 de setembro de 2025.

Sendo sé para momento, subscrevemo-nos mui

ordialmente,

CACHETA ADMINIST BENS LTDA.

Nelson Pereira Cacheta
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE 2R
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA % . '-‘_” n
CNPJ n®50.074.443/0001-03 R
JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, nacionalidade brasileira, nascida em 13/12/1978, S & &
casada em comunhdo parcial de bens, empresaria, CPF n° 006.444.349-37. carteira de identidade n®° EE“
3.897.435, 6rgdo expedidor SSP - PR, residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes. n°® 1871 w B 5
— Bairro: Areias — Camboriti — SC - CEP 88345182, Brasil. § o E
LR |
NELSON PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em é i:? %
comunhdo universal de bens, empresario, CPF n° 144.160.699-87, carteira de identidade n® 5.147.965-6. = E.-d
orgdo expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua: 1950, n®1871 — Bairro: Centro - Balnesrio 240
Camborit — SC - CEP 88.330-472, Brasil. =
[ -5
RODRIGO VINICIUS CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/06/1972, divorciado, %:_-
empresario, CPF n°® 895.989.899-68, carteira de identidade n°® 4921210, 6rgio expedidor SSP - PR, o=
residente e domiciliado na Rua: Jose Francisco Bernardes, n® 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC - EE é
CEP 88345182, Brasil. B o
= m
=
TATIANA CAROLINA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascida em 08/09/1981. solteira, E %
empresaria, CPF n® 031.858.119-17, carteira de identidade n® 3532007, 6rgéo expedidor SSP - SC. £ &
residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes, n° 1871 — Bairro: Areias — Camboriti — SC - =
CEP 88345182, Brasil. i
™
&

ADAEABUROYNATANNG (=T SARD  CEDEITIUSINE [qEMIODEUTSSE /1q W02~ &

Soécios da sociedade limitada de nome empresarial CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. 2
registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado Nesta Junta Comercial do Estado de Laf
Santa Catarina, sob NIRE n® 42207671910, com sede Rua 1950, 605, Apt:1002, Centro Balneario I’
Camboriu, SC, CEP 88330472, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o =
n® 50.074.443/0001-03, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteragdo contratual. @
nos termos da Lei n® 10.406/ 2002, mediante as condigdes estabelecidas nas cliusulas seguintes: E
DA RERRATIFICACAO =
=
CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade rerratifica neste ato a CLAUSULA PRIMEIRA da 3° Alteragio = rﬂ
Contratual da Sociedade arquivada nesta junta comercial em 22/04/2025 sob numero de arquivamento %%
20258547340 na qual consta que a transferéncia das quotas da empresa foi por “venda” esta incorreta. BE
DEVENDO CONSTAR O CORRETO: O socio NELSON PEREIRA CACHETA, decide ceder e = E
transferir a titulo de doagéo partes de suas quotas correspondentes a 163.251 (cento e sessenta e tres mil. on
duzentos e cinquenta e uma) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma. ] !E
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagido partes de suas quotas E g
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00 =
(Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00 o
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto = 2
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagéio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025. @x?n
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede ¢ transfere a titulo de doagfio partes de suas quotas 3 2
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00 ";u“ E-
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$§ 54.417,00 & =
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos ¢ dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto 'g_;
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, <
[
Req: 81500002319547 Pagina 1 =
.g..]
=

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 270612025
Certifico o Registro em 27/06/2025 Data dos Efeitos 27/06/2025

= Arquivamento 20257487085 Protocolo 257487083 de 04/06/2025 NIRE 42207671910

” Nome da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Este documento pode ser verificado em hitp://regin jucesc.se.gov briautenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
NMJIHI,‘HIJIHH Chancela 5228390083 19883

Esta copia foi autenticada digitalmente ¢ assinada em 27/06/2025LUCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doacio partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R% 1,00
(Um Real) cada uma para a socia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417.00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o

Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagfo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Ficando a referida cldausula com o seguinte teor:

CLAUSULA SEGUNDA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de
doagdio partes de suas quotas correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete)
quotas no valor de R$ 1.00 (Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA.,
correspondente a R$ 54.417.00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social,
sendo certo que o Imposto sobre Transmissio Causa Mortis e Doacdo — ITCMD devido, foi recolhido no
dia 12 de margo de 2025,

O socic NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto
sobre Transmissao Causa Mortis e Doagédo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025,

O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sé6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o
Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagdo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025,

Apos a cessdo e transferéncia de quotas, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Nelson Pereira Cacheta 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA TERCEIRA. Admite-se 0 soOcio NP CACHETA HOLDING LTDA, CNPJ
61168124000175, NIRE 42209295036, com sede na Rua 1950, n® 605 - Apt:1002 — Bairra: Centro -
Balnedrio Camboriti, SC, CEP 88.330-472. representada neste ato por representante legal NELSON
PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em comunhio
universal de bens, empresario, CPF n® 144.160.699-87, carteira de identidade n® 51479656, orgfo
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJI n® 50.074.443/0001-03

expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua 1950, 605, Centro, Balnedrio Camboria, SC. CEP
88330472, Brasil.

Retira-se da sociedade o sdcio NELSON PEREIRA CACHETA, detentor de 925.089 (Novecentos e
Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove) quotas, perfazendo um total de R$ 925.089,00 (Novecentos € Vinte ¢
Cinco Mil e Oitenta e Nove Reais).

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS
CLAUSULA QUARTA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA transfere suas quotas de capital
social, que perfaz o valor total de R$ 925.089,00 (Novecentos e Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove
Reais) direta e irrestritamente ao s6cio NP CACHETA HOLDING LTDA, da seguinte forma: a titulo

de integralizagfio, dando plena, geral e irrevogavel quitagao.

Apds a cessdo e transferéncia de quotas, e da retirada de socio, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS$ 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %o

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUINTA. A administracio da sociedade caberi ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao ndo socio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigdes de ADMINISTRADORES, vedados, no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imdveis da sociedade, sem autorizaco dos outros socios. (arts. 997, VI; 1.013, 1.013, 1.064, CC/2002).

Pariagrafo Primeiro: As praticas a seguir relacionadas ficarfio condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais soécios:

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdio, arrendamento ou similares, ou outra forma de locagio,
alienagdo, ou a imposi¢do de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo e/ou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo:

-A abertura ou fechamento de filiais, representa¢des ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pals ou exterior;

-Criacio ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminui¢do de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
CC/2002)

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03
CLAUSULA SEXTA. Os administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagio criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia

popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé publica ou propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SETIMA. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obriga¢des resultantes do
contrato social permanece em Balnedrio Camboria - SC.

CLAUSULA OITAVA. As Clausulas e condigdes estabelecidas em atos ja arquivados e que niio foram
expressamente modificadas por esta alteragdo continuam em vigor.

Em face das alteracgdes acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condicoes e cliusulas seguintes

CONSOLIDACAO

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade usard o nome empresarial CACHETA ADMINSTRADORA
DE BENS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tera sua sede social localizada na Rua 1950, n® 605, Apto. 1002,
Bairro Centro, Balneario Cambori/SC, CEP n° 88.330-472.

CLAUSULA TERCEIRA: Observadas as disposicdes da legislagio aplicavel, a sociedade podera abrir
filiais, sucursais. agéncias e escritérios em qualquer parte do territorio nacional, a critério dos s6cios.

CLAUSULA QUARTA: A sociedade tera como objeto social o ramo de: Administragdo, Compra, venda
e aluguel de imoveis proprios.

CLAUSULA QUINTA: A sociedade limitada tem inicio de suas atividades a partir de 24/03/2023 e seu
prazo de duragdo sera indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: O capital social ¢ de R$ 1.320.000,00 (Um Milhdo, Trezentos e Vinte Mil Reais).
equivalentes a 1.320.000 (Um Milh#io, Trezentos e Vinte Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas anteriormente, assim distribuidos entre os socios:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Ltda 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %%
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%
TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SETIMA: A administragdo da sociedade caberid ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao nio sécio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigées de ADMINISTRADORES, vedados. no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imoveis da sociedade, sem autorizac@o dos outros sécios. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064, CC/2002).

Pardgrafo Primeiro: As priticas a seguir relacionadas ficardo condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais sécios;

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagéo, arrendamento ou similares, ou outra forma de locacio,
alienagdo. ou a imposig¢do de 6nus sobre bens imdéveis e/ou do ativo fixo efou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representagées ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pais ou exterior:

-Criacdo ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminuicio de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, Vi 1.013, 1.013, 1.064,
CcC/2002)

Pardgrafo Segundo: No exercicio da administracfio, fica tratada como opcional a retirada do valor
mensal a titulo de pro labore.

Pardgrafo Terceiro: As quotas sio indivisiveis e nio poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
0 consentimento dos outros socios, ficando assegurado, em igualdade de condi¢Bes, prego e direito de
preferéncia para a sua aquisi¢dio se postas 4 venda, formalizando. se realizada a cessdo delas, a alteragio
contratual pertinente,

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social terminard em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantados o balango patrimonial e o balango de resultado econémico e seri efetuada a apurag¢io e a
distribui¢io dos resultados com observancia das disposigdes legais aplicdveis, sendo que os lucros ou
prejuizos verificados serdo distribuidos ou suportados pelos sécios na proporgiio de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagio dos sécios a distribui¢@o de lucros poderd ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Pardgrafo Segundo: A distribuigdo dos lucros podera nido obedecer a participagéio dos socios desde que
aprovada pelos socios quotistas.

CLAUSULA NONA: O falecimento, retirada, interdigdo ou inabilitagdo de um dos sécios ndo acarretars
a dissolugéio da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio falecido. Caso
o(s) herdeiro(s) do sécio falecido ndo pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entfio, cabera ao(s) socio(s)
remanescente(s) providenciar(em) a producdo de balan¢o especial e apuragfio do patriménio liquido para
pagamento dos haveres do sécio falecido. mediante levantamento de balango geral especifico para esse
fim, tudo em conformidade com a legisla¢io em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei. que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela. a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos ou
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes
de consumo, fé publica ou propriedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade sera regida por este Contrato Social, pelos artigos da

Lei 10.406. de 10 de janeiro de 2002, aplicaveis as sociedades limitadas, bem como, de forma supletiva e
no que for aplicavel. pelas normas que regem as sociedades por agdes. Lei 6.404/76.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica eleito o foro da comarca de Balneario Camborit, para dirimir
as questdes oriundas do presente contrato assinado digital.

Balneario Camboria/SC, 26 de maio de 2025.

(assinatura digital)

NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

NP CACHETA HOLDING LTDA
Representante: NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

RODRIGO VINICIUS CACHETA

(assinatura digital)

JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO

(assinatura digital)

TATIANA CAROLINA CACHETA
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafacl Steiner Schroeder - Registrador Substit to

Rua 2550, n" 363, sala 3, centro, Balneirio Camboriti-SC - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe, com.br

Site: Iribe.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 73.753 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem
abaixo:

CHMM: 104232.2.0073753-98

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio Ne2 ~ AEGISTRO GERAL Fls: L

F 73753,
MATRICULA Ne
alneario Camboriu, 30 de junho de 1.938.
MOVEL: UM TERRENO, situado na Avenida Marginal, nesta cidade
Comarca, com a Area de 1.043,135m?, representado pelos LO-
ES n°s 71, 72 e 73, do Loteamentc CAMPOS, medindo 23, 84m, na
rente, a Oeste, com a referida avenida, e nos fundos, a Les-
e, com o lote 74, onde mede 19,00m; estrema ac Norte com a
a B, 62,11m, e ac Sul com terras de Alberto Bernardes, me-
indo af 47,70m.- Sem benfeitorias.-
roprietdx io: CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pes-
oa juridica de direito privado, CGCMF-76.569.441/0001-70,
sm sede ma rua 1001, 338, nesta cidade.-
egistro anterior: 09068, fls. 115, livro n® 2-AE.-
~1-73753-Prot.141653.- 30.06.98.- COMPRA E VENDA. —Psdquirente
LSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, comerciante, CPF-144.160.
595-87, RG-908.615-SSP-PR, casado pelo regime da comunhic uni
rersal de bens com Vera Lucia Fachinelli Cacheta, residente e
Homiciliado na rua 916, 451, nesta cidade.- Transmitentce: Cam
pos Empreendimentos ImobiliZ®ios Ltda.- Escritura Pidblica da-
rada de 09.06.98, do 1° @fitig de Notas desta cidade, livre
h° 130, fls. 139.- Valor: 00,00.- Dou f&,
o Oficial.-

A'Y-2-73.753, 08 de novembro de 2023

AVERBACAO DE QUALIFICAC;D OBJETIVA, de acordo com o §2° do art. 688 do
Cadigo de Normas:

cadastro municipal: conforme documento apresentado, o imével matriculado estd inscrito
ho cadastro municipal sob n® 3421 ¢ inscri¢io imobilidria n° 03.02.044.0184.001,
localizado na avenida Marginal Leste, centro, Balnedrio Camborit-5C.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos; R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68578-WRHK -

Rafac! Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

AV-3-73.753, 08 de novembro de 2023.-

AVERBACAO DE QUALIFICACAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688

do Cadigo de Normas:
qualificagdo: conforme documentos apresentados, o proprietiric NELSON PEREIRA

CACHETA ¢ portador do RG 5.147.965-6-SSP/SC, CPF 144.160.699-87, nascido em
L]6.03.I949, brasileiro, empresdrio, casado pelo regime da comunhdo de bens em )

Continua no Verso

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente ent www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTQ PEDROSO (014.495.,20-70)

Pagina | de 3 - 26/09/2025 &5 09:57:46

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razao de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Documentos_Casa_dos_Conselhos.pdf (9/23)

N

&

je IMOVeIs vIia WWW.TIL

£

mento gerado oficialmente pelo

r
-y
— \':_“
L)
£ -
bd T

68/217



1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento(@cartoriobe.com.br

Site: 1ribe.com.br

Walde aqui .

este documanto, By

__cont. MATRICULA N° 73.753 - Registro Gerainils. fAb4¥32.2.0073753-98

3.08.1971 com VERA LUCIA FACHINELLI CACHETA, RG 5165212-SSP/SC, CPF)
003.895.929-19, nascida em 29.06.1954, brasileira, empresaria, residentes e domiciliados

na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro, Balneario Camborii-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcig/’+ até

24 42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de to -

26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68579-POF2.~

P
#

pedc

-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto -
R-4-73.753, 08 de novembro de 2023.- &
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL: Instrumento particular de 1* Alteragdio e 5
Contratual ¢ Instrumento particular de Rerratificagio datados de 22.08.2023 ¢ 19.10.2023, E
registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em 12.09.2023 e 26.10.2023 |
sob n% 20238230660 ¢ 20237312492 - g 2

Transmitentes: NELSON PEREIRA CACHETA (integralizante) e VERA LUCIA
FACHINELLI CACHETA (anuente), qualificados na AV.3.-

Adquirente: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, sociedade empresaria
limitada, CNPJ n® 50.074.443/0001-03, com sede na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro,
Balneario Camborit-5C.-

Valor: R$132.020,00.-

ITBI pago em 27.09.2023, sobre R$2.500.000,00, no valor de R$50.000,00 conforme
Certiddo de Quitagdio de ITBI expedida pela municipalidade em 28.09.2023.-

Hash CNIB: 1310£358¢b1b5402dac0abb12c5021b26ad95491 ¢
14e6509002c0a574be6e385590b608368 fcdfcbe.-

" A DOI serd emitida no prazo regulamentar”.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos: R$1.937,00.-

FRJ: R$440,28 (Destinagiio do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisté id - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,38%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda usto -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagdo: GXP68580-NOFO.-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

Documento geraco oh

-

link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ADIVM-TCT5J-FATEF-YKTEY
Registro de imoveis via\

Valide este documento clicando no

Validade: 30 dias
Solicite sua certidido elefronicamente em Www.regis trodeimaveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)

Pagina 2 de 3 - 26/09/2025 &s 09:57:46
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Mareo Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-SC - CEP 83330-388 e
Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe.com.br ":
Site: Tribe.com.br

Valide aquis 7
aste doeumantn.

Continuaciio da certidio da matricula 73.753.

Balneirio Camborit/SC, 26 de setembro de 2025

Raysa Pinto Pedroso — Escrevente

Emolumentos: RS 26,46
Valor do FRJ: RS 6,01
ISS: RS 0,66
Total: RS 33,13

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Normal

HPJ6T7824-RC2T

Conlira os dados do ato en:
www.tisc.jus.br/selo

valide este documento clicando no link a seguir: https:ffassinador-web.onr.org.brt‘docs;’ADQVM-TCTSJ-FATEF—YKTE?

Validade: 30 dias
Solicite sua ceriidao eletronicamente em www.registrodeimaveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)

oC: Processo Dispensa de licitagdo em raz&@o de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Documentos_Casa_dos_Consel o-s.
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TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAQ RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratagdo de
loca¢do por parte dessa Administragdo Municipal, especificamente para
locacdo imobilidria, de um imével comercial localizado & Avenida Marginal
Leste n? 1510 (esquina com Rua 1822) - Centro, o qual constitui todo o 12 e o 22
andar do Edificio Pereira Cacheta, cuja medida totaliza 686 m?2 de area, declaro
que ao inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de conservagio,
valorizagdo e localizagdo, avalio sua locagdo mensal em R$: 16.000,00 (dezesseis
mil reais).

Com relagdo ao valor do aluguel do imovel, declaramos que estd dentro
dos parametros praticados pelo mercado.

Balnedrio Camboriu, 01 de outubro de 2025.
) (onldy ,(%’/
JOAO CARLOS FOLLE
Corretor de Iméveis CRECI n? 21.282
Celular: (47) 99608.1834

Balnedrio Camborig-ScC.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU — SC.
Secretaria de Gestio Administrativa

Divisdo de Gestdo de Materiais e Servigos.
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it

BEDIN ~ "~
IMOVEIS L

anca absoluta

TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAO
RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratacdo de locagao
por parte dessa Administra¢cdo Municipal, especificamente para locacio imobiliaria, de
um imével comercial localizado a Avenida Marginal Leste, n® 1510 (esquina com Rua
1822) — Centro, o qual constitui todo o 1° e 2° andar do Edificio Pereira, cuja medida
totaliza 686 m? de area, declaro que o inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de
conservacdo, valorizacdo e localizacdo, avalio sua locagio mensal em RS 15.000,00
(quinze mil reais)

Com relagdo ao valor do imével, declaramos que esta dentro dos pardmetros
praticados pelo mercado.

RER

CRECI 3513

Ivalmof Augusto Bedin — CRECI n2 3513-)
Balnedrio Cambaorit — SC.

Ivalmor A. Bedin

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divis3o de Gestao de Materiais e Servigos
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R JUDICIARIOC
‘A DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certiddc n®: 63166513/2025

Expedicdo: 22/10/2025, &s 09:33:53

Validade: 20/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicioc.

Certifica-se que CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 50.074.443/0001-03, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e B83-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiroc de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid3do atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddac emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadriocs, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

Dividas & sugestdes: cndtetsn, jus.br
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DECLARACAO

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n® 50.074.443/0001-03, com sede a rua 1950, n° 805, bairro centro, Balnedrio
Camborid-SC por intermédio de seu(ua) representante legal RODRIGO VINICIUS
CACHETA, inscrito(a) no CPF sob o n® 895.989.899-68, DECLARA, para fins do disposto no
inciso XXXl do artigo 7° da Constituigdo Federal e no inciso V do artigo 27 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que nao
possui em seu guadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis)

anos, salvo na condicao de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos de idade.

Camborild - SC, 17 de outubro de 2025.

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ 50.074.443/0001-03
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CPF/CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unidio, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatorios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagcées prestadas pelos entes
publicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizagio
de entes privados no Poder Executivo Federal.

mipresas Inidineas e Suspens y apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que
sofreram sangdes que implicaram a restri¢do de participar de licitagées ou de celebrar contratos com a Administracio
Publica.

O Cudasire Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relaciio de empresas que sofreram quaisquer das puiigées

previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

ivadas sem Fins L

O Cadastro de Entida didas (CEPIM) apresenta a relagdo de entidades privadas sem
JSins lucratives que estio impedidas de celebrar novoes convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracdo Piblica Federal, em fungio de irregularidades niio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ermos
de parceria firmados anteriormenie.

Certiddo emitida as 09:38:10 do dia 22/10/2025 , com validade até o dia 21/11/2025.
Link para consulta da verificagdo da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Cdodigo de controle da certiddo: MNhbqyQiGKKS5jIMvB6Kd

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

1/1
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22110/2025, 09:28 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

RIC i
TR S COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAQ | J7ACe Ao

NOME EMPRESARIAL
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULO OO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Ak ik bk EPF

CODIGA E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURICICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTD
R 1950 605 APT 1002

CEP BAIRRO/MDISTRITO MUNICIPIO UF
88.330-472 CENTRO BALNEARIO CAMBORIU sC

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
RCACHETA@TERRA.COM.BR (47) 9985-3232

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fhkdd

SITUACAD CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 24/03/2023

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL

e e s

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 22/10/2025 as 09:27:48 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111

about:blank 1 IQ
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

Nome completo: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsaveis inidéneos para
participar de licitagiio na administra¢io pablica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgénica do TCU).

Nao constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responsdveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciages estejam suspensas em razio
de interposig¢do de recurso com efeito suspensivo ou de decisio judicial.

Certiddo emitida as 09:35:32 do dia 22/10/2025, com validade de trinta dias a contar da
emissio.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cadigo de controle da certiddo: QH80221025093532

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Jucesc IR

SANTA CATARINA 257487085
TERMO DE AUTENTICACAO

MNOME DA EMPRESA CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

PROTOCOLO 257487085 - 04/06/2025

ATO 002 - ALTERACAQ

EVENTO 021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
MATRIZ

NIRE 42207671910

CNPI 50.074.443/0001-03

CERTIFICO O REGISTROC EM 27/06/2025
S0B N: 20257487085

EVENTOS
0d% - RERRATIFICACAO ARQUIVAMENTO: 20257487085
(51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOESTATUTO ARQUIVAMENTO: 20257457085

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cplt 00644434937 - TAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO - Assinado em 27/06/2025 as 1 1:30:05

Cpf: 03185811917 - TATIANA CAROLINA CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 14:28:21

Cpf; 14416069987 - NELSON PEREIRA CACHETA - Assinado em 2T/06/2025 &5 11:16.49 =

Cpft RESOR9R9948 - RODRIGO VINICIUS CACHETA - Assinado cm 27/06/2025 as 11:24:14

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 27/06/2025
Certifico o Registro em 27/06/2025 Data dos Efeitos 27/06/2025
Arguivamento 20257487085 Protocolo 257487085 de 04/06/2025 NIRE 42207671910
Nome da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Este documento pode ser verificado em hitpu//regin jucesc.sc.gov. br/autenticacao Documentos/autenticacao aspx
Chancela 5228390083 19883
Esta copia foi antenticada digitalmente ¢ assinada em 27/06/2025LUCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao ¢ vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgéos e fundos pliblicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagio do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 02:39:55 do dia 14/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/03/2026.

Cadigo de controle da certiddo: 0486.6789.C463.BBC4

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Mome (razdo social): CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ/CPF: 50.074.443/0001-03
(Solicitante sem inscricdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é vilida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentacdo pessoal do
portador.

Ressalvandao o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispasitiva Legal: Lei n 3938/66, Art. 154
Ndamero da certiddo: 250140348272060

Data de emissao: 21/10/2025 16:32:40
Validade (Lel n2 3938/66, Art. 158): 19/04/2026

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no endereco:
http:/ fwanw, sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 21/10/2025 16:32:41

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razé@o de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Documentos_Casa_dos_Conselhos.pdf (22/23)

Assinade por SECRETARIS DE ESTARC.DA FAZENDA - CNP): 82.951,310/0001-56 - Data/Hera; 21/10/2023

81/217



CARTA PROPOSTA PARA LOCACAOQ IMOBILIARIA

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com endereco a rua 1950,
n? 605, apt? 1002, em Balneario Camboriu - SC., CEP-88.330-472, com
Contrato Social registrado na JUCESC sob NIRE 42207671910 em data de
24/03/2023, inscrita no CNPJ sob n250.074.443/0001-03, aqui
representada por mim, NELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, com
domicilio, casado, residente e domiciliado a Rua 916 n?2 145, apto.
202, Edf. Petit Mondrian, em Balneario Camboriu-SC., CPF-
144.160.699/87, vem por esta “CARTA PROPOSTA” apresentar a
locagdo do imdvel situado a Av. Marginal Leste n2 1.510, esq.com a
rua 1822, composto do 12 e 22 pisos, em alvenaria, medindo 686 m2
construidos, com registro no 12 Registro de Imdveis, matricula n2 73.753.

O pagamento do aluguel serd em 12 parcelas mensais a contar seu inicio
no dia 01 de outubro de 2025 e término em 30 de setembro de 2026,

observando a tolerancia de até 7 (sete) dias para o pagamento, a contar
da data de vencimento do més.

Fica ressalvado que o valor a ser pago esta sendo obtido através de
calculo pelo IGP-DI na importancia atualizada de RS: 11.254,80 (Onze
mil, Duzentos e Cincoenta e Quatro Reais e Noventa e Oitenta Centavos).

Outrossim, os depdsitos referentes ao pagamento dos aluguéis
deverdao ser feitos no banco 085, CREDIFOZ, Agéncia 0109,

Conta Corrente 2132267-8, em nome da pessoa juridica acima
mencionada.

Declaro que ndao ha nenhum bem imdvel agregado ao imoével em oferta.

Declaro também ndo existir de minha parte nenhum grau de parentesco
com qualquer pessoa que exerg¢a cargos nesse orgdo publico.

Qualquer alteracdo interna necessaria no prédio ora locado, sera feita
em comum acordo.

Fica estabelecido que o IPTU e o seguro do imével sera por conta do
locador.

Balneario Camborit-SC., 01 de outubro de 2025.

Nelson Pereira Cacheta Nelson Pereira Cacheta. r‘\’\fﬂ 1\ Y
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=<' Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC

S5 BALNEARIC
= CAMBORIL

CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000
http://www.bc.sc.gov.br Usuario: Jodo Vitor

Chave de Autenticagao Digital
1198-8248-244

Pagina
1/1

Solicitacao de Compra /Contratacao

Orgao Orgam.: 52000 - Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacBes Institucionais - SEARP

Un. Orgam.: 52001 - Administragdo Superior da SEARP
Centro de custo:52.1 - Administragdo da SEARP

Numero: 1295/2026
Emissao: 20/02/2026

Situagao: Ndo liberada

Descrigdo: SOLICITACAO DE COMPRAS COM OBJETO LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA 1822 N.° 1510 ESQUINA COM A MARGINAL LESTE
- CASA DOS CONSELHOS PELO PERIODO DE DOZE (12) MESES CONFORME DOCUMENTOS ANEXOS.
Observagao: PARA O ANO DE 2026: R$ 124.000,00 (10 Meses) PARA O ANO DE 2027: R$ 24.000,00 (02 MESES)

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
35-1.52001.4.122.5004.2.298.0 . 339000 - Aplicagdes 100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos 144.000,00 0,00

Itens

Item Quantidade Unidade de Material/Servigo
1 12,00000 UNIDADE 67862 - LOCAGAO DE IMOVEIS

JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA
SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS
Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025

Valor unitario (R$)
12.000,00000
Total geral (R$)

Valor total (R$)
144.000,00
144.000,00

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

SECRETARIO DE ARTICULAGAO GOVERNAMENTAL
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ESTADO DE SANTA CATARINA LAl PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU == BALNEARIO
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL &5 CAMBORIU

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E
RELACOES INSTITUCIONAIS

Balneario Camboriu, 11 de marco de 2026.

DECLARAGAO DE NAO DIRECIONAMENTO E VALOR DE MERCADO

Objeto da licitagao: locacdo de imével para funcionamento da Casa dos Conselhos
Setor solicitante: Secretaria de Articulacao Politica e Relagdes Institucionais
Solicitagao N°: 001/2026

Declaro, para os devidos fins, que os itens constantes no Termo de Referéncia da
solicitagdo em epigrafe possuem, em suas respectivas descrigdes, apenas as especificagcdes
estritamente necessarias ao atendimento da finalidade publica a que se destinam, sem qualquer
direcionamento para marca, modelo, fabricante ou fornecedor especifico, assegurando, assim, a
ampla competitividade do certame.

Declaro, ainda, que os valores constantes nos orgcamentos apresentados encontram-se
compativeis com aqueles praticados no mercado, em conformidade com o disposto na Lei n°

14.133/2021 e demais normativos aplicaveis.

Atenciosamente,

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

Secretario de Articulagado Politica e Relagdes Institucionais
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TERMO DE REFERENCIA

Objetivo: Locacdo de espaco destinado ao funcionamento da Casa dos Conselhos, visando a
permanéncia em local alugado desde 2008, tendo em vista a comprovacdo de que comporta todas
as atividades |a realizadas.

Nome: Jodo Vitor Oltramari Silva
Matricula: 54455

Cargo: Analista Administrativo Il
Lotacdo: SEARP

1. Definicdo de objeto

1.1. O presente objeto compreende a locacdo de imdvel situado no Municipio de Balnedrio
Camboriu, Estado de Santa Catarina, cujas caracteristicas estruturais e de localizacdo se mostram
plenamente adequadas e suficientes para o estabelecimento e a operacdo das instalacdes
destinadas as atividades da Casa dos Conselhos;

1.2. O imovel a ser alugado estd registrado em matricula sob n. 73.753 no 12 Registro de Imdveis
de Balneario Camboriti/SC, com drea de 686 m2. Abarcando estruturas predial, elétrica, hidraulica e
sanitdria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos, além de cumprir com
todos os requisitos de seguranca;

1.3. Ademais, destaca-se que a localizacdo cumpre papel estratégico, por ser em area de facil
acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

2. Fundamentacgdo da Contratacao
2.1 A presente contratacdo visa locar espaco para funcionamento dos trabalhos da Casa dos

Conselhos, sendo necessdrio espaco para funcionamento administrativo e para reunides de
multiplos conselhos.
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2.2. O imével objeto do presente Termo de Referéncia apresenta todas as especificacdes
necessarias para o funcionamento do equipamento, visto ser locado e adaptado pela Prefeitura
Municipal desde 2008.

2.3. A contratacdo direta encontra respaldo no artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133, de 12 de abril
de 2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo para a aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

2.4 Nos termos do § 52 do mesmo artigo, foram atendidos os requisitos legais, a saber: avaliacdo
prévia do imével, com laudo técnico quanto ao estado de conservacdao e eventuais custos de
adaptacao;

2.5 Declaracdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis com caracteristicas
adequadas para atender a demanda;

2.6 Justificativa da singularidade do imével e da vantagem para a Administracdo, uma vez que a
localizacdo adjacente proporciona imediata integracao fisica e operacional completa aos Conselhos
Municipais e toda equipe administrativa necessaria para a execug¢do dos servicos.

2.7 Ademais, a compatibilidade de precos e vantajosidade da locacdao foram demonstradas pelas
avaliagdes imobilidrias anexadas.

3. Descrigdo da solugdao como um todo

3.1. A solucgdo escolhida consiste na localizacao de imédvel sito a Av. Marginal Leste, n? 1510, de
propriedade da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, destinado ao funcionamento
completo das atividades da Casa dos Conselhos e dos Conselhos Municipais.

3.2. A contratagao dar-se-a por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no inciso V do art.
74 da Lei n2 14.133/2021, que prevé:

“aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha”. Além do exposto, respalda-se no § 52 do mesmo artigo que tende aos
requisitos legais, sendo estes: a avaliacdo prévia, inexisténcia de alternativas publicas adequadas e
justificativa da singularidade do imével.

3.3. Obrigacdes do locador:
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3.3.1 Responsabilizar-se por defeitos pré-existentes ou fadigas na estrutura do imdvel, incluindo
fundacdes, colunas, vigas, instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, esgotos, coberturas e
paredes, providenciando reparos em até 10 (dez) dias corridos a contar da comunica¢do expressa
do LOCATARIO.

3.3.2 Manter vigentes os seguros necessarios contra incéndio e outros eventos da natureza (raio,
explosido, vendaval), isentando a LOCATARIA de responsabilidade por indeniza¢des decorrentes.

3.3.3 Garantir que o imodvel esteja em condicdes adequadas de uso, realizando reparos
estruturais e manutencgdo regular.

3.3.4 Realizar manutencdo completa do elevador, incluindo atividades preventivas, corretivas e
ajustes elétricos ou estruturais necessarios.

3.3.5 Arcar com todas as benfeitorias necessdrias ao imdvel, excetuando-se danos causados pela
LOCATARIA ou decorrentes de desgaste natural, que serdo de responsabilidade da Secretaria de
Articulacdo Politica e RelagGes Institucionais.

3.3.6 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso, conforme as especificacdes da proposta.
3.3.7 Fornecer a LOCATARIA recibos discriminados dos valores pagos, vedada a quita¢do
genérica. 3.3.8 Apresentar declaracao de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imdvel;

caso exista algum, prestar esclarecimentos e documentagdo pertinente para avaliagdo.

3.3.9 Pagar impostos, taxas e contribuicGes incidentes sobre o imédvel, incluindo IPTU,
iluminac3o publica e demais encargos n3o atribuidos a LOCATARIA.

3.3.10 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou
Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB), bem como o pagamento do prémio de

seguro complementar contra fogo, quando aplicével.

3.3.11 Notificar a LOCATARIA em caso de alienac¢do do imdvel, garantindo o exercicio do direito
de preferéncia na compra, com manifestacdo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo.

3.3.12 Assegurar, durante toda a locac3o, o uso pacifico do imével pela LOCATARIA
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4. Requisitos da Contratagao

4.1. A contratacdo ora proposta tem como objeto a locacdo de imdvel para execucdo de
atividades da Casa dos Conselhos. O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacdes
previstas neste Termo de Referéncia, garantindo que o imdvel esteja em condicdes adequadas de
uso, seguranca e legalidade.

4.2. 4.2 Obrigacdes do LOCADOR

Além das obrigagdes ja detalhadas no item 3.3, o LOCADOR devera atender aos requisitos legais,
regulamentares e técnicos, assegurando que o imoével esteja em conformidade com normas de
seguranca, higiene e acessibilidade, bem como em perfeitas condices para uso administrativo.

4.3 Documentacdo a ser apresentada pelo LOCADOR
4.3.1 Documentagao do Imoével:

a) Numero de inscricdo fiscal ou cépia do carné de IPTU;

b) Escritura Publica ou Certiddo do Imdvel, comprovando a regularidade da propriedade;

c) Copia das contas de luz, dgua e gas;

d) Cépia do HABITE-SE — Certificado de Conclusdo de Obra, comprovando a possibilidade de uso
do imdvel para

fins ndo residenciais.

4.3.2 Documentacao do Proprietario:

I. RG e CPF, se pessoa fisica;

II. CNPJ, se pessoa juridica;

lll. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteracGes, quando aplicavel;

IV. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

V. Procuracdo ou Contrato de Administracdo do Imdvel, quando o imével for administrado por
imobiliaria;

VI. Certidoes Negativas de Tributos Municipais, Estaduais e Federais, incluindo Divida Ativa da
Unido, atualizadas e vélidas;

VII. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

VIII. Certidao de Regularidade do FGTS.

4.4 Observacdes:
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A documentacgdo acima sera exigida para instrucdo do processo e deve ser apresentada antes da
assinatura do contrato de locacdo, a fim de comprovar a regularidade juridica, fiscal e técnica do
imovel e de seu proprietdrio. A ndo apresentacdo ou irregularidade de qualquer documento poderd
implicar impedimento a celebragao do contrato.

5. Justificativa nos casos de licitag6es nao exclusivas

5.1. Ndo havera tratamento diferenciado para microempresas e empresas de pequeno porte,
uma vez que a presente contratacdo supera o valor teto de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) e sera
realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

5.2. Ressalta-se que a inexigibilidade decorre da singularidade do imdvel, cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao tornam imprescindivel sua escolha, ndo havendo possibilidade de
competicdo entre fornecedores. Portanto, a contratacdo direta ndo prejudica a ampla
competitividade do mercado, pois decorre de situacdo excepcional prevista em lei.

6. Justificativa para permissao ou vedagao de consorcios

6.1. Fica vedada a participacdo de consdrcios no presente processo licitatorio, uma vez que os
bens/servicos adquiridos sdo caracterizados como comuns, possuindo caracteristicas e
especificacdes usuais de mercado.

6.2. Ademais, o valor estimado para esta contratacdo é inferior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ndo configurando uma contratacdo de grande vulto que justificasse a formacdo de
consorcios entre fornecedores.

6.3. Dessa forma, a exclusdo de consdrcios do processo esta plenamente fundamentada na
legislacdo vigente, ndo prejudicando a competitividade ou a obtencdo de vantajosidade para a
Administracdo Publica.

7. Modelo de execugao do objeto

7.1 Prazo, Razoabilidade do Valor e Condi¢des de Entrega

7.1.1 Para apuragdo da razoabilidade do valor do aluguel, Secretaria de Articulagdo Politica e

Relagbes Institucionais (SEARP) submeteu as avaliacdes imobilidrias a Comissdo Municipal de
Valores (COMUNVAL).
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7.1.2 Comprovada a razoabilidade do valor proposto e ajustado em conformidade com a
avaliacdo da COMUNVAL, a Secretaria de Articulacdo Politica e Rela¢bes Institucionais realizard
vistoria do imdvel, registrando minuciosamente as condicdes em que se encontra no Termo de
Vistoria.

7.1.3 O prazo de entrega do imdvel, com as adaptacOes necessarias, serd de 15 (quinze) dias
corridos contados a partir da assinatura do contrato, podendo haver prorrogacdo mediante
anuéncia expressa das partes.

7.1.4 Os efeitos financeiros terdo inicio a partir da entrega total e definitiva do imdvel, com
todas as adaptacOes realizadas, mediante recebimento definitivo, a ser registrado por servidores
designados pela SEARP.

7.2 Etapas para Formalizacao da Contratacao:
A contratacdo serad viabilizada e formalizada por meio das seguintes etapas:
Aprovacdo da COMUNVAL;

A) Elaboragdo e assinatura do Termo de Vistoria;

B) Aprovacdo do Formuldrio CGF;

C) Publicacdo e homologacdo da Inexigibilidade de Licitacdo;

D)Assinatura do Contrato;

F) Emissdo da Nota de Empenho / Autorizacdo de Fornecimento (AF);

G) Aceite do recibo de aluguel mensal;

H) Quitacdo do aluguel mensal, conforme pagamentos realizados.

7.3 Canal de Comunicacao

Toda comunicacdo relativa a eventos pertinentes a locacdo do imdvel, entre o LOCADOR e a
fiscalizacdo/gestdo do contrato, devera ser realizada por meio do seguinte canal:

Protocolo através da Central de Atendimento | Prefeitura de Balneario Camboriu | 1Doc

8. Modelo de gestao do contrato

8.1. Execugao do Contrato

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
com as normas da Lei n? 14.133/2021, sendo que cada parte responderd pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial.
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O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante do LOCADOR para adocdo de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

8.2 Fiscalizacao

8.2.1 Responsavel pela fiscalizacao:
A fiscalizacdo da contratacdo serd exercida pela servidora Tais Renata André, portaria n°
32.182/2025 a quem competira:

Dirimir duvidas que surgirem no curso da execu¢ao do contrato;
Dar ciéncia a Administracdo Publica de todas as ocorréncias relacionadas a execucédo;

8.2.2 Consideracdes sobre a fiscalizacdo:

A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades ou danos, nao
implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

8.3 Gestao do Contrato
i. O gestor do contrato, servidor Omar Mohamad Ali Tomalih, coordenara o processo de
acompanhamento e fiscalizacdo, registrando formalmente todos os atos relacionados a execucao,
incluindo: ordens de servico, registro de ocorréncias, alteracdes e prorrogacdes contratuais,
elaborando relatdrios para verificacdo da necessidade de adequacdes.

ii. O gestor do contrato acompanhara os registros dos fiscais sobre todas as ocorréncias e
medidas adotadas, comunicando a autoridade superior as situacdes que ultrapassarem sua
competéncia.

iii. O gestor verificara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada, assegurando a
regularidade para empenho e pagamento, registrando problemas que possam obstruir o fluxo
normal da liquidacdao da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

iv. O gestor emitirda documento comprobatdrio da avaliacao realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento das obriga¢gdes contratuais, mencionando o desempenho do contratado, os
indicadores aferidos e eventuais penalidades aplicadas, devendo constar no cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

v. O gestor tomarad providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao, quando necessario, visando a aplicagcao de sangdes cabiveis.
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vi. O gestor elaborara relatdrio final contendo informacdes sobre a consecucdo dos objetivos
que justificaram a contratacdo e recomendacbes para aprimoramento das atividades da
Administragao.

vii. O gestor enviard a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, conforme valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestado
nos termos do contrato.

9. Critérios de medigcao e pagamento

9.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido.

9.2. Havendo erro na apresentacao dos documentos pertinentes a locagao, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras.

9.3. 4 Antes de cada pagamento, a LOCATARIA verificard a regularidade fiscal do LOCADOR,
especialmente quanto a esfera federal, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

9.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislacdo vigente.

9.6 Considera-se como data do pagamento o dia em que constar emitida a ordem bancdria
correspondente.

9.7 A LOCATARIA n3o se responsabilizard por despesas efetuadas pelo LOCADOR que n3o
tenham sido acordadas no Termo de Contrato.

9.8 Nos casos de eventual atraso no pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido
para tal atraso, fica convencionada a taxa de compensac¢do financeira, calculada mediante a
seguinte férmula:

EM=IxNxVPEM = | \times N \times VPEM=IxNxVP
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Sendo:

EM = Encargos moratoérios;

| = indice de compensacio financeira;

N = Ndmero de dias entre a data prevista para pagamento e a data do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

10. Forma e critério de sele¢ao do fornecedor

10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade,

nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, artigo 74, inciso V, considerando a singularidade do
imovel e a impossibilidade de competicao.

10.2. O regime de execucdo do contrato serd por locacdo de imdvel para atividades da equipe
administrativa da Casa dos Conselhos, bem como, propiciar espaco adequado para as reunides dos
Conselhos Municipais.

10.3. A documentacdo exigida para habilitacdo do fornecedor estd descrita nos itens 4.3.1 e
4.3.2, abrangendo tanto a documentacdo do imdvel quanto a documentacdo do proprietdrio ou
representante legal, garantindo a regularidade fiscal, juridica e técnica da contratacao.

11. Estimativas de valor da contratagao

O valor da contratacdo totalizara RS 144.000,00, sendo pago mensalmente na quantia de RS
12.000,00.

12. Adequagdo orgamentaria

A despesa decorrente desta contratacdo correrdo por conta da dotacdo orcamentaria: xx
13. Fiscalizagao e recebimento

13.1. Para fiscalizacdo e gestdo:

*  Gestor de contrato: Omar Mohamad Ali Tomalih — Secretario de Articulacao
Politica e Relag¢des Institucionais.

. Fiscal de contrato: Tais Renata André — Diretora da Casa dos Conselhos.
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14. Estimativas do valor da contratagao

14.1. O valor estimado da contratacdo é de R$ 144.000,00, conforme pesquisa de precos e ata
da COMUNVAL.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulagdo Politica e Relagdes Institucionais
Portaria 33.703/2026
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Memorando 1- 13.663/2026
De: José N. - SECC

Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitag6es - A/C Eder A.

Data: 11/03/2026 as 13:36:50

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios.
Portaria n. 33.070/2025.
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Memorando 2- 13.663/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: SECC - DCNTR - CTR - Contratos - A/C Abner S.

Data: 11/03/2026 as 13:59:18

Prezado Diretor,
Por solicitagcdo, encaminho o presente.
At.te,

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il
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Memorando 3- 13.663/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SEARP - Secretaria de Articulac@o Politica e Relagbes Institucionais - A/C Joao S.

Data: 11/03/2026 as 14:18:18

Prezado, boa tarde

Apos analise da documentagao encaminhada, verificou-se que o processo ainda ndo se encontra completo, sendo
necessaria a complementagao das seguintes informagdes e documentos:

- Abertura de processo eletrénico no 1DOC, com a juntada do Documento de Formalizagdo da Demanda, bem
como, Termo de Referéncia, orcamentos/avaliagdes e demais documentos da contratagdo com datas atualizadas,
considerando trata-se do processo referente ao exercicio de 2026.

- Encaminhamento do Estudo Técnico Preliminar — ETP, devidamente assinado;

- Apresentagao de 03 (trés) avaliagdes imobiliarias, contendo identificagdo do corretor/imobiliaria e n°® do CRECI,
descrigdo do imovel, area do terreno e area construida, matricula, endereco e data da avaliagao;

- Apresentacgao de declaragao formal de inexisténcia de imoéveis publicos vagos que atendam a demanda;

- Encaminhamento do Termo de Vistoria do imovel;

- Atualizagao das certidoes de regularidade fiscal e trabalhista, bem como declaragdes exigidas apresentagdo das
(fatos impeditivos, declaracao que nao emprega menor de idade e declaragdo de ndo parentesco);

- Regularizagao da disponibilidade orgamentaria e bloqueio da solicitagao de compra.

Atenciosamente,

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

1Doc:
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 3- 070/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 12/03/2026 as 13:26:41

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DCNTR, SECC - DPL

Processo de locacdo Casa dos Conselhos

Prezado,

Encaminho ETP e os documentos solicitados com as devidas avaliagdes, solicito sejam analisadas as certiddes para,
caso necessario, sejam solicitadas novas ao proprietario.

At.te,

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il

Anexos:
Documentos_Casa_dos_Conselhos.pdf
ETP.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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Balneario Camborit (SC), 25 de setembro de 2025.

~

A

Secretaria de Articulagdo Governamental.

Pref. Munic. de Balneario Camboriu

Prezados senhores:

Segue anexo a documentacdo exigida para a renovagdo da locagdo do

Imovel localizado a rua 1822 n2 1.510, esquina com a Marginal Leste,
onde funciona a “CASA DOS CONSELHOS'.

Ressaltamos que o contrato anual atual tem o término do seu
vencimento para o dia 30 de setembro de 2025.

Sendo sé para momento, subscrevemo-nos mui

Cordialmente,

CACHETA ADMINIST BENS LTDA.

Nelsun Pereira Cacheta

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E77A-D3DE

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

1Doc: 99/



3deA-V.L.L3-464S-V.Ve ob P03 0 swlojul @ 3Aed-v..3-464G-V.7Z/0ededljls. w09 d ‘
Hads il q J0pPT 0q//:SaNy 8ssade ‘seinjeuisse se|
! P apepljeA e JedljlisA eled

TN
eNCISSIIONS IOVALNSDl  S38VE (SIS

Elel UHIS SdLD BOOITE

¥d WNTHANGT - OIDIH0 ol LV
18 M 5k~ m_hqﬁbmaﬂ.m.qn..p E
i OHLSIDT

‘ZZDZMNNEET B.WDE& soviyn  £8-669°09FFFT

ViFHOVD yHIF¥43d zow...mz

_ oY DY MAINTON 30 Pt vt Lo Bl B0
| SwrbEd 30 YRS OLMLLESNT 4

T S ONYENDES W DOVLSS 30 PiEviSBhas 8

(ZEE&U .e.._.zdm 30 Dn.ac.mw

HITYINOL 1TV AVNVHOW dVINO :eossad T Jod opeuissy

& D

1Doc:



4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA 5 .
CNPJ n® 50.074.443/0001-03 [ s
JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, nacionalidade brasileira, nascida em 13/12/1978, S § &
casada em comunhio parcial de bens, empresaria, CPF n° 006.444.349-37. carteira de identidade n®° EEU
3.897.435, orgdio expedidor SSP - PR, residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes. n°® 1871 & 85
— Bairro: Areias — Camborii — SC - CEP 88345182, Brasil. a_"u; o %
L e |
NELSON PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em S ﬁ
comunh@o universal de bens, empresario, CPF n° 144.160.699-87, carteira de identidade n® 5.147 965-6. E
=

orgdo expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua: 1950, n°1871 — Bairro: Centro - Balnesrio
Camborit — SC - CEP 88.330-472, Brasil.

i
il

RODRIGO VINICIUS CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/06/1972, divorciado,
empresario, CPF n® 895.989.899-68, carteira de identidade n® 4921210, orgio expedidor SSP - PR,
residente e domiciliado na Rua: Jose Francisco Bernardes, n® 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC -
CEP 28345182, Brasil.

TATIANA CAROLINA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascida em 08/09/1981. solteira,
empresaria, CPF n® 031.858.119-17, carteira de identidade n°® 3532007, érgido expedidor SSP - SC.
residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes, n° 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC -
CEP 88345182, Brasil.

ONYSId YIFHOYD ENEIONT SNITANDY

Soécios da sociedade limitada de nome empresarial CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.
registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado Nesta Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina, sob NIRE n® 42207671910, com sede Rua 1950, 605, Apt:1002, Centro Balneario

F‘SFQEE?%B%%‘E NOSTEN-LEAEI0STRET *¥0d

(=ToAEyT cEDEI T1U8INE /qaMIOPRUTSSE /1 Woa " sosd-

Camboriu, SC, CEP 88330472, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o L,< :
n® 50.074.443/0001-03, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteragdo contratual. 3&%
nos termos da Lei n® 10.406/ 2002, mediante as condig¢des estabelecidas nas cliusulas seguintes: %
=]

‘.Jaa.q

DA RERRATIFICACAO ﬁg&

=

CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade rerratifica neste ato a CLAUSULA PRIMEIRA da 3° Alteracio 5%
Contratual da Sociedade arquivada nesta junta comercial em 22/04/2025 sob numero de arquivamento 5o
20258547340 na qual consta que a transferéncia das quotas da empresa foi por “venda” est4 incorreta. ,_:é
DEVENDO CONSTAR O CORRETO: O socio NELSON PEREIRA CACHETA, decide ceder e ﬁ
transferir a titulo de doag#o partes de suas quotas correspondentes a 163.251 (cento e sessenta e tres mil. 4}
duzentos e cinquenta e uma) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma. ﬁ

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagio partes de suas quotas

s

correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00 ey
(Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00 éé"
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto 2§
sobre Transmissio Causa Mortis e Doagdo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, QE
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede ¢ transfere a titulo de doacgio partes de suas quotas 2%"
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R% 1,00 E':J!E_—-
(Um Real) cada uma para a socia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417,00 E.?
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos ¢ dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto 88
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, 15§
=g
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doacfio partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a s6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417.00 (cinguenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o

Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagfo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Ficando a referida clausula com o seguinte teor:

CLAUSULA SEGUNDA. O s6cio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de
doagdio partes de suas quotas correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete)
quotas no valor de R$ 1.00 (Um Real) cada uma para o sdécio RODRIGO VINICIUS CACHETA,
correspondente a R$ 54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social,
sendo certo que o Imposto sobre Transmissio Causa Mortis e Doacio — ITCMD devido, foi recolhido no
dia 12 de margo de 2025.

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00
(cinquenta e quatra mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto
sobre Transmissao Causa Mortis e Doagédo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025.

O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sé6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o
Imposto sobre Transmissdo Causa Morttis € Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Apos a cessdo ¢ transferéncia de quotas, fica assim distribuide:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Nelson Pereira Cacheta 925.089 RS 928.089,00 67.45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA TERCEIRA. Admite-se o socio NP CACHETA HOLDING LTDA, CNPJ
61168124000175, NIRE 42209295036, com sede na Rua 1950, n® 605 - Apt:1002 — Bairra: Centro -
Balnedrio Camboriti, SC, CEP 88.330-472. representada neste ato por representante legal NELSON
PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em comunhio
universal de bens, empresario, CPF n® 144.160.699-87, carteira de identidade n® 51479656, orgio
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJI n® 50.074.443/0001-03

expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua 1950, 605, Centro, Balnedrio Camboria, SC. CEP
88330472, Brasil.

Retira-se da sociedade o sdcio NELSON PEREIRA CACHETA, detentor de 925.089 (Novecentos e
Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove) quotas, perfazendo um total de R$ 925.089,00 (Novecentos € Vinte ¢
Cinco Mil e Oitenta e Nove Reais).

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS
CLAUSULA QUARTA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA transfere suas quotas de capital
social, que perfaz o valor total de R$ 925.089,00 (Novecentos e Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove
Reais) direta e irrestritamente ao s6cio NP CACHETA HOLDING LTDA, da seguinte forma: a titulo

de integralizagfio, dando plena, geral e irrevogavel quitagio.

Apds a cessdo e transferéncia de quotas, e da retirada de socio, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS 131.637.,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUINTA. A administracio da sociedade caberi ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao ndo socio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigdes de ADMINISTRADORES, vedados, no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imaveis da sociedade, sem autorizacfio dos outros sécios. (arts. 997, VI, 1.013, 1.015, 1.064, CC/2002).

Pariagrafo Primeiro: As praticas a seguir relacionadas ficarfio condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais socios:

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdio, arrendamento ou similares, ou outra forma de locagio,
alienagdo, ou a imposi¢do de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo e/ou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representa¢des ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pals ou exterior;

-Criagfio ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminui¢do de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
CC/2002)

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SEXTA. Os administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagio criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé pablica ou propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SETIMA. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagoes resultantes do
contrato social permanece em Balnedrio Camboria - SC.

CLAUSULA OITAVA. As Clausulas e condigdes estabelecidas em atos ja arquivados e que niio foram
expressamente modificadas por esta alteragdo continuam em vigor.

Em face das alteracgdes acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condicoes e cliusulas seguintes

CONSOLIDACAQO

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade usard o nome empresarial CACHETA ADMINSTRADORA
DE BENS LTDA.,

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade terd sua sede social localizada na Rua 1950, n® 605, Apto. 1002,
Bairro Centro, Balneario Cambori/SC, CEP n® 88.330-472.

CLAUSULA TERCEIRA: Observadas as disposicdes da legislag@o aplicavel. a sociedade podera abrir
filiais, sucursais. agéncias e escritérios em qualquer parte do territorio nacional, a critério dos s6cios.

CLAUSULA QUARTA: A sociedade tera como objeto social o ramo de: Administra¢iio. Compra, venda
e aluguel de imoveis proprios.

CLAUSULA QUINTA: A sociedade limitada tem inicio de suas atividades a partir de 24/03/2023 e seu
prazo de duragéo sera indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: O capital social é de R$ 1.320.000,00 (Um Milhdo, Trezentos ¢ Vinte Mil Reais).
equivalentes a 1.320.000 (Um Milhdo, Trezentos e Vinte Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas anteriormente, assim distribuidos entre os sécios:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL

Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS 928.089,00 67.,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%
TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n° 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SETIMA: A administragdo da sociedade caberd ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao nio sécio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuiges de ADMINISTRADORES, vedados. no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imoveis da sociedade, sem autorizacdo dos outros sécios. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064, CCr2002).

Pardgrafo Primeiro: As priticas a seguir relacionadas ficardo condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais sécios;

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdo, arrendamento ou similares, ou outra forma de locacio,
alienagdo. ou a imposigdo de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo efou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer tftulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representagées ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pais ou exterior:

-Criacdo ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminuicio de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Institui¢des financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
cCr/2002)

Pardgrafo Segundo: No exercicio da administracio, fica tratada como opcional a retirada do valor
mensal a titulo de pro labore.

Pardgrafo Terceiro: As quotas sio indivisiveis e nio poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
0 consentimento dos outros socios, ficando assegurado, em igualdade de condigBes, prego e dirgito de

preferéncia para a sua aquisi¢dio se postas 4 venda, formalizando. se realizada a cessdo delas, a alteracio
contratual pertinente,

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social terminard em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantados o balango patrimonial e o balango de resultado econémico e seri efetuada a apuragio e a
distribui¢fio dos resultados com observancia das disposigdes legais aplicdveis, sendo que os lucros ou
prejuizos verificados serdo distribuidos ou suportados pelos s6cios na proporgiio de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagiio dos sécios a distribui¢@o de lucros poderd ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Pardgrafo Segundo: A distribuig¢do dos lucros podera nido obedecer a participacéio dos socios desde que
aprovada pelos sécios quotistas.

CLAUSULA NONA: O falecimento, retirada, interdi¢do ou inabilitagdo de um dos sécios ndo acarretars
a dissolugéio da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio falecido. Caso
o(s) herdeiro(s) do socio falecido nio pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entfio, caberd ao(s) socio(s)
remanescente(s) providenciar(em) a produgido de balango especial e apuragéo do patriménio liquido para

pagamento dos haveres do sacio falecido. mediante levantamento de balango geral especifico para esse
fim. tudo em conformidade com a legisla¢do em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei. que nio estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela. a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos ou

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdio, peculato, ou
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes

contra economia

popular, contra o sistema
de consumo, fé publica ou propriedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade serd regida por este Contrato Social, pelos artigos da

Lei 10.406. de 10 de janeiro de 2002, aplicaveis as sociedades limitadas, bem como, de forma supletiva e
no que for aplicavel. pelas normas que regem as sociedades por agdes, Lei 6.404/76.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica eleito o foro da comarca de Balneario Camborit. para dirimir
as questdes oriundas do presente contrato assinado digital.

Balneario Camboria/SC, 26 de maio de 2025.

(assinatura digital)

NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

NP CACHETA HOLDING LTDA
Representante: NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

RODRIGO VINICIUS CACHETA

(assinatura digital)

JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO

(assinatura digital)

TATIANA CAROLINA CACHETA

Req: 81500002319547 Pagina 6
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substit to

Rua 2550, n” 363, sala 3, centro, Balneirio Camboriti-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe.com.br

Site: Iribe.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 73.753 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem
abaixo:

CHM: 104232.2.0073753-98

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio Ne2 ~ REGISTRO GERAL Fls: L

f 73753,

MATRICULA Ne
alneario Camboriu, 30 de junho de 1.938.
MOVEL: UM TERRENO, situado na Avenida Marginal, nesta cidade
Comarca, com a drea de 1.043,135m?, representado pelos LO-
ES n°s 71, 72 e 73, do Loteamentc CAMPOS, medindo 23, 84m, na
rente, a Oeste, com a referida avenida, e nos fundos, a Les-
e, com o lote 74, onde mede 19,00m; estrema ac Norte com a

-D3DE

APy

mento gerado oficialmente pelo
TASEOF-E7TA .

a B, 62,11m, e ao Sul com terras de Alberto Bernardes, me- "2
indo af 47,70m.- Sem benfeitorias.- Bt
roprietdxio: CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pes- oy
ca juridica de direito privado, CGCMF-76.569.441/0001-70, =y
om sede ma rua 1001, 338, nesta cidade.- 9
egistro anterior: 09068, fls. 115, livro n® Z2-AB,- _E‘;i;
-1-73753-Prot.141653,- 30.06.98.- COMFRA E VENDA. -Adguirente rw

LSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, comerciante, CPF-144.160. o .:_;g
§95-87, RG-908.615-SSP-PR, casado velo regime da comunhac uni &) wE
rersal de bens com Vera Lucia Fachinelli Cacheta, residente e ﬁ: -

Homiciliade na rua 916, 451, nesta cidade.- Transmitente: Cam
pos Empreendimentos Imobiligfios Ltda.- Escritura Pidblica da-
rada de 09.06.98, do 1° @fitig de Notas desta cidade, livre

n° 130, fls. 139.- Valor: 00,00.- Dou f&,
o Oficial.-

AV-2-73.753, 0B de novembro de 2023
AVERBACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA, de acordo com o §2° do art. 688 do
Cadigo de Normas:

|cadastro municipal: conforme documento apresentado, o imével matriculado estd inscrito
ho cadastro municipal sob n® 3421 e inscrigio imobilidria n° 03.02.044.0184.001,
localizado na avenida Marginal Leste, centro, Balnedrio Camborit-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: RS108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagho do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagiio: GXP68578-WRHK -
Rafacl Steiner Schroeder - Escrevente Substituto
AV-3-73.753, 08 de novembro de 2023.-
AVERBACAO DE QUALIFICACAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688
do Cadigo de Normas:
qualificagdo: conforme documentos apresentadas, o proprietiric NELSON PEREIRA
CACHETA ¢ portador do RG 5.147.965-6-SSP/SC, CPF 144.160.699-87, nascido em
L]6.03.1949, brasileiro, empresdrio, casado pelo regime da comunhdo de bens em,

Continua no Verso

link a sequir: https://assinador-web.onr.org bridocs/ADOVM-TCT5J-FATEF-YKTE?

Uik o Irnioves
,'acesse https://bc.1doc.com.briverificacao/247A-5 F9F-E77AB§6§ e

AMAD ALl TOMA!

Assinado por 1 pessoa: OMAR MCbH
~ Para verificar a validade das assinaturas

Valide este documento clicando no

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente ent www.registirodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTQ PEDROSO (014.495.,20-70)
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1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe.com.br

Site: Iribe.com.br

__cont. MATRICULA N° 73.753 - Registro Gerainils. fib4¥32.2.0073753-98

093.08.1971 com VERA LUCIA FACHINELLI CACHETA, RG 5165212-SSP/SC, CPF)
003.895.929-19, nascida em 29.06.1954, brasileira, empreséria, residentes e domiciliados

na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro, Balneario Camborii-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagdo do FRI: FUPESC - 24,42%: OAB, Peritos ¢ Assisténci até

24.42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de to -

26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68579-POF2.~

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

R—4-73.753, 08 de novembro de 2023.-

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL: Instrumento particular de 1* Alteragdo
Contratual e Instrumento particular de Rerratificagao datados de 22.08.2023 ¢ 19.10.2023,
registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em 12.09.2023 e 26.10.2023
sob n% 20238230660 ¢ 20237312492 &
Transmitentes: NELSON PEREIRA CACHETA (integralizante) e VERA LUCIA o
FACHINELLI CACHETA (anuente), qualificados na AV.3.- —5

-

e YRFLAILA o ¥
Vica W yv.eitas

sEE

Adquirente: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, sociedade empreséria

web.onr.org br/docs/ADIVM-TCT5J-FATEF-YKTEY

limitada, CNPJ n° 50.074.443/0001-03, com sede na rua 1950, n. 603, ap. 1002, centro, § .
Balneario Camborit-SC.- o
Valor: R$132.020,00.- € =
ITBI pago em 27.09.2023, sobre R$2.500.000,00, no valor de R$50.000,00 conforme @ =
2 Certiddo de Quitagdio de ITBI expedida pela municipalidade em 28.09.2023.- S o
Hash CNIB: 1310358eb1b5402dae0abb12¢5021b262d95491 e 0 =
34e650900ac0a574be6e385590b608368fcdfcbe.- B 5
"A DOI serd emitida no prazo regulamentar”.- é

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos: R$1.937,00.-
FRJ: R$440,28 (Destinagdio do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisté id - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,38%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda usto -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagdio: GXP68580-NOFO.-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

oc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE

Assinado por 1 pessoa:; G_)MAR? MOHAMAD ALl TOMALIH =

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador

Validade: 30 dias
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Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495,120-70)
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC

Mareo Antonio Schroeder - Registrador Titular {
Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substitute _—
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Continuaciio da certidio da matricula 73.753.

Balneario Camborit/SC, 26 de setembro de 2025

a ©
Raysa Pinto Pedroso — Escrevente @ -
=TT

enie

Emolumentos: R$ 26,46 @0
Valor do FRJ: R$ 6,01 = 3 g
ISS: RS 0,66 2 8%
Total: RS 33,13 &
icidri ‘<

ol = *oder Judicidrio <
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TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAQ RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratagdo de
locacdo por parte dessa Administragdo Municipal,

especificamente para
locagdo imobiliaria,

de um imovel comercial localizado 4 Avenida Marginal
Leste n? 1510 (esquina com Rua 1822) - Centro, o qual constitui todo o 1°
andar do Edificio Pereira Cacheta, cuja medida totaliza 686 m?2 de drea,
que ao inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de conservacgao,

valoriza¢do e localizagdo, avalio sua locacdo mensal em R$: 16.000,00 (dezesseis
mil reais).

e o 22
declaro

Com relagio ao valor do aluguel do imével,

declaramos que estd dentro
dos pardmetros praticados pelo mercado.

Balnedrio Camboriu, 01 de outubro de 2025.

JOAO CARLOS FOLLE :

Corretor de Iméveis CRECI n® 21.282
Celular: (47) 99608.1834

Balnedrio Camborig-ScC.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU - SC.
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divisdo de Gestdo de Materiais e Servigos.

ifi i odi - -E77A-D3DE
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E7
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A

BEDIN ~
IMOVEIS L")

TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAO
RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratacdo de locagao
por parte dessa Administra¢cdo Municipal, especificamente para locacio imobiliaria, de
um imével comercial localizado a Avenida Marginal Leste, n® 1510 (esquina com Rua
1822) — Centro, o qual constitui todo 0 1° e 2° andar do Edificio Pereira, cuja medida
totaliza 686 m? de 4rea, declaro que o inspecicnar “in-loco”, pelo seu atual estado de
conservacio, valorizagiio e localizagdo, avalio sua locagao mensal em RS 15.000,00

(quinze mil reais)

Com relagdo ao valor do imével, declaramos que esta dentro dos pardmetros
praticados pelo mercado.

BEDIII';I‘

CRECI 3513

Ivalmot Augusto Bedin — CRECI n2 3513-J ivalmor A. Bedin
Balnedrio Cambaorit —SC.

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divisdo de Gestao de Materiais e Servigos

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certiddoc n®: 63166513/2025

Expedicdo: 22/10/2025, &s 09:33:53

Validade: 20/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicio.

Certifica-se que CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 50.074.443/0001-03, NEO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e B883-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiroc de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid3o atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddac emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios a identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

iividas € gugestdes: ondtéater, jus.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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DECLARACAO

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n® 50.074.443/0001-03, com sede a rua 1950, n° 6805, bairro centro, Balnedrio
Camborid-SC por intermédio de seu(ua) representante legal RODRIGO VINICIUS
CACHETA, inscrito(a) no CPF sob o n® 895.989.899-68, DECLARA, para fins do disposto no
inciso XXXIIl do artigo 7° da Constituigdo Federal e no incise V do artigo 27 da Lei n° 8.666,
de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que néo
possui em seu guadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis)

anos, salvo na condigao de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos de idade.

Camborilt - SC, 17 de outubro de 2025.

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ 50.074.443/0001-03

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM.,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatorios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagées prestadas pelos entes
priblicos, de todos os Poderes ¢ esferas de governo.

Os Sistemnas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizacio
de entes privados no Poder Executivo Federal.

stro Naci mpresas Inidineas e Suspens y apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que

sofreram sangdes que implicaram a restri¢do de participar de licitagGes ou de celebrar contratos com a Administragiao
Publica.

O Cudasiro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relacio de empresas que sofreram quaisquer das puni¢ies
previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

0 Cadasiro de Entida rivadas sem Fins L

s (CEPIM) apresenta a relagdoe de entidades privadas sem
Jins lucratives que estio impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administragdo Piiblica Federal, em funcdo de irregularidades niio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ermos
de parceria firmados anteriormenie.

Certiddo emitida as 09:38:10 do dia 22/10/2025 , com validade até o dia 21/11/2025.

Link para consulta da verificagdo da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Codigo de controle da certidao: MNhbqyQiGKKS5jIMvB6Kd

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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22/10/2025, 09:28 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

MUMERQ DE INSCRICAD COMPROVANTE DE INSCRIG‘O E DE SITUAGAO DATA DE ABERTURA
.074.443/0001-03
:‘ILEI)_?;‘?S 0 CADASTRAL 24/03/2023

HNOME EMPRESARIAL
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULD OO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
ekl EPP

CODIGA E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIRAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios

CODIGA E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA, JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADDURO NUMERD COMPLEMENTO

R 1950 605 APT 1002

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
88.330-472 CENTRO BALNEARIO CAMEORIU SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

RCACHETA@TERRA.COM.BR (47) 9985-3232

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fhkdd

SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUH(J.‘.O CADASTRAL
ATIVA 24/03/2023

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL

w R A T

Aprovado pela Instrugéo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 22/10/2025 as 09:27:48 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

Nome completo: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsaveis inidéneos para
participar de licitagio na administra¢io pablica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgénica do TCU).

Nao constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responsdveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razio
de interposic¢do de recurso com efeito suspensivo ou de decisio judicial.

Certidio emitida as 09:35:32 do dia 22/10/2025, com validade de trinta dias a contar da
emissio.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
htips://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cadigo de controle da certiddo: QH80221025093532

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o codigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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i
SANTA CATARINA 257487085
TERMO DE AUTENTICACAO

MOME DA EMPRESA CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

PROTOCOLO 257487085 - 04/06/2025

ATO 002 - ALTERACADQ

EVENTO 021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
MATRIZ

NIRE 42207671910

CNPI 50.074.443/0001-03

CERTIFICO O REGISTR( EM 27/06/2025
S0B N: 20257487085

= EVENTOS
48 - RERRATIFICACAO ARQUIVAMENTO: 20257487085
(51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOESTATUTO ARQUIVAMENTO: 20257487085

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpit 00644434937 - TAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO - Assinado em 27/06/2025 as 11:30:05

Cpf 03185811917 - TATIANA CAROLINA CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 14:28:21

Ep[': 14416069987 - NELSON PEREIRA CACHETA - Assinado em 27/06/2024 a5 11:16:49 =

Cpf: ROSOROR994R - RODRIGO VINICIUS CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 11:24:14

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 27106/2025
Certifico o Registro em 27/06/2025 Data dos Efeitos 27/06/2025

Arquivamento 20257487085 Protocolo 257487085 de 04/06/2025 NIRE 42207671910

Nome da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Este documento pode ser verificado em hitpu/regin jucesc.se.gov. br/autenticacao Documentos/autenticacao aspx
Chancela 5228390083 | 9883

Esta copia foi autenticada digitalmente ¢ assinada em 27/06/2025LUCIANO LEITE KOWALSK! - Secretario-Geral
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao ¢ vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situago do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 02:39:55 do dia 14/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/03/2026.

Cadigo de controle da certiddo: 0486.6789.C463.BBC4

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Mome (razda social): CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ/CPF; 50.074.443/0001-03
(Solicitante sem inscricdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é vidlida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentacdo pessoal do
portador.

Ressalvanda o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispasitiva Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
NOmero da certiddo: 250140348272060

Data de emissao: 21/10/2025 16:32:40
Validade (Lel n2 3938/66, Art. 158): 19/04/2026

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http:/fwanw. sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 21/10/2025 16:32:41

1Doc:
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CARTA PROPOSTA PARA LOCACAO IMOBILIARIA

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com endereco a rua 1950,
n? 605, apt? 1002, em Balneario Camboriu - SC., CEP-88.330-472, com
Contrato Social registrado na JUCESC sob NIRE 42207671910 em data de
24/03/2023, inscrita no CNPJ sob n250.074.443/0001-03, aqui
representada por mim, NELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, com
domicilio, casado, residente e domiciliado a Rua 916 n?2 145, apto.
202, Edf. Petit Mondrian, em Balneario Camboriu-SC., CPF-
144.160.699/87, vem por esta “CARTA PROPOSTA” apresentar a
locagdo do imadvel situado a Av. Marginal Leste n2 1.510, esq.com a
rua 1822, composto do 12 e 22 pisos, em alvenaria, medindo 686 m2
construidos, com registro no 12 Registro de Imodveis, matricula n2 73.753.

O pagamento do aluguel serd em 12 parcelas mensais a contar seu inicio
no dia 01 de outubro de 2025 e término em 30 de setembro de 2026,
observando a tolerancia de até 7 (sete) dias para o pagamento, a contar
da data de vencimento do més.

Fica ressalvado que o valor a ser pago esta sendo obtido através de
calculo pelo IGP-DI na importancia atualizada de RS: 11.254,80 (Onze
mil, Duzentos e Cincoenta e Quatro Reais e Noventa e Oitenta Centavos).

Outrossim, os depésitos referentes ao pagamento dos aluguéis
deverdao ser feitos no banco 085, CREDIFOZ, Agéncia 0109,
Conta Corrente 2132267-8, em nome da pessoa juridica acima
mencionada.

Declaro que ndao ha nenhum bem imdvel agregado ao imoével em oferta.

Declaro também ndo existir de minha parte nenhum grau de parentesco
com qualquer pessoa que exerg¢a cargos nesse orgdo publico.

Qualquer alteracdo interna necessaria no prédio ora locado, sera feita
em comum acordo.

Fica estabelecido que o IPTU e o seguro do imével sera por conta do
locador.

Balneario Camborii-SC., 01 de outubro de 2025.

Nelson Pereira Cacheta Nelson Pereira Cacheta. Nﬁx‘n*ﬁs&«
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ESTADO DE SANTA CATARINA PREFEITURA

. , ; % BALNEARlQ
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU 1555 CAMBORIU
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

SECRETARIA DE ARTICULACAO POLITICA E RELAGOES
INSTITUCIONAIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento)*: Secretaria de Articulagdo Politica e
Relacbes Institucionais

Responsavel pela Demanda*: Omar Mohamad Ali Tomalih, Portaria: 33.703/2026

Objeto*: locacdo de imével para execugdo das atividades administrativas e reunibes da Casa
dos Conselhos.

Forma de contratagao*: Dispensa de Licitacdo
Vigéncia Contratual: 12 meses

1 — Descricdo da necessidade

1.1. A presente demanda refere-se a necessidade de locagao de imdvel para a execucao das
atividades da Casa dos Conselhos.

1.2. A Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa forma,
destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos colabores

e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que 14 se reunem.

2 — Levantamento de mercado

2.1. Opgodes Analisadas: Em face da necessidade identificada, foram analisadas as seguintes
opgdes:

a. Utilizacado de Imovel Proprio: Busca por propriedade municipal com localizacdo e
caracteristicas adequadas.

b. Aquisicdo/Construcao: Aquisicao de imdvel ou terreno e construgao/reforma. Modalidade de
alto custo e morosidade, invidvel para necessidade imediata.

c. Locacao: Obtencao do direito de uso de um imével pronto, mediante contrato. Modelo mais
eficiente e frequentemente utilizado quando n&o ha imével publico disponivel e compativel.

2.1.1. Concluséo: No decurso da pesquisa, nao foram identificados imdveis ociosos entre as
propriedades do municipio que atendessem plenamente as necessidades. Adicionalmente, a opgao
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ESTADO DE SANTA CATARINA PREFEITURA
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SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

SECRETARIA DE ARTICULACAO POLITICA E RELAGOES
INSTITUCIONAIS

de Aquisicdo/Construcao (item "b") impde um dispéndio consideravel de tempo e recursos,
inviabilizando a continuidade imediata dos servigos essenciais. Conclui-se, portanto, que a locagao
de um imével é a solugado mais eficiente e célere para o funcionamento da Casa dos Conselhos.

3 — Descricdo da solucdo como um todo

3.1. A solugéo escolhida consiste na localizagdo de imovel sito a Av. Marginal Leste, n°® 1510, de
propriedade da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, destinado ao
funcionamento completo das atividades da Casa dos Conselhos e dos Conselhos Municipais.

3.2. A contratacao dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V do art.
74 da Lei n° 14.133/2021, que prevé: “aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”. Além do exposto, respalda-se no § 5°
do mesmo artigo que tende aos requisitos legais, sendo estes: a avaliagdo prévia, inexisténcia de
alternativas publicas adequadas e justificativa da singularidade do imével.

3.3. Obrigagdes do locador:

3.3.1 Responsabilizar-se por defeitos pré-existentes ou fadigas na estrutura do imoével, incluindo
fundagdes, colunas, vigas, instalagcbes elétricas, hidraulicas, sanitarias, esgotos, coberturas e
paredes, providenciando reparos em até 10 (dez) dias corridos a contar da comunicagdo expressa
do LOCATARIO.

3.3.2 Manter vigentes os seguros necessarios contra incéndio e outros eventos da natureza
(raio, explosdo, vendaval), isentando a LOCATARIA de responsabilidade por indenizacdes
decorrentes.

3.3.3 Garantir que o imdével esteja em condicbes adequadas de uso, realizando reparos
estruturais e manutengao regular.

3.3.4 Realizar manutengao completa do elevador, incluindo atividades preventivas, corretivas e
ajustes elétricos ou estruturais necessarios.

3.3.5 Arcar com todas as benfeitorias necessarias ao imovel, excetuando-se danos causados
pela LOCATARIA ou decorrentes de desgaste natural, que serdo de responsabilidade do Fundo
Municipal de Saude.

3.3.6 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso, conforme as especificagbes da proposta.
3.3.7 Fornecer & LOCATARIA recibos discriminados dos valores pagos, vedada a quitacéo

genérica. 3.3.8 Apresentar declaragdo de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imoével;
caso exista algum, prestar esclarecimentos e documentacéo pertinente para avaliagéo.
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3.3.9 Pagar impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imdvel, incluindo IPTU,
iluminag&o publica e demais encargos nao atribuidos & LOCATARIA.

3.3.10 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou
Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB), bem como o pagamento do prémio

de seguro complementar contra fogo, quando aplicavel.

3.3.11 Notificar a LOCATARIA em caso de alienagéo do imével, garantindo o exercicio do direito
de preferéncia na compra, com manifestagéo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificagao.

3.3.12 Assegurar, durante toda a locagao, o uso pacifico do imével pela LOCATARIA.

4 — Requisitos da contratacio

4.1. A contratacdo ora proposta tem como objeto a locacdo de imdvel para execugdo de
atividades da Casa dos Conselhos. O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacdes
previstas neste Termo de Referéncia, garantindo que o imovel esteja em condicbes adequadas de
uso, segurancga e legalidade.

4.2. Obrigagdes do LOCADOR

Além das obrigacdes ja detalhadas no item 3.3, o LOCADOR devera atender aos requisitos
legais, regulamentares e técnicos, assegurando que o imével esteja em conformidade com normas
de segurancga, higiene e acessibilidade, bem como em perfeitas condi¢gdes de operagdo para uso
administrativo e assistencial.

4.3 Documentacgao a ser apresentada pelo LOCADOR
4.3.1 Documentacao do Imovel:

a) Numero de inscrigao fiscal ou cépia do carné de IPTU;

b) Escritura Publica ou Certidao do Imdvel, comprovando a regularidade da propriedade;

c) Cépia das contas de luz, agua e gas;

d) Cépia do HABITE-SE — Certificado de Conclusao de Obra, comprovando a possibilidade de
uso do imoével para fins ndo residenciais.

4.3.2 Documentacgao do Proprietario:

I. RG e CPF, se pessoa fisica;

II. CNPJ, se pessoa juridica;

lll. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteragdes, quando aplicavel;
IV. Registro Comercial, no caso de empresa individual;
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V. Procuragao ou Contrato de Administragdo do Imdével, quando o imével for administrado por
imobiliaria;

VI. Certidoes Negativas de Tributos Municipais, Estaduais e Federais, incluindo Divida Ativa da
Unido, atualizadas e validas;

VII. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

VIII. Certidao de Regularidade do FGTS.

4.4 Observacgoes:

A documentacdo acima sera exigida para instrucdo do processo e deve ser apresentada antes
da assinatura do contrato de locagao, a fim de comprovar a regularidade juridica, fiscal e técnica do
imével e de seu proprietario. A ndo apresentacio ou irregularidade de qualquer documento podera
implicar impedimento a celebragéo do contrato.

5 — Estimativa das quantidades

5.1. A contratagio considera as necessidades do 6rgao destinatario, em fungdo do numero de
servidores e da quantidade de reunides realizadas semanalmente. Estes elementos fundamentam
o dimensionamento do imével locado.

Prazo de Contratagdo: 12 (doze) meses.

6 — Estimativa do preco da contratacdo

6.1. Valor estimado: O valor estimado das despesas totais para a locacdo, com base em
pesquisa de precos de mercado e avaliagdo da COMUNVAL, é de R$ 144.000,00 (cento e
quarenta e quatro mil reais) pelo periodo de 12 meses (R$ 12.000,00/més).

7 — Justificativa para o parcelamento ou ndo da solucdo

7.1. Em exame da natureza do objeto, trata-se de servigo continuado de aluguel de um unico
imovel. Portanto, ndo havera parcelamento do objeto, visto que a necessidade é de uma unidade
fisica coesa e integral para o funcionamento dos Conselhos Municipais.

8 — Contratacoes correlatas/interdependentes

8.1. A contratacdo por locagao do imovel é considerada independente para o alcance do seu
objetivo principal.

A solugao nao exige a prévia ou simultdnea contratacao de outros servicos ou bens essenciais a
sua concretizacao e funcionalidade basica, tal como:

Obras de grande porte: A locacdo pressupde que o imovel ja esta pronto e em condi¢des de uso
imediato, nao dependendo de qualquer adequacao.
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ESTADO DE SANTA CATARINA PREFEITURA

. , ; % BALNEARlQ
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU 1555 CAMBORIU
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

SECRETARIA DE ARTICULACAO POLITICA E RELAGOES
INSTITUCIONAIS

Portanto, o contrato de locacdo pode ser celebrado e executado isoladamente, sem que sua
validade ou eficacia dependa da existéncia ou conclusdo de qualquer outra contratacédo especifica.

9 — Previsdo no Plano de Contratacées Anual

9.1. A Secretaria de Articulagao Politica e Relagbes Institucionais ndo tem PCA.

10 — Demonstrativo dos resultados pretendidos

10.1. A locacédo visa manter as atividades dos Conselhos Municipais e da equipe administrativa
da Casa dos Conselhos.

11 — Providéncias prévias ao contrato

11.1. Para a formalizagado da contratagdo, serdo tomadas as seguintes providéncias:

Elaboracdo do Termo de Referéncia (TR): Formalizagao das obrigagdes do locador e locatario,
bem como dos requisitos técnicos do imével.

Reserva Orgamentaria: empenho da despesa.

Vistoria Técnica de Recebimento: Realizacdo de Vvistoria final pelo setor de
engenharia/manutencdo do municipio para atestar que o imével atende a todos os requisitos
sanitarios e de seguranga antes da assinatura do contrato.

12 — Impactos ambientais

12.1. A locagao nao gera impacto ambiental significativo.

13 — Viabilidade da Contratacao

13.1. A contratagcdo é considerada plenamente viavel por ser a opcdo que melhor atende a
necessidade publica urgente, observados os seguintes pontos:

Viabilidade Técnica: A equipe ja ocupa o imével para a execugao de suas atividades.

Viabilidade Econdmico-Financeira: O valor estimado esta compativel com os pregos de mercado
e ha dotacio orcamentaria disponivel/prevista.

Viabilidade Legal: A locagdo serd conduzida em conformidade com os procedimentos de
contratacéo Inexigibilidade de Licitagao.

Conclusado: A locacdo do imdvel € a solugdo mais vantajosa e eficiente para resolver a
necessidade de espaco fisico para funcionamento da Casa dos Conselhos.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/247A-5F9F-E77A-D3DE e informe o cédigo 247A-5F9F-E77A-D3DE
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagdo: 247A-5F9F-E77A-D3DE

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH (CPF 922.XXX.XXX-20) em 18/03/2026 09:41:16 GMT-03:00
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Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Balneario Camborit (SC), 25 de setembro de 2025.

A
Secretaria de Articulagdo Governamental.

Pref. Munic. de Balneario Camboriu

Prezados senhores:

Segue anexo a documentacdo exigida para a renovagdo da locagdo do

Imovel localizado a rua 1822 n2 1.510, esquina com a Marginal Leste,
onde funciona a “CASA DOS CONSELHOS'.

Ressaltamos que o contrato anual atual tem o término do seu
vencimento para o dia 30 de setembro de 2025.

Sendo sé para momento, subscrevemo-nos mui

ordialmente,

CACHETA ADMINIST BENS LTDA.

Nelson Pereira Cacheta

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razdo de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Documentos_Casa_dos_Conselhos.pdf (1/23) 128/217



an

HYLIWA

enNCISidbNd IAYAUNTOl  ISVE SIS
s S

b

tid YNIHONOT - OO ol “L¥YO]
18 1 5% - GAT E£Z07 SVO "L¥IE

TinD Ot S19aY

ViFHOVD yHIF¥3d NOSTIN ;
SEDYHALNIC! 30 GRS =1

". Suraltisd 30 TWHS0 OLALIESH

WOTTER S W ANENDEE ¥ DOvLSS 30 WHVISEIES

viVO VINYS 30 onﬁmw 2

@ivALL

gnaag:

129/217

s_Conselhos.pdf (2/23)

s_Casa_do

de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Documento

840 em razédo

1Doc: Processo Dispensa de licitag



4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE 2R
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA % . '-‘_” n
CNPJ n®50.074.443/0001-03 R
JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, nacionalidade brasileira, nascida em 13/12/1978, S & &
casada em comunhdo parcial de bens, empresaria, CPF n° 006.444.349-37. carteira de identidade n®° EE“
3.897.435, 6rgdo expedidor SSP - PR, residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes. n°® 1871 w B 5
— Bairro: Areias — Camboriti — SC - CEP 88345182, Brasil. § o E
LR |
NELSON PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em é i:? %
comunhdo universal de bens, empresario, CPF n° 144.160.699-87, carteira de identidade n® 5.147.965-6. = E.-d
orgdo expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua: 1950, n®1871 — Bairro: Centro - Balnesrio 240
Camborit — SC - CEP 88.330-472, Brasil. =
[ -5
RODRIGO VINICIUS CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/06/1972, divorciado, %:_-
empresario, CPF n°® 895.989.899-68, carteira de identidade n°® 4921210, 6rgio expedidor SSP - PR, o=
residente e domiciliado na Rua: Jose Francisco Bernardes, n® 1871 — Bairro: Areias — Camborit — SC - EE é
CEP 88345182, Brasil. B o
= m
=
TATIANA CAROLINA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascida em 08/09/1981. solteira, E %
empresaria, CPF n® 031.858.119-17, carteira de identidade n® 3532007, 6rgéo expedidor SSP - SC. £ &
residente e domiciliada na Rua: Jose Francisco Bernardes, n° 1871 — Bairro: Areias — Camboriti — SC - =
CEP 88345182, Brasil. i
™
&

ADAEABUROYNATANNG (=T SARD  CEDEITIUSINE [qEMIODEUTSSE /1q W02~ &

Soécios da sociedade limitada de nome empresarial CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. 2
registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado Nesta Junta Comercial do Estado de Laf
Santa Catarina, sob NIRE n® 42207671910, com sede Rua 1950, 605, Apt:1002, Centro Balneario I’
Camboriu, SC, CEP 88330472, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o =
n® 50.074.443/0001-03, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteragdo contratual. @
nos termos da Lei n® 10.406/ 2002, mediante as condigdes estabelecidas nas cliusulas seguintes: E
DA RERRATIFICACAO =
=
CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade rerratifica neste ato a CLAUSULA PRIMEIRA da 3° Alteragio = rﬂ
Contratual da Sociedade arquivada nesta junta comercial em 22/04/2025 sob numero de arquivamento %%
20258547340 na qual consta que a transferéncia das quotas da empresa foi por “venda” esta incorreta. BE
DEVENDO CONSTAR O CORRETO: O socio NELSON PEREIRA CACHETA, decide ceder e = E
transferir a titulo de doagéo partes de suas quotas correspondentes a 163.251 (cento e sessenta e tres mil. on
duzentos e cinquenta e uma) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma. ] !E
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagido partes de suas quotas E g
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1.00 =
(Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00 o
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto = 2
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagéio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025. @x?n
O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede ¢ transfere a titulo de doagfio partes de suas quotas 3 2
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00 ";u“ E-
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$§ 54.417,00 & =
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos ¢ dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto 'g_;
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagio — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025, <
[
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

O socio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doacio partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R% 1,00
(Um Real) cada uma para a socia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417.00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o

Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagfo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025.

Ficando a referida cldausula com o seguinte teor:

CLAUSULA SEGUNDA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de
doagdio partes de suas quotas correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete)
quotas no valor de R$ 1.00 (Um Real) cada uma para o sécio RODRIGO VINICIUS CACHETA.,
correspondente a R$ 54.417.00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social,
sendo certo que o Imposto sobre Transmissio Causa Mortis e Doacdo — ITCMD devido, foi recolhido no
dia 12 de margo de 2025,

O socic NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sécia TATIANA CAROLINA CACHETA, correspondente a R$ 54.417.00
(cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social, sendo certo que o Imposto
sobre Transmissao Causa Mortis e Doagédo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo de 2025,

O sécio NELSON PEREIRA CACHETA Cede e transfere a titulo de doagdo partes de suas quotas
correspondentes a 54.417 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete) quotas no valor de R$ 1,00
(Um Real) cada uma para a sé6cia JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO, correspondente a R$
54.417,00 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e dezessete Reais) do capital social sendo certo que o
Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagdo — ITCMD devido, foi recolhido no dia 12 de margo
de 2025,

Apos a cessdo e transferéncia de quotas, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Nelson Pereira Cacheta 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA TERCEIRA. Admite-se 0 soOcio NP CACHETA HOLDING LTDA, CNPJ
61168124000175, NIRE 42209295036, com sede na Rua 1950, n® 605 - Apt:1002 — Bairra: Centro -
Balnedrio Camboriti, SC, CEP 88.330-472. representada neste ato por representante legal NELSON
PEREIRA CACHETA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/03/1949, Casado em comunhio
universal de bens, empresario, CPF n® 144.160.699-87, carteira de identidade n® 51479656, orgfo
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJI n® 50.074.443/0001-03

expedidor SSP - SC, residente e domiciliado na Rua 1950, 605, Centro, Balnedrio Camboria, SC. CEP
88330472, Brasil.

Retira-se da sociedade o sdcio NELSON PEREIRA CACHETA, detentor de 925.089 (Novecentos e
Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove) quotas, perfazendo um total de R$ 925.089,00 (Novecentos € Vinte ¢
Cinco Mil e Oitenta e Nove Reais).

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS
CLAUSULA QUARTA. O sécio NELSON PEREIRA CACHETA transfere suas quotas de capital
social, que perfaz o valor total de R$ 925.089,00 (Novecentos e Vinte e Cinco Mil e Oitenta e Nove
Reais) direta e irrestritamente ao s6cio NP CACHETA HOLDING LTDA, da seguinte forma: a titulo

de integralizagfio, dando plena, geral e irrevogavel quitagao.

Apds a cessdo e transferéncia de quotas, e da retirada de socio, fica assim distribuido:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Lida 925.089 RS$ 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS$ 131.637,00 10,85 %

TOTAL 1.320.000 R$ 1.320.000,00 100,00 %o

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUINTA. A administracio da sociedade caberi ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao ndo socio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigdes de ADMINISTRADORES, vedados, no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imdveis da sociedade, sem autorizaco dos outros socios. (arts. 997, VI; 1.013, 1.013, 1.064, CC/2002).

Pariagrafo Primeiro: As praticas a seguir relacionadas ficarfio condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais soécios:

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagdio, arrendamento ou similares, ou outra forma de locagio,
alienagdo, ou a imposi¢do de 6nus sobre bens iméveis e/ou do ativo fixo e/ou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo:

-A abertura ou fechamento de filiais, representa¢des ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pals ou exterior;

-Criacio ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminui¢do de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064,
CC/2002)

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03
CLAUSULA SEXTA. Os administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagio criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia

popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé publica ou propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SETIMA. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obriga¢des resultantes do
contrato social permanece em Balnedrio Camboria - SC.

CLAUSULA OITAVA. As Clausulas e condigdes estabelecidas em atos ja arquivados e que niio foram
expressamente modificadas por esta alteragdo continuam em vigor.

Em face das alteracgdes acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condicoes e cliusulas seguintes

CONSOLIDACAO

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade usard o nome empresarial CACHETA ADMINSTRADORA
DE BENS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tera sua sede social localizada na Rua 1950, n® 605, Apto. 1002,
Bairro Centro, Balneario Cambori/SC, CEP n° 88.330-472.

CLAUSULA TERCEIRA: Observadas as disposicdes da legislagio aplicavel, a sociedade podera abrir
filiais, sucursais. agéncias e escritérios em qualquer parte do territorio nacional, a critério dos s6cios.

CLAUSULA QUARTA: A sociedade tera como objeto social o ramo de: Administragdo, Compra, venda
e aluguel de imoveis proprios.

CLAUSULA QUINTA: A sociedade limitada tem inicio de suas atividades a partir de 24/03/2023 e seu
prazo de duragdo sera indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: O capital social ¢ de R$ 1.320.000,00 (Um Milhdo, Trezentos e Vinte Mil Reais).
equivalentes a 1.320.000 (Um Milh#io, Trezentos e Vinte Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas anteriormente, assim distribuidos entre os socios:

SOCIO QUOTAS VALOR PERCENTUAL
Np Cacheta Holding Ltda 925.089 RS 928.089,00 67,45%
Rodrigo Vinicius Cacheta 131.637 RS 131.637,00 10,85 %
Tatiana Carolina Cacheta 131.637 R% 131.637,00 10,85 %%
Jaqueline Luciene Cacheta Pisano 131.637 RS 131.637,00 10,85 %%
TOTAL 1.320.000 RS 1.320.000,00 100,00 %
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPIJ n® 50.074.443/0001-03

CLAUSULA SETIMA: A administragdo da sociedade caberid ao sécio RODRIGO VINICIUS
CACHETA e ao nio sécio NELSON PEREIRA CACHETA, em conjunto, ambos com os poderes e
atribuigées de ADMINISTRADORES, vedados. no entanto, as atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer quotista ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imoveis da sociedade, sem autorizac@o dos outros sécios. (arts. 997, VI 1.013, 1.015, 1.064, CC/2002).

Pardgrafo Primeiro: As priticas a seguir relacionadas ficardo condicionadas 4 assinatura em conjunto
com os demais sécios;

-Venda de ativos da empresa, hipoteca, locagéo, arrendamento ou similares, ou outra forma de locacio,
alienagdo. ou a imposig¢do de 6nus sobre bens imdéveis e/ou do ativo fixo efou permanente e demais
direitos da sociedade, a qualquer titulo;

-A abertura ou fechamento de filiais, representagées ou escritérios da sociedade em qualquer localidade
do pais ou exterior:

-Criacdo ou resgate de quotas da sociedade, ou o aumento ou diminuicio de capital;

-Empréstimos ou financiamentos junto a Instituigdes financeiras. (arts. 997, Vi 1.013, 1.013, 1.064,
CcC/2002)

Pardgrafo Segundo: No exercicio da administracfio, fica tratada como opcional a retirada do valor
mensal a titulo de pro labore.

Pardgrafo Terceiro: As quotas sio indivisiveis e nio poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
0 consentimento dos outros socios, ficando assegurado, em igualdade de condi¢Bes, prego e direito de
preferéncia para a sua aquisi¢dio se postas 4 venda, formalizando. se realizada a cessdo delas, a alteragio
contratual pertinente,

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social terminard em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantados o balango patrimonial e o balango de resultado econémico e seri efetuada a apurag¢io e a
distribui¢io dos resultados com observancia das disposigdes legais aplicdveis, sendo que os lucros ou
prejuizos verificados serdo distribuidos ou suportados pelos sécios na proporgiio de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagio dos sécios a distribui¢@o de lucros poderd ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Pardgrafo Segundo: A distribuigdo dos lucros podera nido obedecer a participagéio dos socios desde que
aprovada pelos socios quotistas.

CLAUSULA NONA: O falecimento, retirada, interdigdo ou inabilitagdo de um dos sécios ndo acarretars
a dissolugéio da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio falecido. Caso
o(s) herdeiro(s) do sécio falecido ndo pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entfio, cabera ao(s) socio(s)
remanescente(s) providenciar(em) a producdo de balan¢o especial e apuragfio do patriménio liquido para
pagamento dos haveres do sécio falecido. mediante levantamento de balango geral especifico para esse
fim, tudo em conformidade com a legisla¢io em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei. que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela. a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos ou
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4° ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n® 50.074.443/0001-03

por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes
de consumo, fé publica ou propriedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade sera regida por este Contrato Social, pelos artigos da

Lei 10.406. de 10 de janeiro de 2002, aplicaveis as sociedades limitadas, bem como, de forma supletiva e
no que for aplicavel. pelas normas que regem as sociedades por agdes. Lei 6.404/76.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica eleito o foro da comarca de Balneario Camborit, para dirimir
as questdes oriundas do presente contrato assinado digital.

Balneario Camboria/SC, 26 de maio de 2025.

(assinatura digital)

NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

NP CACHETA HOLDING LTDA
Representante: NELSON PEREIRA CACHETA

(assinatura digital)

RODRIGO VINICIUS CACHETA

(assinatura digital)

JAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO

(assinatura digital)

TATIANA CAROLINA CACHETA
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link a sequir: https:ﬁassinador-web.onr.org.br.’docs#ADQVM—TCTSJ-FATE F-YKTE7

Valide este documento clicando no

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafacl Steiner Schroeder - Registrador Substit to

Rua 2550, n" 363, sala 3, centro, Balneirio Camboriti-SC - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe, com.br

Site: Iribe.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 73.753 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem

abaixo:

CHMM: 104232.2.0073753-98

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio Ne2 ~ AEGISTRO GERAL Fls: L

F 73753,
MATRICULA Ne
alneario Camboriu, 30 de junho de 1.938.
MOVEL: UM TERRENO, situado na Avenida Marginal, nesta cidade
Comarca, com a Area de 1.043,135m?, representado pelos LO-
ES n°s 71, 72 e 73, do Loteamentc CAMPOS, medindo 23, 84m, na
rente, a Oeste, com a referida avenida, e nos fundos, a Les-
e, com o lote 74, onde mede 19,00m; estrema ac Norte com a
a B, 62,11m, e ac Sul com terras de Alberto Bernardes, me-
indo af 47,70m.- Sem benfeitorias.-
roprietdx io: CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pes-
oa juridica de direito privado, CGCMF-76.569.441/0001-70,
sm sede ma rua 1001, 338, nesta cidade.-
egistro anterior: 09068, fls. 115, livro n® 2-AE.-
~1-73753-Prot.141653.- 30.06.98.- COMPRA E VENDA. —Psdquirente
LSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, comerciante, CPF-144.160.
595-87, RG-908.615-SSP-PR, casado pelo regime da comunhic uni
rersal de bens com Vera Lucia Fachinelli Cacheta, residente e
Homiciliado na rua 916, 451, nesta cidade.- Transmitentce: Cam
pos Empreendimentos ImobiliZ®ios Ltda.- Escritura Pidblica da-
rada de 09.06.98, do 1° @fitig de Notas desta cidade, livre
h° 130, fls. 139.- Valor: 00,00.- Dou f&,
o Oficial.-

A'Y-2-73.753, 08 de novembro de 2023

AVERBACAO DE QUALIFICAC;D OBJETIVA, de acordo com o §2° do art. 688 do
Cadigo de Normas:

cadastro municipal: conforme documento apresentado, o imével matriculado estd inscrito
ho cadastro municipal sob n® 3421 ¢ inscri¢io imobilidria n° 03.02.044.0184.001,
localizado na avenida Marginal Leste, centro, Balnedrio Camborit-5C.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos; R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68578-WRHK -

Rafac! Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

AV-3-73.753, 08 de novembro de 2023.-

AVERBACAO DE QUALIFICACAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688

do Cadigo de Normas:
qualificagdo: conforme documentos apresentados, o proprietiric NELSON PEREIRA

CACHETA ¢ portador do RG 5.147.965-6-SSP/SC, CPF 144.160.699-87, nascido em
L]6.03.I949, brasileiro, empresdrio, casado pelo regime da comunhdo de bens em )

Continua no Verso

N

&

je IMOVeIs vIia WWW.TIL

£

mento gerado oficialmente pelo

r
-y
— \':_“
L)
£ -
bd T

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente ent www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTQ PEDROSO (014.495.,20-70)
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1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-5C - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento(@cartoriobe.com.br

Site: 1ribe.com.br

Walde aqui .

este documanto, By

__cont. MATRICULA N° 73.753 - Registro Gerainils. fAb4¥32.2.0073753-98

3.08.1971 com VERA LUCIA FACHINELLI CACHETA, RG 5165212-SSP/SC, CPF)
003.895.929-19, nascida em 29.06.1954, brasileira, empresaria, residentes e domiciliados

na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro, Balneario Camborii-SC.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

FRJ: R$24,73 (Destinagdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcig/’+ até

24 42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de to -

26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68579-POF2.~

P
#

pedc

-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto -
R-4-73.753, 08 de novembro de 2023.- &
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL: Instrumento particular de 1* Alteragdio e 5
Contratual ¢ Instrumento particular de Rerratificagio datados de 22.08.2023 ¢ 19.10.2023, E
registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em 12.09.2023 e 26.10.2023 |
sob n% 20238230660 ¢ 20237312492 - g 2

Transmitentes: NELSON PEREIRA CACHETA (integralizante) e VERA LUCIA
FACHINELLI CACHETA (anuente), qualificados na AV.3.-

Adquirente: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, sociedade empresaria
limitada, CNPJ n® 50.074.443/0001-03, com sede na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro,
Balneario Camborit-5C.-

Valor: R$132.020,00.-

ITBI pago em 27.09.2023, sobre R$2.500.000,00, no valor de R$50.000,00 conforme
Certiddo de Quitagdio de ITBI expedida pela municipalidade em 28.09.2023.-

Hash CNIB: 1310£358¢b1b5402dac0abb12c5021b26ad95491 ¢
14e6509002c0a574be6e385590b608368 fcdfcbe.-

" A DOI serd emitida no prazo regulamentar”.-

PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023, Emolumentos: R$1.937,00.-

FRJ: R$440,28 (Destinagiio do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisté id - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,38%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda usto -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagdo: GXP68580-NOFO.-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

Documento geraco oh

-

link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ADIVM-TCT5J-FATEF-YKTEY
Registro de imoveis via\

Valide este documento clicando no

Validade: 30 dias
Solicite sua certidido elefronicamente em Www.regis trodeimaveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Mareo Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborii-SC - CEP 83330-388 e
Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe.com.br ":
Site: Tribe.com.br

Valide aquis 7
aste doeumantn.

Continuaciio da certidio da matricula 73.753.

Balneirio Camborit/SC, 26 de setembro de 2025

Raysa Pinto Pedroso — Escrevente

Emolumentos: RS 26,46
Valor do FRJ: RS 6,01
ISS: RS 0,66
Total: RS 33,13

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Normal

HPJ6T7824-RC2T

Conlira os dados do ato en:
www.tisc.jus.br/selo

valide este documento clicando no link a seguir: https:ffassinador-web.onr.org.brt‘docs;’ADQVM-TCTSJ-FATEF—YKTE?

Validade: 30 dias
Solicite sua ceriidao eletronicamente em www.registrodeimaveis.org.br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)

;2

138/217

Pigina 3 de 3 - 26/09/2035 45 09:57:46
oc.” Processo Dispensa de licitagdo em raz&o de pequeno valor - 070/2026 | Anexo:




TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAQ RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratagdo de
loca¢do por parte dessa Administragdo Municipal, especificamente para
locacdo imobilidria, de um imével comercial localizado & Avenida Marginal
Leste n? 1510 (esquina com Rua 1822) - Centro, o qual constitui todo o 12 e o 22
andar do Edificio Pereira Cacheta, cuja medida totaliza 686 m?2 de area, declaro
que ao inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de conservagio,
valoriza¢do e localizagdo, avalio sua locagdo mensal em R$: 16.000,00 (dezesseis
mil reais).

Com relagdo ao valor do aluguel do imovel, declaramos que estd dentro
dos parametros praticados pelo mercado.

Balnedrio Camboriu, 01 de outubro de 2025.

JOAO CARLOS FOLLE

Corretor de Iméveis CRECI n? 21.282
Celular: (47) 99608.1834

Balnedrio Camborig-ScC.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU — SC.
Secretaria de Gestio Administrativa

Divisdo de Gestdo de Materiais e Servigos.
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it

BEDIN ~ -
IMOVEIS b=

anca absoluta

TERMO DE AVALIACAO E OFERTA DE MERCADO EM REGIAO
RESTRITA

Para fins de procedimentos de pesquisa de mercado para contratacdo de locagao
por parte dessa Administra¢cdo Municipal, especificamente para locacio imobiliaria, de
um imével comercial localizado a Avenida Marginal Leste, n® 1510 (esquina com Rua
1822) — Centro, o qual constitui todo o 1° e 2° andar do Edificio Pereira, cuja medida
totaliza 686 m? de area, declaro que o inspecionar “in-loco”, pelo seu atual estado de
conservacdo, valorizacdo e localizacdo, avalio sua locagio mensal em RS 15.000,00
(quinze mil reais)

Com relagdo ao valor do imével, declaramos que esta dentro dos pardmetros
praticados pelo mercado.

RER

CRECI 3513

Ivalmof Augusto Bedin — CRECI n2 3513-)
Balnedrio Cambaorit — SC.

Ivalmor A. Bedin

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
Secretaria de Gestdo Administrativa

Divis3o de Gestao de Materiais e Servigos
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R JUDICIARIOC
‘A DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certiddc n®: 63166513/2025

Expedicdo: 22/10/2025, &s 09:33:53

Validade: 20/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicioc.

Certifica-se que CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 50.074.443/0001-03, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e B83-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiroc de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid3do atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddac emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadriocs, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

Dividas & sugestdes: cndtetsn, jus.br
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DECLARACAO

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n® 50.074.443/0001-03, com sede a rua 1950, n° 805, bairro centro, Balnedrio
Camborid-SC por intermédio de seu(ua) representante legal RODRIGO VINICIUS
CACHETA, inscrito(a) no CPF sob o n® 895.989.899-68, DECLARA, para fins do disposto no
inciso XXXl do artigo 7° da Constituigdo Federal e no inciso V do artigo 27 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que nao
possui em seu guadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis)

anos, salvo na condicao de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos de idade.

Camborild - SC, 17 de outubro de 2025.

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ 50.074.443/0001-03
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CPF/CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unidio, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatorios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagcées prestadas pelos entes
publicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizagio
de entes privados no Poder Executivo Federal.

mipresas Inidineas e Suspens y apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que
sofreram sangdes que implicaram a restri¢do de participar de licitagées ou de celebrar contratos com a Administracio
Publica.

O Cudasire Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relaciio de empresas que sofreram quaisquer das puiigées

previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

ivadas sem Fins L

O Cadastro de Entida didas (CEPIM) apresenta a relagdo de entidades privadas sem
JSins lucratives que estio impedidas de celebrar novoes convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracdo Piblica Federal, em fungio de irregularidades niio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ermos
de parceria firmados anteriormenie.

Certiddo emitida as 09:38:10 do dia 22/10/2025 , com validade até o dia 21/11/2025.
Link para consulta da verificagdo da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Cdodigo de controle da certiddo: MNhbqyQiGKKS5jIMvB6Kd

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

1/1
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22110/2025, 09:28 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NOMERD OE INSCRICAD DATA DE ABERTURA
£ BHLALSIIaDS 03 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUACAO it
NOME EMPRESARIAL
CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
TITULO OO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Ak b EPF
CODIGO E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios
CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONDMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios
CCDIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO
R 1950 605 APT 1002
CEP BAIRROMISTRITO MUNICIFIO UF
88.330-472 CENTRO BALNEARIO CAMBORIU SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
RCACHETA@TERRA.COM.BR (47) 9985-3232
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Fhkdd
SITUACAD CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 24/03/2023
MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL
SITUACAC ESPECIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
Emitido no dia 22/10/2025 as 09:27:48 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111

about:blank 1 151
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

Nome completo: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CPF/CNPI: 50.074.443/0001-03

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsaveis inidéneos para
participar de licitagiio na administra¢io pablica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgénica do TCU).

Nao constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responsdveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciages estejam suspensas em razio
de interposig¢do de recurso com efeito suspensivo ou de decisio judicial.

Certiddo emitida as 09:35:32 do dia 22/10/2025, com validade de trinta dias a contar da
emissio.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cadigo de controle da certiddo: QH80221025093532

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Jucesc IR

SANTA CATARINA 257487085
TERMO DE AUTENTICACAO

MNOME DA EMPRESA CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

PROTOCOLO 257487085 - 04/06/2025

ATO 002 - ALTERACAQ

EVENTO 021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
MATRIZ

NIRE 42207671910

CNPI 50.074.443/0001-03

CERTIFICO O REGISTROC EM 27/06/2025
S0B N: 20257487085

EVENTOS
0d% - RERRATIFICACAO ARQUIVAMENTO: 20257487085
(51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOESTATUTO ARQUIVAMENTO: 20257457085

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cplt 00644434937 - TAQUELINE LUCIENE CACHETA PISANO - Assinado em 27/06/2025 as 1 1:30:05

Cpf: 03185811917 - TATIANA CAROLINA CACHETA - Assinado em 27/06/2025 as 14:28:21

Cpf; 14416069987 - NELSON PEREIRA CACHETA - Assinado em 2T/06/2025 &5 11:16.49 =

Cpft RESOR9R9948 - RODRIGO VINICIUS CACHETA - Assinado cm 27/06/2025 as 11:24:14

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 27/06/2025
Certifico o Registro em 27/06/2025 Data dos Efeitos 27/06/2025
Arguivamento 20257487085 Protocolo 257487085 de 04/06/2025 NIRE 42207671910
Nome da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Este documento pode ser verificado em hitpu//regin jucesc.sc.gov. br/autenticacao Documentos/autenticacao aspx
Chancela 5228390083 19883
Esta copia foi antenticada digitalmente ¢ assinada em 27/06/2025LUCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao ¢ vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgéos e fundos pliblicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagio do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 02:39:55 do dia 14/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/03/2026.

Cadigo de controle da certiddo: 0486.6789.C463.BBC4

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Mome (razdo social): CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ/CPF: 50.074.443/0001-03
(Solicitante sem inscricdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é vilida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentacdo pessoal do
portador.

Ressalvandao o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispasitiva Legal: Lei n 3938/66, Art. 154
Ndamero da certiddo: 250140348272060

Data de emissao: 21/10/2025 16:32:40
Validade (Lel n2 3938/66, Art. 158): 19/04/2026

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no endereco:
http:/ fwanw, sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 21/10/2025 16:32:41
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CARTA PROPOSTA PARA LOCACAOQ IMOBILIARIA

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com endereco a rua 1950,
n? 605, apt? 1002, em Balneario Camboriu - SC., CEP-88.330-472, com
Contrato Social registrado na JUCESC sob NIRE 42207671910 em data de
24/03/2023, inscrita no CNPJ sob n250.074.443/0001-03, aqui
representada por mim, NELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, com
domicilio, casado, residente e domiciliado a Rua 916 n?2 145, apto.
202, Edf. Petit Mondrian, em Balneario Camboriu-SC., CPF-
144.160.699/87, vem por esta “CARTA PROPOSTA” apresentar a
locagdo do imdvel situado a Av. Marginal Leste n2 1.510, esq.com a
rua 1822, composto do 12 e 22 pisos, em alvenaria, medindo 686 m2
construidos, com registro no 12 Registro de Imdveis, matricula n2 73.753.

O pagamento do aluguel serd em 12 parcelas mensais a contar seu inicio
no dia 01 de outubro de 2025 e término em 30 de setembro de 2026,
observando a tolerancia de até 7 (sete) dias para o pagamento, a contar
da data de vencimento do més.

Fica ressalvado que o valor a ser pago esta sendo obtido através de
calculo pelo IGP-DI na importancia atualizada de RS: 11.254,80 (Onze
mil, Duzentos e Cincoenta e Quatro Reais e Noventa e Oitenta Centavos).

Outrossim, os depdsitos referentes ao pagamento dos aluguéis
deverdao ser feitos no banco 085, CREDIFOZ, Agéncia 0109,

Conta Corrente 2132267-8, em nome da pessoa juridica acima
mencionada.

Declaro que ndao ha nenhum bem imdvel agregado ao imoével em oferta.

Declaro também ndo existir de minha parte nenhum grau de parentesco
com qualquer pessoa que exerg¢a cargos nesse orgdo publico.

Qualquer alteracdo interna necessaria no prédio ora locado, sera feita
em comum acordo.

Fica estabelecido que o IPTU e o seguro do imével sera por conta do
locador.

Balneario Camborit-SC., 01 de outubro de 2025.

Nelson Pereira Cacheta Nelson Pereira Cacheta. r‘\’\fﬂ 1\ Y
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ESTADO DE SANTA CATARINA VA PREFEITURA

, , , =3 BALNEARIO
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU 1555 CAMBORIU
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

SECRETARIA DE ARTICULACAO POLITICA E RELAGOES
INSTITUCIONAIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento)*: Secretaria de Articulagdo Politica e
Relacbes Institucionais

Responsavel pela Demanda*: Omar Mohamad Ali Tomalih, Portaria: 33.703/2026

Objeto*: locacdo de imével para execugdo das atividades administrativas e reunibes da Casa
dos Conselhos.

Forma de contratagao*: Dispensa de Licitacdo
Vigéncia Contratual: 12 meses

1 — Descricdo da necessidade

1.1. A presente demanda refere-se a necessidade de locagao de imdvel para a execucao das
atividades da Casa dos Conselhos.

1.2. A Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa forma,
destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos colabores

e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que 14 se reunem.

2 — Levantamento de mercado

2.1. Opgodes Analisadas: Em face da necessidade identificada, foram analisadas as seguintes
opgdes:

a. Utilizacado de Imovel Proprio: Busca por propriedade municipal com localizacdo e
caracteristicas adequadas.

b. Aquisicdo/Construcao: Aquisicao de imdvel ou terreno e construgao/reforma. Modalidade de
alto custo e morosidade, invidvel para necessidade imediata.

c. Locacao: Obtencao do direito de uso de um imével pronto, mediante contrato. Modelo mais
eficiente e frequentemente utilizado quando n&o ha imével publico disponivel e compativel.

2.1.1. Concluséo: No decurso da pesquisa, nao foram identificados imdveis ociosos entre as
propriedades do municipio que atendessem plenamente as necessidades. Adicionalmente, a opgao
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de Aquisicdo/Construcao (item "b") impde um dispéndio consideravel de tempo e recursos,
inviabilizando a continuidade imediata dos servigos essenciais. Conclui-se, portanto, que a locagao
de um imével é a solugado mais eficiente e célere para o funcionamento da Casa dos Conselhos.

3 — Descricdo da solucdo como um todo

3.1. A solugéo escolhida consiste na localizagdo de imovel sito a Av. Marginal Leste, n°® 1510, de
propriedade da empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, destinado ao
funcionamento completo das atividades da Casa dos Conselhos e dos Conselhos Municipais.

3.2. A contratacao dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V do art.
74 da Lei n° 14.133/2021, que prevé: “aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”. Além do exposto, respalda-se no § 5°
do mesmo artigo que tende aos requisitos legais, sendo estes: a avaliagdo prévia, inexisténcia de
alternativas publicas adequadas e justificativa da singularidade do imével.

3.3. Obrigagdes do locador:

3.3.1 Responsabilizar-se por defeitos pré-existentes ou fadigas na estrutura do imoével, incluindo
fundagdes, colunas, vigas, instalagcbes elétricas, hidraulicas, sanitarias, esgotos, coberturas e
paredes, providenciando reparos em até 10 (dez) dias corridos a contar da comunicagdo expressa
do LOCATARIO.

3.3.2 Manter vigentes os seguros necessarios contra incéndio e outros eventos da natureza
(raio, explosdo, vendaval), isentando a LOCATARIA de responsabilidade por indenizacdes
decorrentes.

3.3.3 Garantir que o imdével esteja em condicbes adequadas de uso, realizando reparos
estruturais e manutengao regular.

3.3.4 Realizar manutengao completa do elevador, incluindo atividades preventivas, corretivas e
ajustes elétricos ou estruturais necessarios.

3.3.5 Arcar com todas as benfeitorias necessarias ao imovel, excetuando-se danos causados
pela LOCATARIA ou decorrentes de desgaste natural, que serdo de responsabilidade do Fundo
Municipal de Saude.

3.3.6 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso, conforme as especificagbes da proposta.
3.3.7 Fornecer & LOCATARIA recibos discriminados dos valores pagos, vedada a quitacéo

genérica. 3.3.8 Apresentar declaragdo de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imoével;
caso exista algum, prestar esclarecimentos e documentacéo pertinente para avaliagéo.
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3.3.9 Pagar impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imdvel, incluindo IPTU,
iluminag&o publica e demais encargos nao atribuidos & LOCATARIA.

3.3.10 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou
Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB), bem como o pagamento do prémio

de seguro complementar contra fogo, quando aplicavel.

3.3.11 Notificar a LOCATARIA em caso de alienagéo do imével, garantindo o exercicio do direito
de preferéncia na compra, com manifestagéo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificagao.

3.3.12 Assegurar, durante toda a locagao, o uso pacifico do imével pela LOCATARIA.

4 — Requisitos da contratacio

4.1. A contratacdo ora proposta tem como objeto a locacdo de imdvel para execugdo de
atividades da Casa dos Conselhos. O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacdes
previstas neste Termo de Referéncia, garantindo que o imovel esteja em condicbes adequadas de
uso, segurancga e legalidade.

4.2. Obrigagdes do LOCADOR

Além das obrigacdes ja detalhadas no item 3.3, o LOCADOR devera atender aos requisitos
legais, regulamentares e técnicos, assegurando que o imével esteja em conformidade com normas
de segurancga, higiene e acessibilidade, bem como em perfeitas condi¢gdes de operagdo para uso
administrativo e assistencial.

4.3 Documentacgao a ser apresentada pelo LOCADOR
4.3.1 Documentacao do Imovel:

a) Numero de inscrigao fiscal ou cépia do carné de IPTU;

b) Escritura Publica ou Certidao do Imdvel, comprovando a regularidade da propriedade;

c) Cépia das contas de luz, agua e gas;

d) Cépia do HABITE-SE — Certificado de Conclusao de Obra, comprovando a possibilidade de
uso do imoével para fins ndo residenciais.

4.3.2 Documentacgao do Proprietario:

I. RG e CPF, se pessoa fisica;

II. CNPJ, se pessoa juridica;

lll. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteragdes, quando aplicavel;
IV. Registro Comercial, no caso de empresa individual;
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V. Procuragao ou Contrato de Administragdo do Imdével, quando o imével for administrado por
imobiliaria;

VI. Certidoes Negativas de Tributos Municipais, Estaduais e Federais, incluindo Divida Ativa da
Unido, atualizadas e validas;

VII. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

VIII. Certidao de Regularidade do FGTS.

4.4 Observacgoes:

A documentacdo acima sera exigida para instrucdo do processo e deve ser apresentada antes
da assinatura do contrato de locacao, a fim de comprovar a regularidade juridica, fiscal e técnica do
imével e de seu proprietario. A ndo apresentacio ou irregularidade de qualquer documento podera
implicar impedimento a celebragéo do contrato.

5 — Estimativa das quantidades

5.1. A contratagio considera as necessidades do 6rgao destinatario, em fungdo do numero de
servidores e da quantidade de reunides realizadas semanalmente. Estes elementos fundamentam
o dimensionamento do imével locado.

Prazo de Contratagdo: 12 (doze) meses.

6 — Estimativa do preco da contratacdo

6.1. Valor estimado: O valor estimado das despesas totais para a locacdo, com base em
pesquisa de precos de mercado e avaliagdo da COMUNVAL, é de R$ 144.000,00 (cento e
quarenta e quatro mil reais) pelo periodo de 12 meses (R$ 12.000,00/més).

7 — Justificativa para o parcelamento ou ndo da solucido

7.1. Em exame da natureza do objeto, trata-se de servigo continuado de aluguel de um unico
imovel. Portanto, ndo havera parcelamento do objeto, visto que a necessidade é de uma unidade
fisica coesa e integral para o funcionamento dos Conselhos Municipais.

8 — Contratacoes correlatas/interdependentes

8.1. A contratagéo por locagdo do imovel é considerada independente para o alcance do seu
objetivo principal.

A solugao nao exige a prévia ou simultdnea contratacao de outros servicos ou bens essenciais a
sua concretizacao e funcionalidade basica, tal como:

Obras de grande porte: A locacdo pressupde que o imovel ja esta pronto e em condi¢des de uso
imediato, nao dependendo de qualquer adequacao.
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Portanto, o contrato de locacdo pode ser celebrado e executado isoladamente, sem que sua
validade ou eficacia dependa da existéncia ou conclusdo de qualquer outra contratacédo especifica.

9 — Previsdo no Plano de Contratacées Anual

9.1. A Secretaria de Articulagao Politica e Relagbes Institucionais ndo tem PCA.

10 — Demonstrativo dos resultados pretendidos

10.1. A locacédo visa manter as atividades dos Conselhos Municipais e da equipe administrativa
da Casa dos Conselhos.

11 — Providéncias prévias ao contrato

11.1. Para a formalizagado da contratagdo, serdo tomadas as seguintes providéncias:

Elaboracdo do Termo de Referéncia (TR): Formalizagao das obrigagdes do locador e locatario,
bem como dos requisitos técnicos do imével.

Reserva Orgamentaria: empenho da despesa.

Vistoria Técnica de Recebimento: Realizacdo de Vvistoria final pelo setor de
engenharia/manutencdo do municipio para atestar que o imével atende a todos os requisitos
sanitarios e de seguranga antes da assinatura do contrato.

12 — Impactos ambientais

12.1. A locagao nao gera impacto ambiental significativo.

13 — Viabilidade da Contratacao

13.1. A contratagcdo é considerada plenamente viavel por ser a opcdo que melhor atende a
necessidade publica urgente, observados os seguintes pontos:

Viabilidade Técnica: A equipe ja ocupa o imével para a execugao de suas atividades.

Viabilidade Econdmico-Financeira: O valor estimado esta compativel com os pregos de mercado
e ha dotacio orcamentaria disponivel/prevista.

Viabilidade Legal: A locagdo serd conduzida em conformidade com os procedimentos de
contratacéo Inexigibilidade de Licitagao.

Conclusado: A locacdo do imdvel € a solugdo mais vantajosa e eficiente para resolver a
necessidade de espaco fisico para funcionamento da Casa dos Conselhos.
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De: Omar T. - SEARP
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 18/03/2026 as 09:45:03

Prezados, bom dia.

Encaminhamos, em anexo, a documentagéao atualizada do proprietario.

Diante das circunstancias, solicitamos a gentileza de dar celeridade a elaboracao do referido contrato.
Atenciosamente,

Omar Tomalih
Secretario da Assisténcia Social, Mulher e Familia.

Anexos:
CCF16032026.pdf
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CARTA PROPOSTA PARA LOCACAO IMOBILIARIA

CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com endereco a rua 1950,
n? 605, apt? 1002, em Balneario Camborit - SC., CEP-88.330-472, com
Contrato Social registrado na JUCESC sob NIRE 42207671910 em data de
24/03/2023, inscrita no CNPJ sob n2 50.074.443/0001-03, aqui
representada por mim, NELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, com
domicilio, casado, residente e domiciliado @ Rua 916 n? 145, apto.
202, Edf. Petit Mondrian, em Balnedrio Camborii-SC., CPF-
144.160.699/87, vem por esta “CARTA PROPOSTA” apresentar a
locagdo do imével situado a Av. Marginal Leste n? 1.510, esq. com a
rua 1822, composto do 12 e 22 pisos, em alvenaria, medindo 686 m2
construidos, com registro no 12 Registro de Imdveis, matricula n2 73.753.

O pagamento do aluguel sera em 12 parcelas mensais a contar seu inicio
no dia 01 de outubro de 2025 e término em 30 de setembro de 2026,

observando a tolerancia de até 7 (sete) dias para o pagamento, a contar
da data de vencimento do més.

Fica ressalvado que o valor a ser pago estd sendo obtido através de
calculo pelo IGP-DI na importancia atualizada de RS$: 11.254,80 (Onze
mil, Duzentos e Cincoenta e Quatro Reais e Noventa e Oitenta Centavos).

Outrossim, os depdsitos referentes ao pagamento dos aluguéis
deverdo ser feitos no banco 085, CREDIFOZ, Agéncia 0109,

Conta Corrente 2132267-8, em nome da pessoa juridica acima
mencionada.

Declaro que ndo ha nenhum bem imével agregado ao imével em oferta.

Declaro também ndo existir de minha parte nenhum grau de parentesco
com qualquer pessoa que exerga cargos nesse orgao publico.

Qualquer altera¢do interna necessaria no prédio ora locado, sera feita
em comum acordo.

Fica estabelecido que o IPTU e o seguro do imével sera por conta do
locador.

Balneario Camborii-SC., 13 de margo de 2026.
\
Nelson Pereira Cacheta. \"\\J32530
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Prefeitura Municipal de Balneario Cambori & e

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das NacBes - B8,338-900 - Bainedrio Camboril/ 5C
CNPJ: 83.102.2B5/0001-07 Fane: (47)3267-7000 Pigina
Dt/ wivw, D, 5c.giov. br

3l

| Certidao Negativa de Débitos |
Nimero: 2024558547/2026
Data de emissao: 13/03/2026

Nome/Razdo Social

Contribuinte: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Céd. contribuinte: 1621815 CPF/CNP3J: 50.074.443/0001-03
Inscrigao estadual:

Enderego/Localizagio

Logradouro: 1950 Numero: 605
Compl: APT:1002 CEP: 88.330-472
Bairro: CENTRO
Cidade: Balneario Camborili Estado: SC

Finalidade

Certiddo de Débitos

Validade

Esta certiddo tem validade até 11 /06/2026.

Aviso

NAO CONSTAM débitos constituidos em aberto para o sujeito passivo acima até a data de emissdo desta
certiddo.

Ressalvado o direito a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que NAO CONSTAM PENDENCIAS em seu
nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Prefeitura Municipal de Balneario Camborii,

Ot 27 05 5
Para a validagéo do documento acesse o QRCode ou
no portal da Prefeitura utilize a chave de validacio.

cale9e05-93cb-4bea-b017-3bbfIbab4das
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Name (razdo social: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ/CPF: 50.074.443/0001-03
(Solicitante sem inscriao no Cadastro de Contribuintes do ICMS/5C)

Esta certiddo é vdlida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentagdo pessoal do
portador.

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositive Legal: Lei n® 3938/66, Art. 154
Numero da certiddo: 250140348272060

Data de emissdo: 21/10/2025 16:32:40
Validade (Lei n? 3938/66, Art. 158): 19/04/2026

A autenticidade desta certidio deverd ser confirmada na pagina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 13/03/2026 11:16:30

Assinado por SECRETARLA DE ESTADO DA FAZENDA - CNPI: 82.951 310/0001-56 - Data/Hora: 13/03/2026
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgéos e fundos publicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd" do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/irfb.gov.br> ou <http:/fwww.pgfn.gov.br>.

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:11:24 do dia 29/10/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 27/04/2026.

Codigo de controle da certidao: 546A.50E4.D247.867A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: CCF16032026.pdf (4/7) 160/217



c
!_
=
I
[T
]
=
"
o
=
e}
=
7
w
L
>
X
Il
o
o
=
a3
5
[
Q
F
S
o
©
&
7]
<
&
=
£
=
=)
[=2
@
0
©
X
=
(=]
c
]
°
-
8
E2]
8
2
=)
3]
Q
L=
7
@
@
=
©
-

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborit-SC - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: alendimento(@cartoriobe.com.br

Site: Lribe.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

ONr

,.
@

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 73.753 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem

abaixo:

CNM: 104232.2,0073753-98

-\

r

REGISTRO DE IMOVEIS

Livio N2 = - REGISTRO GERAL Fis: 1

73753.
MATRICULA No
Palneario Camboriu, 30 de junho de 1,998,
IMOVEL: UM TERRENO, situado na Avenida Marginal, nesta cidade
Comarca, com a &rea de 1.043,195m?, representado pelos LO-
ES n®s 71, 72 e 73, do Loteamento CAMPOS, medindo 23,84m, na
rente, a Oeste, com a referida avenida, e nos fundos, a Les-
e, com o lote 74, onde mede 19,00m; estrema ac Norte com a
ua B, 62,11m, e ao Sul com terras de Alberto Bernardes, me-
indo ai 47,70m.- Sem benfeitorias, -
roprietdrio: CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pes-
ca jurfidica de direito privado, - CGCMF-76.569.441/0001-70,
om sede ma rua 1001, 338, nesta cidade.-
egistro anterior; 09068, £fls. 115, livro n® 2-AE.-
~-1-73753-Prot.141653.- 30.06,.98.- COMPRA E VENDA. -Adguirente
ELSON PEREIRA CACHETA, brasileiro, comerciante, CPF-144.160.
99-87, RG-908.€615-8SP-PR, casado pelo regime da comunhdc uni
vergal de bens com Vera Lucia Fachinelli Cacheta, residente e
Homiciliado na rua 916, 451, nesta cidade.- Tranemitente: Cam
pos Empreendimentos Imobilifgfjos Ltda.- Escritura Pdblica da-
tada de 09.06.98, do 1° (ffi¢io de Notas desta cidade, livre
m* 130, fls. 139.- Valor: 29 .p00,00.- Dou fé&,
o Oficial.-

AV=2-73.753, 08 de novembro de 202}
AVERBACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA, de acordo com o §2° do art. 688 do
Codigo de Normas:

municipal: conforme documento apresentado, o imével matriculado est inscrito
cadastro municipal sob n® 3421 e inscricio imobilidria n® 03.02.044.0184.001,
ocalizado na avenida Marginal Leste, centro, Balnedrio Camboriti-SC.-
OTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

: R$24,73 (Destinagiio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: GXP68578-WRHEK .-
Steiner Schroeder - Escrevente Wm,d%m%
V-3-73.753, 08 de novembro de 2023.- Escrevente Subshitueg

VERBACAO DE QUALIFICAGAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688

(] 10

Y

alifi :mfumdmm-mhdogam&w' io NELSON PEREIRA
ACHETA ¢ portador do RG 5.147.96 ~6-SSP/SC, CPF 144.160.699-87, nascido em
6.03.19‘ bl‘ll i presari S840 DELD -4. if

ridigital.org.br

Documente gerado oficialmente pelo
oveis via www.r

Registrode Im

HN1

Validade: 30 dias

Solicite yua certiddo eletronicamente em WWwW.registrodeimoveis.org.br

Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)

Pagina | de 3 - 16/03/2026 as 14:13:40
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1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORI{-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborit-SC - CEP B8330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe.com. br

Site: 1ribc.com.br

Valide aqui " )
este documents iy

e.0ONr

-cont. MATRICULA N*73.753 - Reglstro Gerat Fis. 01y CNM: 104232.2,0073753.08

.08. com -1 CACHETA, RG 5165212-SSP/SC, CPF)
003.895.929-19; nascida em 29.06.1954, brasileira, empresaria, residentes ¢ domiciliados
na ra 1950. n. 505, ap. !m, centro, wﬁcmm-- .
PROTOCOLO: N° 327.119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$108,82.-

FRI: R$24,73 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB,'Peritos e Assisténcig/7 até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de £ybto -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagiio: GXP68579-POF2- -

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

R-4-73.753, 08 de novembro de 2023.-

sob n°s 20238230660 e 20237312492 . .

Transmitentes: NELSON PEREIRA CACHETA (integralizante) ¢ VERA LUCIA
FACHINELLI CACHETA (anuente), qualificados na AV.3.-

Adquirente: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, sociedade empreséria
limitada, CNPJ n® 50.074.443/0001-03, com sede na rua 1950, n. 605, ap. 1002, centro
Balnedrio Camborii-SC.- :
Valor: R$132.020,00.-

ITBI pago em 27.09.2023, sobre R$2.500.000,00, no valor de R$50.000,00 conforme
Certiddo de Quitagio de ITBI expedida pela municipalidade em 28.09.2023 -

Hash " 'CNIB: 1310f358¢b1b5402dac0abb12c5021b26ad95491 e
34¢650900ac0as 74be6e385590b608 368 fedfcbe.-

"A DOI seré emitida no prazo regulamentar”.-

PROTOCOLO: N° 327,119 de 11/10/2023. Emolumentos: R$1,937,00,-

FRJ: R$440,28 (Destina¢do do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e AssistépCid - até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda to - |-
26,73%; TISC - 19,55%).- : '

Selo de fiscalizagio: GXP68580-NOFO.-

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto

L]

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Valide este documento clicando no link a seguir: htlps:fiassinador—web.onr.org.brfdocsmeFﬁ-ZNSWC-UWGFH-RTFVZ

s J 3o

U

-
=

Validade: 30 dias ) {:

Solicite sua certiddo eleronicamente em www, registrodeimoveis.org. br !
Decumento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70) afé,l
(] .

Pagina 2 de 3 - 16/03/2026 &s 14:13:40
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, cenuro, Balneario Camboriti-SC - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimentof@cartoriobe.com. br
Site: Iribe.com.br

Continuacio da certiddo da matricula 73.753.

Balneario Camboriti/SC, 16 de margo de 2026

Raysa Pinto Pedroso — Escrevente

Emolumentos: RS 27,56
Valor do FRJ: RS 6,26
ISS: R$ 069
Total: R$ 34,51

Poder Judicidrio
Estado de Santa Cataring
Selo Digital de Fiscalizaglio
Normal
HTZ27574-8Q1H

Confira o8 dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo
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Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eleronicamenie em www.regisirodeimoveis.arg. br
Documento assinado digitalmente por RAYSA PINTO PEDROSO (014.495.120-70)
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De: Abner S. - SECC - DCNTR
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitag6es - A/C Eder A.

Data: 19/03/2026 as 08:49:51

Prezado Eder,
Segue para conhecimento do despacho anterior.
Att,

Abner Augusto Steffen
Diretor de Contratos - Compras

Matricula 58049
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De: Eder A. - SECC - DPL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 19/03/2026 as 11:23:03

Prezados, bom dia
Favor anexar a declaragao formal de inexisténcia de imdveis publicos vagos que atendam a demanda, bem como a

termo de vistoria do imével.
ApOs sanadas as pendéncias sera dada continuidade no processo de locagao.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

1Doc: 165/217



v & 4 PREFEITURA
Py,

275 BALNEARIO
=25 CAMBORIU

Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 7- 070/2026

De: Joao S. - SEARP
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e LicitacBes

Data: 19/03/2026 as 17:03:11

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC - DCNTR, SECC - ASSJ, SECC

Processo de locacdo Casa dos Conselhos

Prezados,
Segue conforme solicitado.

At.te,

Joao Vitor Oltramari Silva
Analista Administrativo Il

Anexos:
DECLARACAO_DE_INEXISTENCIA _DE_IMOVEL.pdf
TERMO_DE_VISTORIA.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/741D-BC76-B6A1-D6EO e informe o c6digo 741D-BC76-B6A1-D6EO

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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o
ESTADO DE SANTA CATARINA “ u

: PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELAGOES INSTITUCIONAIS Municipal A MBORID

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Objeto: Locacao para funcionamento da Casa dos Conselhos

Locador: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ/CPF: 50.074.443/0001-03

Periodo: 12 doze meses.

Respaldo legal: Art. 74, V da Lei 14133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00

Anexos: Carta Proposta para locagdo imobilidria, Certiddo Negativa de DéEbitos Municipais,
Certidao Negativa de Débitos Estaduais, Certiddo Negativa de Débitos Federais, Inteiro Teor da
Matricula, Contrato Social do locador, avaliagdes imobiliarias, carta proposta, avaliacdao
COMUNVAL, certidao negativa de débitos trabalhistas, certiddo negativa correcional, certidao
negativa de licitantes inidoneos, CNPJ e autenticacdo JUCESC.

Para os fins do disposto no artigo 74, § 5°, 11, da Lei n. 14.133/2021 e suas alteragdes, certificamos a
inexisténcia de imoveis publicos vagos que atendam a demanda supracitada.

Balneario Camboriu, 19 de margo de 2026.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/741D-BC76-B6A1-D6EO e informe o cédigo 741D-BC76-B6A1-D6EO

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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ESTADO DE SANTA CATARINA , a B PREFEITURA
PREFEITURA DE BALNEARIO CAMBORIU = -
>™d BALNEARIO

SECRETARIA DE ARTICULACAO GOVERNAMENTAL s, :
CASA DOS CONSELHOS c%ﬁ%‘éﬂ_?gs =~ CAMBORIU

D BALMEARID CAMBORK)

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL.
Introducgao

Trata-se de imdvel de ocupagao mista, com utilizacdo concomitante para fins comerciais e
residenciais. Para fins do presente relatério de vistoria predial, a analise técnica foi restrita
exclusivamente a area destinada ao uso comercial, ndo sendo objeto de avaliagao as
dependéncias de uso residencial. A delimitacdo da area vistoriada compreende os
ambientes vinculados a atividade comercial, incluindo areas de atendimento, circulagao,
apoio e instalagdes correlatas, conforme acesso disponibilizado no momento da inspecao.
Ressalta-se que as condigdes das areas residenciais ndo foram verificadas, n&o integrando,
portanto, o escopo deste relatorio. O presente relatério de vistoria predial possui carater
meramente descritivo e observacional, sendo elaborado por profissional cuja formagéo néo
se enquadra nas areas de engenharia, arquitetura ou correlatas a construgao civil. A analise
realizada fundamenta-se em critérios visuais e perceptivos,ndo se configurando, portanto,
como laudo técnico de engenharia ou pericia estrutural. Desta forma, ndo foram realizados
ensaios técnicos, medicbes especializadas ou avaliacbes estruturais aprofundadas,
limitando-se o presente relatério a verificacdo aparente das condicdes do imovel no
momento da vistoria.

Do Objeto da vistoria

Imével localizado na rua 1822 -1510 - area comercial (exclusivamente) - cito CASA DOS
CONSELHOS.

Da vistoria, relato
Descrigdo da area vistoriada PAVIMENTO TERREO E 1° ANDAR (USO COMERCIAL)

O pavimento térreo apresenta configuragao flexivel, com espagos atualmente divididos por
meio de divisérias internas, alocadas conforme as necessidades operacionais.

A distribuigao atual contempla:

Sala utilizada pelo SIME, com possibilidade de duas saidas; acesso a escada interna que
interliga ao 1° andar; entrada independente para o pavimento superior, realizada por porta
externa com acesso por escadaria.

Ainda no térreo: 05 salas destinadas a Casa dos Conselhos, sendo:

01 sala adaptada como cozinha, com ponto de entrada de agua;

01 banheiro adaptado para PCD, sendo o unico sanitario no pavimento, em razao da
limitacdo de espaco;

01 pia externa ao banheiro;

01 ponto adicional de agua (torneira de saida baixa);

01 depdsito separado;

Destaca-se ainda na casa dos conselhos (espaco): Uma das salas possui porta tipo sqggpna,lss,

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/741D-BC76-B6A1-D6EO e informe o c6digo 741D-BC76-B6A1-D6EO

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH



com acesso ao estacionamento do prédio (area reservada), atualmente sem
utilizacao/abertura;

Tem uma mini sala onde encontra-se a direcdo das relagdes comunitarias, e a junta
comercial do estado de santa catarina - um espago com 3 mesas que € usado somente com
agendamento.

O estacionamento possui capacidade aproximada de 13 vagas.
O 1° andar possui metragem equivalente ao pavimento térreo e apresenta a seguinte
configuragéo:

01 sala ocupada pela AMPE, destinada a atendimentos, com banheiro individual;

01 auditério reformado pela Ampe que comporta de 30 a 50 pessoas

03 salas adicionais;

01 copa/mini cozinha;

02 banheiros coletivos (masculino e feminino), cada um com 03 cabines;

Observacboes complementares:Ha possibilidade de instalagdo de chuveiros nos banheiros
existentes; pavimento conta com janelas em praticamente todos os ambientes, permitindo
ventilacdo e iluminagao natural; existe saida de emergéncia no pavimento, com escada que
direciona ao estacionamento vinculado a area residencial,

Instalacoes e Condigoes Gerais

A rede elétrica da area comercial, de forma geral, suporta as atividades atualmente
desenvolvidas, porém recomenda-se revisdao técnica; instalacbes elétricas e de rede
adicionais ndo foram executadas pelo locatario; eventuais alteragcdes estruturais ou de
infraestrutura deverao ser previamente avaliadas, cabendo ao locatario a adequacao
conforme necessidade de uso; imovel apresenta condicdes estruturais aparentes
compativeis com as atividades exercidas, ndo sendo de responsabilidade do locador
adaptacgdes internas ou modificagdes decorrentes do uso especifico;

Acessibilidade e Pontos de Atencao

O acesso ao 1° andar, no que se refere a entrada externa, nao atende integralmente as
normativas de acessibilidade, especialmente quanto a largura adequada para cadeirantes;
escada de acesso ao pavimento superior pode ser objeto de avaliagao futura quanto a
viabilidade de adaptagcdo para rampa ou outro meio acessivel; as instalagoes elétricas nao
originais (adicionais) e eventuais adequacgdes necessarias devem ser objeto de revisao
técnica especifica, por profissional habilitado, antes de qualquer ampliacdo de uso ou
alteragao estrutural. Imagens - anexo.

Balneario Camboriu , 19 de margo de 2026

Tais Renata André - Diretora da Casa dos Conselhos

Eliziane Cordeiro da Silva - Assessora de Suporte dos Conselhos.
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ESTADO DE SANTA CATARINA “ u

PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELAGOES INSTITUCIONAIS Municipal A MBARID

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Objeto: Locacao para funcionamento da Casa dos Conselhos

Locador: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ/CPF: 50.074.443/0001-03

Periodo: 12 doze meses.

Respaldo legal: Art. 74, V da Lei 14133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00

Anexos: Carta Proposta para locagdo imobilidria, Certiddo Negativa de DéEbitos Municipais,
Certidao Negativa de Débitos Estaduais, Certiddo Negativa de Débitos Federais, Inteiro Teor da
Matricula, Contrato Social do locador, avaliagdes imobiliarias, carta proposta, avaliacdao
COMUNVAL, certidao negativa de débitos trabalhistas, certiddo negativa correcional, certidao

negativa de licitantes inidoneos, CNPJ e autenticacdo JUCESC.

Para os fins do disposto no artigo 74, § 5°, 11, da Lei n. 14.133/2021 e suas alteragdes, certificamos a

inexisténcia de imoveis publicos vagos que atendam a demanda supracitada.

Balneario Camboriu, 19 de margo de 2026.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07
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RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL.
Introducgao

Trata-se de imdvel de ocupagao mista, com utilizacdo concomitante para fins comerciais e
residenciais. Para fins do presente relatério de vistoria predial, a analise técnica foi restrita
exclusivamente a area destinada ao uso comercial, ndo sendo objeto de avaliagao as
dependéncias de uso residencial. A delimitacdo da area vistoriada compreende os
ambientes vinculados a atividade comercial, incluindo areas de atendimento, circulagao,
apoio e instalagdes correlatas, conforme acesso disponibilizado no momento da inspecao.
Ressalta-se que as condigdes das areas residenciais ndo foram verificadas, n&o integrando,
portanto, o escopo deste relatorio. O presente relatério de vistoria predial possui carater
meramente descritivo e observacional, sendo elaborado por profissional cuja formagéo néo
se enquadra nas areas de engenharia, arquitetura ou correlatas a construgao civil. A analise
realizada fundamenta-se em critérios visuais e perceptivos,ndo se configurando, portanto,
como laudo técnico de engenharia ou pericia estrutural. Desta forma, ndo foram realizados
ensaios técnicos, medicbes especializadas ou avaliacbes estruturais aprofundadas,
limitando-se o presente relatério a verificacdo aparente das condicdes do imovel no
momento da vistoria.

Do Objeto da vistoria

Imével localizado na rua 1822 -1510 - area comercial (exclusivamente) - cito CASA DOS
CONSELHOS.

Da vistoria, relato
Descrigdo da area vistoriada PAVIMENTO TERREO E 1° ANDAR (USO COMERCIAL)

O pavimento térreo apresenta configuragao flexivel, com espagos atualmente divididos por
meio de divisérias internas, alocadas conforme as necessidades operacionais.

A distribuigao atual contempla:

Sala utilizada pelo SIME, com possibilidade de duas saidas; acesso a escada interna que
interliga ao 1° andar; entrada independente para o pavimento superior, realizada por porta
externa com acesso por escadaria.

Ainda no térreo: 05 salas destinadas a Casa dos Conselhos, sendo:

01 sala adaptada como cozinha, com ponto de entrada de agua;

01 banheiro adaptado para PCD, sendo o unico sanitario no pavimento, em razao da
limitacdo de espaco;

01 pia externa ao banheiro;

01 ponto adicional de agua (torneira de saida baixa);

01 depdsito separado;

Destaca-se ainda ng £asa.dosconselnas. (Gspace):Hmadas.salasnossuhBaita tire SAERNa, 17a2:7



com acesso ao estacionamento do prédio (area reservada), atualmente sem
utilizacao/abertura;

Tem uma mini sala onde encontra-se a direcdo das relagdes comunitarias, e a junta
comercial do estado de santa catarina - um espago com 3 mesas que € usado somente com
agendamento.

O estacionamento possui capacidade aproximada de 13 vagas.
O 1° andar possui metragem equivalente ao pavimento térreo e apresenta a seguinte
configuragéo:

01 sala ocupada pela AMPE, destinada a atendimentos, com banheiro individual;

01 auditério reformado pela Ampe que comporta de 30 a 50 pessoas

03 salas adicionais;

01 copa/mini cozinha;

02 banheiros coletivos (masculino e feminino), cada um com 03 cabines;

Observacboes complementares:Ha possibilidade de instalagdo de chuveiros nos banheiros
existentes; pavimento conta com janelas em praticamente todos os ambientes, permitindo
ventilacdo e iluminagao natural; existe saida de emergéncia no pavimento, com escada que
direciona ao estacionamento vinculado a area residencial,

Instalacoes e Condigoes Gerais

A rede elétrica da area comercial, de forma geral, suporta as atividades atualmente
desenvolvidas, porém recomenda-se revisao técnica; instalacbes elétricas e de rede
adicionais ndo foram executadas pelo locatario; eventuais alteragcdes estruturais ou de
infraestrutura deverao ser previamente avaliadas, cabendo ao locatario a adequacao
conforme necessidade de uso; imovel apresenta condicdes estruturais aparentes
compativeis com as atividades exercidas, ndo sendo de responsabilidade do locador
adaptacgdes internas ou modificagdes decorrentes do uso especifico;

Acessibilidade e Pontos de Atencao

O acesso ao 1° andar, no que se refere a entrada externa, nao atende integralmente as
normativas de acessibilidade, especialmente quanto a largura adequada para cadeirantes;
escada de acesso ao pavimento superior pode ser objeto de avaliagao futura quanto a
viabilidade de adaptagcdo para rampa ou outro meio acessivel; as instalagoes elétricas nao
originais (adicionais) e eventuais adequacgdes necessarias devem ser objeto de revisao
técnica especifica, por profissional habilitado, antes de qualquer ampliacdo de uso ou
alteragao estrutural. Imagens - anexo.

Balneario Camboriu , 19 de margo de 2026

Tais Renata André - Diretora da Casa dos Conselhos

Eliziane Cordeiro da Silva - Assessora de Suporte dos Conselhos.
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De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitacdes

Data: 20/03/2026 as 08:51:50

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:

certidao_50074443000103.pdf
ConsultaConsolidada_50074443000103_20_3_2026.pdf
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: CACHETA ADM NI STRADORA DE BENS LTDA (MATRI Z E FILIAIS)

CNPJ: 50.074.443/0001-03

Certiddo n°: 17509069/ 2026

Expedi ¢do: 20/03/2026, as 08:49: 20

Val i dade: 16/09/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢ao.

Certifica-se que CACHETA ADM NI STRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 50.074.443/0001-03, NAO CONSTA conp
i nadi npl ente no Banco Naci onal de Devedores Trabal hi stas.
Certidédo emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consol i dacéao
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/ 2011 e
13.467/ 2017, e no Ato 01/2022 da C&T, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidao sdao de responsabilidade dos
Tri bunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidédo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus. br).

Certidado emtida gratuitanente

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
enol unmentos ou a recol hi nrent os determ nados em | ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
di sposi ¢cao | egal, contiver forca executiva.

Davi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razao de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: certidao_50074443000103.pdf (1/1) 187/217



TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatério tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas el etronicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgo gestor de cada cadastro consultado. A informac3o relativa a razao social
da Pessoa Juridica é extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consultarealizada em: 20/03/2026 08:05:27

| nfor macdes da Pessoa Juridica:
Razéo Social: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA
CNPJ: 50.074.443/0001-03

Resultados da Consulta Eletr dnica:
Org&o Gestor: TCU

Cadastro: Licitantes | nidoneos
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Orgdo Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenacdes Civeispor Ato de I mprobidade Administrativa
elnelegibilidade

Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Orgao Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: Cadastro Nacional de Empresas | nidoneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Orgdo Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certidéo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simplificacdo e racionalizacéo
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lel n® 12.965, de 23 de abril de 2014, Lel n° 13.460, de 26
de junho de 2017, Lel n° 13.726, de 8 de outubro de 2018, Decreto n° 8.638 de 15, de janeiro de 2016.
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De: Eder A. - SECC - DPL

Para: SECC - ASSJ - Assessoria Juridica - A/C LISANE O.

Data: 20/03/2026 as 09:44:36

Bom dia Dra. Lisane,
Segue processo para emissao de parecer juridico.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:

2_MINUTA_LOCACAO_LEI_NOVA.doc
EDITAL_INX_019_2026.doc
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De: LISANE O. - SECC - ASSJ
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 24/03/2026 as 17:37:17

Boa tarde
Segue o parecer juridico.
At.te

Lisane Dadam Tortato de Oliveira
Assessora Juridica

1Doc: 190/217



De: LISANE O. - SECC - ASSJ
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 25/03/2026 as 11:49:25

PARECER JURIDICO

Inexigibilidade de Licitagao n° 019/2026-PMBC
Processo Administrativo n.° 070/2026

Assunto: locacido do imével localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a Marginal Leste - Casa dos
Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses.

Fundamentacao Legal: Art. 74, inc. V da Lei 14.133/2021
Locador: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
1. Relatério

Trata-se de instauragao do processo administrativo[1] com vistas a Inexigibilidade Licitatéria n° 019/2026,
para locacao de imével, pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo em vista a necessidade e a
justificativa apresentada no Documento de Formalizacado de Demanda.

De acordo a justificativa:

“O contrato anterior encerrou no dia 1° de outubro de 2025 ndo havendo aditivo para sua continuidade,
motivo pelo qual é necessario novo processo licitatério. A Casa dos Conselhos ndo tem espaco fisico
proprio e ndo ha qualquer imével publico disponivel que comporte a estrutura hoje existente. Além
disso, pelas avaliagcbes mercadoldgicas realizadas, ndo se observa qualquer valor acima do praticado.
A estrutura em questao é locada pela administragdo publica desde 2008 para o fim aqui exposto,
tendo caracteristicas indispensaveis para a execug¢ao dos servigos e localizagdo ja conhecida por
todos que frequentam os Conselhos Municipais. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo é
amparada no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que autoriza contratagcao por inexigibilidade de
licitacdo desde que as caracteristicas da instalagdo e sua localizagdo tornem necessaria sua escolha,
respeitando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.”

Trata-se de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, com base no artigo 74, V, da Lei
14.133/2021, que diz:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicao ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.”

2. Andlise e aprovacao por Assessoria Juridica da Secretaria de Compras

Em observancia ao disposto no art. 72, Ill, da Lei n® 14.133/2021, os autos foram remetidos a esta
Assessoria Juridica da Secretaria de Compras para parecer:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de inexigibilidade e de dispensa
de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos
exigidos;

Inicialmente é oportuno ressaltar que a analise em comento cingir-se-a estritamente aos aspectos

1Doc: 191/217



juridico-legais do pedido, vez que as questdes técnicas, contabeis e financeiras fogem a competéncia
desta Assessoria Juridica.

Em cumprimento, portanto, a determinagao legal, passa-se a analise da questao trazida nestes autos.

3. Da Inexigibilidade de Licitacdo

O art. 2°, lll da nova Lei de Licitagcao de n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, prevé a incidéncia da
referida lei para os casos de locagao. Em regra, as obras, servigos, compras € alienagoes, da
Administragao Publica submetem-se a obrigatoriedade de realizagcao do procedimento licitatério, nos
termos da Constituicao Federal, artigo 37, inciso XXI[2],

A excecédo consiste na contratacdo direta por dispensa de licitacdo, prevista no art. 75, e por
inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, ambos da Lei n.° 14.133/21.

O Art. 51 da Lei 14.133/2021, previu que os casos de locagao de imdveis devera ser precedida de
licitacdo e avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes e do
prazo de amortizacao dos investimentos necessarios, vejamos:

“Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de iméveis devera
ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
adaptacbes e do prazo de amortizagcao dos investimentos necessarios.”

A realizacao do processo de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, fundamentado na Lei
n.° 14.133/2021, precisa guardar observancia ao artigo 72, que assim dispde:

“Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagéo,
devera ser instruido com os sequintes documentos:

I - documento de formalizagcdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, anélise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos
exigidos;

IV - demonstra¢édo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o compromisso a
ser assumido;

V - comprovacgéo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VIl - justificativa de prego;
VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo tnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera
ser divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico oficial”.

Ainda, no caso em tela, conforme art. 74:

“§ 6° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
sequintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacéao, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagcao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”

Verifica-se entdo que esses sao os requisitos para a contratacdo por meio de inexigibilidade de
licitacao:

1. a) Avaliagédo do bem;
2. b) Certificagédo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam o objeto;
3. c) Justificativa que demonstre a singularidade do imével.

[T 1]

Em relagao ao item “a”, verifica-se que foi elaborado Laudo de Avaliagdo, bem como a avaliagao pela
COMUNVAL, através da Ata n.° 08/2026 da Reunido da Comunval.

Em relagdo ao item “b”, verifica-se que emitida Declaragao de inexisténcia de imovel Publico que
atenda aos critérios e necessidades da Secretaria.

“0

Em relagao ao item “c”, verifica-se que foi juntada a justificativa junto ao Termo de Referéncia.

Com efeito, a situagao posta contempla hipétese de inexigibilidade de licitagao, nos termos dos artigos
74, inciso V, § 5° da Lei Federal n°® 14.133/21, desde que o prego apresentado seja o indicado através
da Ata da Comunval.

Neste sentido o caso em tela permite a inexigibilidade de licitagdo, nos moldes do que aqui foi
exposto, tendo por certo que o gestor faz uso de seu poder discricionario, analisando a conveniéncia e
oportunidade do ato.

4. Aplicacao da Lei 8.245/1991

Quando ao prazo para locagéo, verificamos que a Lei Federal n°® 14.133/2021 permitiu a aplicagéo de
Art. 112.:

“Os prazos contratuais previstos nesta Lei ndo excluem nem revogam oS prazos contratuais previstos
em lei especial”.

Mesmo aplicando a Lei 14.133/2021, surge da constatagao de que alguns contratos firmados pela
Administragao Publica sdo, predominantemente, regidos pelo Direito Privado. Entretanto, mesmo
nessas contratacdes, o particular deve se sujeitar a algumas normas de direito publico, ainda que
aplicadas com algum temperamento, quer dizer, de modo parcial, o que vem sendo confirmado pelo
art. 112 da Lei 14.133/2021.

No presente caso, existe a Lei 8.245 de 1991, conhecida como Lei do Inquilinato, que no ambito da
Administragao Publica Federal sua aplicagao é firmada na Orientagao Normativa AGU n. 6, de 01° de
abril de 2009, in verbis:

“A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE 1991, NAO ESTANDO
SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART. 57, DA
LEI N° 8.666, DE 1993. Neste sentido, é possivel a aplicagéo da Lei 8.245/1991, em conformidade
com a lei Federal n° 14.133/2021".

No que diz respeito aos valores a serem despendidos pela Administracéo, percebe-se, a partir da
analise da documentagao constante dos autos, que o valor da locagao € de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), havendo disponibilidade orgamentaria suficiente para aquisigao dos produtos e servigos,
conforme Parecer Orgamentario, Solicitacdbes de Compras/Contratagdo. Valores dentro dos
parametros de mercado, conforme avaliagdes anexas.

Por fim, restou verificada a regularidade do Locatario, conforme Alteracdo Contratual, Certidées
Negativas Federal, Estadual, Municipal, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, FGTS, bem como
a Declaracao de Inexisténcia de Fato Superveniente, Declaracdo que cumpre o disposto no inc. XXXII|
do art. 7° da CF, bem como Declaracdo de Nao Parentesco.
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Em assim sendo, asseverada a impossibilidade de competigao e justificados o preco e as razdes de
escolha do fornecedor, esvazia-se, por consequéncia, a necessidade do processo licitatorio.

E de se apontar que a Lei n.° 14.133/21 priorizou a divulgacdo das contratacdes por meio do Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), além de o paragrafo unico do artigo 72 do supracitado
diploma normativo exigir que o ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢cao do publico em sitio eletrénico oficial.

Diante desse cenario, RECOMENDO que o ato de contratagao direta seja publicado no DOM, no site do
Municipio e em Jornal de Circulagéo.

Diante do exposto, a contratacao direta revela-se o unico meio de satisfazer as necessidades da
Administragao e, restritamente aos aspectos juridico-formais, esta Assessoria Juridica da Secretaria
de Compras, opina pela APROVAGAO com recomendagio.

5. Clausulas obrigatérias nos contratos administrativos

Os contratos administrativos devem prever, de forma obrigatéria, todas as clausulas elencadas no art.
89 da Lei n° 14.133/2021, o que nao exclui outras disposi¢des contratuais que se fizerem necessarias.

“Art. 89. Os contratos de que trata esta Lei reqular-se-ao pelas suas clausulas e pelos preceitos de
direito publico, e a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e
as disposigcées de direito privado.

» 1° Todo contrato devera mencionar os nomes das partes e 0s de seus representantes, a
finalidade, o ato que autorizou sua lavratura, o nimero do processo da licitagdo ou da
contratacéo direta e a sujeicdo dos contratantes as normas desta Lei e as clausulas contratuais.

» 2° Os contratos deverao estabelecer com clareza e precisdo as condi¢cdes para sua execugao,
expressas em clausulas que definam os direitos, as obrigagcbes e as responsabilidades das
partes, em conformidade com os termos do edital de licitagdo e 0s da proposta vencedora ou
com os termos do ato que autorizou a contratacdo direta e os da respectiva proposta”.

O art. 92 definiu as clausulas que devem conter nos contratos firmados com a administragcao publica,
vejamos:

“Art. 92. S40 necessarias em todo contrato clausulas que estabelegam:
| - 0 objeto e seus elementos caracteristicos; CLAUSULA PRIMEIRA

Il - a vinculagao ao edital de licitagdo e a proposta do licitante vencedor ou ao ato que tiver autorizado
a contratacao direta e a respectiva proposta;

Il - a legislagdo aplicavel a execugdo do contrato, inclusive quanto aos casos omissos; CLAUSULA
DECIMA SETIMA

IV - o regime de execugdo ou a forma de fornecimento; CLAUSULA SEGUNDA

V - 0 prego e as condi¢cdes de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do reajustamento
de precos e os critérios de atualizacdo monetaria entre a data do adimplemento das obrigacdes e a do
efetivo pagamento; CLAUSULA SEXTA e SETIMA

VI - os critérios e a periodicidade da medicao, quando for o caso, e o prazo para liquidagao e para
pagamento; NAO SE APLICA

VII - os prazos de inicio das etapas de execugao, conclusdo, entrega, observacao e recebimento
definitivo, quando for o caso; CLAUSULA OITAVA

VIII - o crédito pelo qual correra a despesa, com a indicagao da classificagédo funcional programatica e
da categoria econdmica; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

IX - a matriz de risco, quando for o caso; NAO SE APLICA
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X - 0 prazo para resposta ao pedido de repactuacao de precos, quando for o caso; NAO SE APLICA

Xl - 0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econédmico-financeiro, quando
for o caso; NAO SE APLICA

XII - as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugao, quando exigidas, inclusive as que
forem oferecidas pelo contratado no caso de antecipagao de valores a titulo de pagamento; NAO SE
APLICA

XIII - o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos estabelecidos nesta Lei e
nas normas técnicas aplicaveis, e as condigdes de manutencgao e assisténcia técnica, quando for o
caso; NAO SE APLICA

XIV - os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e os valores das multas e
suas bases de calculo; CLAUSULA TERCEIRA E QUARTA E DECIMA QUARTA

XV - as condi¢des de importacdo e a data e a taxa de cambio para conversdo, quando for o caso; NAO
SE APLICA

XVI - a obrigagédo do contratado de manter, durante toda a execuc&o do contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitagdo na licitagéo, ou
para a qualificacdo, na contratacdo direta; CLAUSULA TERCEIRA

XVII - a obrigagao de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem
como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
Social e para aprendiz; NAO SE APLICA

XVIII - o modelo de gestao do contrato, observados os requisitos definidos em regulamento;
XIX - os casos de extingdo. CLAUSULA DECIMA QUINTA
6. Conclusao:

Diante do exposto, apds analise do caso em tela, sob o prisma eminentemente juridico/formal,
manifestando-se esta Assessoria Juridica da Secretaria de Compras, resguardando o poder
discricionario do gestor publico quanto a oportunidade e conveniéncia da pratica do ato administrativo,
pela APROVAGAO com recomendagdes.

Este é o entendimento.
A consideracdo superior.
Balneario Camboriu-SC, 24 de marco de 2026.

[1] Ressalte-se que a presente andlise se dara estritamente sob a 6tica da legalidade do conteudo da dispensa de licitagdo, contrato e
respectivos anexos, ndo cabendo a esta Assessoria Juridica qualquer manifestagao quanto a viabilidade dos estudos técnicos que embasam o
presente projeto, até mesmo porque lhe falta competéncia para tanto. De todo modo, n&o custa advertir ao Administrador Publico que o sucesso
de todo empreendimento esta condicionado a viabilidade e a confiabilidade dos estudos técnicos que a embasaram.

[2] Art. 37. A administragéo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Uni&o, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte: (omissis) XXI -
ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos, compras e alienacdes seréo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as
condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificagéo técnica e econdmica, indispensaveis a
garantia do cumprimento das obrigacdes.

Lisane Dadam Tortato de Oliveira
Assessora Juridica
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 12- 070/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SEARP - Secretaria de Articulacédo Politica e Relag@es Institucionais - A/C Omar T.

Data: 25/03/2026 as 12:39:05

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC - DCNTR, SECC - ASSJ, SECC

Processo de locacdo Casa dos Conselhos

Prezado Secretario,

Segue termo IL 019/2026 para assinatura digital e posterior publicagao.
Solicito,ainda, a assinatura no despacho 07.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
EDITAL_INX_019_2026.pdf
Razao_da_Escolha_IL.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/3A29-98EF-C782-B6AA e informe o cédigo 3A29-98EF-C782-B6AA

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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e PREFEITURA ESTADO DE SANTA CATARINA

~= BALNEARIO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
=25 CAMBORIU SECRETARIA DE COMPRAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locacdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esguina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos. DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orcamentario, avaliagdes
imobilidrias, certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

Consideragoes:

a) A Secretaria Municipal de
Articulacgo Politica e Relagdes Institucionais motiva esta inexigéncia de licitagdo locacéo
do iméve localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a Margina Leste - Casa dos
Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme documentos anexo.

b) Oimovel aser dugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1° Registro de Iméveis
de Balne&io Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial, elétrica,
hidraulica e sanitéria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos,
aém de cumprir com todos os requisitos de seguranca. Ademais, destaca-se que a
localizacdo cumpre papel estratégico, por ser em area de fécil acesso por todos os
frequentadores dos Conselhos Municipais.

c) A Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa forma,
destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos
colabores e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que
|4 se relnem.

d) Com base na legislagdo acima especificada, fica aprovado o referido procedimento, faltando
0 devido conhecimento e ratificagcdo da autoridade superior.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulagéo Politica e Relagdes Institucionais

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/3A29-98EF-C782-B6AA e informe o c6digo 3A29-98EF-C782-B6AA

Assinado por 1 pessoa: OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipal e AMBORIU

RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locagdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esquina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Para fins do disposto no art. 72, inciso VI, da Lel Federal n° 14.133/2021, justifica-se a escolha da
empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA tendo em vista tratar-se de locacéo
de im6vel com caracteristicas especificas de localizagdo e estrutura, essenciais ao atendimento da
necessidade administrativa.

O imével objeto da contratacdo encontra-se registrado sob matricula n® 73.753 no 1° Registro de
Imoveis de Balnedrio Camborit/SC, possuindo area de aproximadamente 686 m2, com estrutura
predial, elétrica, hidraulica e sanit&ria adequadas ao funcionamento da Casa dos Conselhos,
atendendo integralmente as exigéncias operacionais da Administracdo Pablica.

Destaca-se que alocalizacdo do imével é estratégica, situada em érea de fécil acesso, favorecendo o
deslocamento dos membros dos Conselhos Municipais e da populagcdo em geral, o que € essencial
para garantir a participagao social e o pleno funcionamento das atividades institucionais. Ademais, a
Casa dos Conselhos ja se encontra instalada no referido endereco desde o ano de 2008,
circunstancia que evidencia a adequacdo do espago as necessidades administrativas, evitando custos
adicionais com mudanca, adaptacdo de nova estrutura ou eventual interrupgcdo dos servicos publicos
prestados.

A natureza da contratacdo, consistente na locacdo de imovel, pressupde a escolha de bem que
atenda simultaneamente aos requisitos de localizacdo, dimensdo, infraestrutura e funcionalidade,
ndo sendo viavel a substituicdo por outro imével sem prejuizo a continuidade e eficiéncia do servico
publico.

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07
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Dessa forma o imoével selecionado apresenta condicdes Unicas que atendem plenamente ao interesse
publico, justificando a contratacdo direta.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais
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=75 CAMBORIU SECRETARIA DE COMPRAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locacdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esguina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos. DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orcamentario, avaliagdes
imobilidrias, certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

Consideragoes:

a) A Secretaria Municipal de
Articulacgo Politica e Relagdes Institucionais motiva esta inexigéncia de licitagdo locacéo
do iméve localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a Margina Leste - Casa dos
Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme documentos anexo.

b) Oimovel aser dugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1° Registro de Iméveis
de Balne&io Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial, elétrica,
hidraulica e sanitéria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos,
aém de cumprir com todos os requisitos de seguranca. Ademais, destaca-se que a
localizacdo cumpre papel estratégico, por ser em area de fécil acesso por todos os
frequentadores dos Conselhos Municipais.

c) A Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naguele local desde 2008, dessa forma,
destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos
colabores e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que
|4 se relnem.

d) Com base na legislagdo acima especificada, fica aprovado o referido procedimento, faltando
0 devido conhecimento e ratificagcdo da autoridade superior.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulagéo Politica e Relagdes Institucionais

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
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ESTADO DE SANTA CATARINA S RErriTURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO

SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipal  cAMBORIU

RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locagdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esquina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Para fins do disposto no art. 72, inciso VI, da Lel Federal n°® 14.133/2021, justifica-se a escolha da
empresa CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA tendo em vista tratar-se de locacéo
de imével com caracteristicas especificas de localizagdo e estrutura, essenciais ao atendimento da
necessidade administrativa.

O imével objeto da contratacdo encontra-se registrado sob matricula n® 73.753 no 1° Registro de
Imoveis de Balnedrio Camborit/SC, possuindo area de aproximadamente 686 m2, com estrutura
predial, elétrica, hidraulica e sanit&ria adequadas ao funcionamento da Casa dos Conselhos,
atendendo integralmente as exigéncias operacionais da Administracdo Pablica.

Destaca-se que alocalizacdo do imével é estratégica, situada em érea de fécil acesso, favorecendo o
deslocamento dos membros dos Conselhos Municipais e da populagdo em geral, o que € essencial
para garantir a participagao social e o pleno funcionamento das atividades institucionais. Ademais, a
Casa dos Conselhos ja se encontra instalada no referido endereco desde o ano de 2008,
circunstancia que evidencia a adequacdo do espaco as necessidades administrativas, evitando custos
adicionais com mudanca, adaptacdo de nova estrutura ou eventual interrupgdo dos servicos publicos
prestados.

A natureza da contratacdo, consistente na locacdo de imével, pressupbe a escolha de bem que
atenda simultaneamente aos requisitos de localizacdo, dimensdo, infraestrutura e funcionalidade,
ndo sendo viavel a substituicdo por outro imével sem prejuizo a continuidade e eficiéncia do servico
publico.

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

0090 prefeituradebe .l

ﬁ Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Razao_da_Escolha_IL.pdf (1/2) 202/217
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ESTADO DE SANTA CATARINA Y
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO

SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipal e AMBORIU

Dessa forma o imoével selecionado apresenta condicdes Unicas que atendem plenamente ao interesse
publico, justificando a contratacdo direta.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH
Secretario de Articulacéo Politica e Relagdes Institucionais

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

090 prefeituraciebe

S 1Doc: 203/217
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v & 4 PREFEITURA

=3 BALNEARIO
=75 CAMBORIU

it

Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 13- 070/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SECC - Secretaria de Compras e Convénios - A/C José N.

Data: 25/03/2026 as 12:43:08

Setores envolvidos:

SEARP, SECC - DPL, SECC - DCNTR, SECC - ASSJ, SECC

Processo de locacdo Casa dos Conselhos

Boa tarde Secretario,
Segue termo para assinatura e ratificagao.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
Autorizacao_da_autoridade.pdf
Resumo_INX 019 2026.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/FA71-BD52-FCDC-0785 e informe o cédigo FA71-BD52-FCDC-0785

Assinado por 1 pessoa: JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO

1Doc: 204/
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ESTADO DE SANTA CATARINA .’

PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E CONVENIOS Municipal e AMBORIU

AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locagdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esquina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Parafins do disposto no art. 72, inciso VIII, daLei n°14.133/2021, e considerando:

e A justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacOes
Institucionais, demonstrando que o imoével esté devidamente registrado sob matricula n® 73.753 no
1° Registro de Imoéveis de Bane&rio Camborit/SC, possuindo &rea de 686 m? e estrutura fisica
adequada (predial, elétrica, hidraulica e sanitaria) para atendimento das atividades da Casa dos
Conselhos;

e Que alocalizacdo do imoével é estratégica, proporcionando facil acesso aos usuarios e membros
dos Conselhos Municipais,

e Que a Casa dos Conselhos j& exerce suas atividades no referido local desde 2008, atendendo
plenamente as necessidades operacionais, estruturais e administrativas,

e A documentacdo constante nos autos, incluindo DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia, avaliacbes imobilidrias, blogueio orcamentario, certidbes negativas e demais
documentos pertinentes, bem como o parecer juridico favoravel.

AUTORIZO a contratagdo por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Art. 74, V, da Le
14.133/2021.

Balneario Cambori, 25 de marco de 2026.

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

000 prefeituradebe 1Doc: 205/ B
Telefone: (47} 32 OO0

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/FA71-BD52-FCDC-0785 e informe o c6digo FA71-BD52-FCDC-0785

Assinado por 1 pessoa: JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO
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~= BALNEARIO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
=25 CAMBORIU SECRETARIA DE COMPRAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locacdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esguina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos. DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orcamentario, avaliagdes
imobilidrias, certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a judtificativa da Secretaria Municipa de Articulacdo Politica e Relagdes
Institucionais de que o imével a ser alugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1°
Registro de Iméveis de Balnedrio Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial,
elétrica, hidraulica e sanitaria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos,
além de cumprir com todos os requisitos de seguranca.

- Considerando que destaca-se que a localizagdo cumpre papel estratégico, por ser em érea de fécil
acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

- Considerando gue a Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa
forma, destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos
colabores e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que la se
renem.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, bem como parecer
juridico da aprovacéo, ratifico o processo de inexigibilidade de licitacéo.

Publique-se.

Balnedrio Camboriu, 25 de marco de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/FA71-BD52-FCDC-0785 e informe o c6digo FA71-BD52-FCDC-0785

Assinado por 1 pessoa: JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO

Balneario Camboril - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07 . )
Rua Dinamarca, 320 - Paco Municipal - CEP 88.338-900 - Fone: (47) 3267.7000  'P°% 2%
1



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagdo: FA71-BD52-FCDC-0785

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO (CPF 054.XXX.XXX-58) em 25/03/2026 12:59:48
GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/FA71-BD52-FCDC-0785
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ESTADO DE SANTA CATARINA S RErriTURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO

SECRETARIA DE COMPRAS E CONVENIOS Municipal ¢ AMBORIU

AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locagdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esquina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Parafins do disposto no art. 72, inciso VIII, daLei n°14.133/2021, e considerando:

e A justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Articulacdo Politica e RelacOes
Institucionais, demonstrando que o imoével esté devidamente registrado sob matricula n® 73.753 no
1° Registro de Imoéveis de Bane&rio Camborit/SC, possuindo &rea de 686 m? e estrutura fisica
adequada (predial, elétrica, hidraulica e sanitaria) para atendimento das atividades da Casa dos
Conselhos;

e Que alocalizacdo do imoével é estratégica, proporcionando facil acesso aos usuarios e membros
dos Conselhos Municipais,

e Que a Casa dos Conselhos j& exerce suas atividades no referido local desde 2008, atendendo
plenamente as necessidades operacionais, estruturais e administrativas,

e A documentacdo constante nos autos, incluindo DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia, avaliacbes imobilidrias, blogueio orcamentario, certidbes negativas e demais
documentos pertinentes, bem como o parecer juridico favoravel.

AUTORIZO a contratagdo por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Art. 74, V, da Le
14.133/2021.

Balneario Cambori, 25 de marco de 2026.

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

090 prefeituraciebe
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=75 CAMBORIU SECRETARIA DE COMPRAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locacdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esguina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos. DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orcamentario, avaliagdes
imobilidrias, certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a judtificativa da Secretaria Municipa de Articulacdo Politica e Relagdes
Institucionais de que o imével a ser alugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1°
Registro de Iméveis de Balnedrio Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial,
elétrica, hidraulica e sanitaria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos,
além de cumprir com todos os requisitos de seguranca.

- Considerando que destaca-se que a localizagdo cumpre papel estratégico, por ser em érea de fécil
acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

- Considerando gue a Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa
forma, destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos
colabores e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que la se
renem.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, bem como parecer
juridico da aprovacéo, ratifico o processo de inexigibilidade de licitacéo.

Publique-se.

Balnedrio Camboriu, 25 de marco de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 - Paco Municipal - CEP 88.338-900 - Fone: (47) 3267.7000
1
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De: Eder A. - SECC - DPL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 26/03/2026 as 10:10:26

Publicagde.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:

1774530412_resumo_inx_0192026_extrato.pdf
Portal_Nacional_de_Contratacoes_Publicas.pdf

Prefeitura_Municipal_de_Balneario_Camboriu_Compras_e_Licitacoes.pdf

1Doc:

210/217
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Didrio Oficial
Municipios de Santa Catarina
Quinta-feira, 26 de marco de 2026 as 10:08, Floriandpolis - SC

PUBLICACAO

N° 8153214: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°
019/2026 - IL - PMBC

Caod. de Registro de Informacao (e-Sfinge)
4123722496398A628C434B22BB88D93102A9FD17

ENTIDADE
Prefeitura municipal de Balneario Camboriu

MUNICIPIO
Balneario Camborit

Clhiry
[=]

https://diariomunicipal.sc.qgov.br/?9=id:8153214

|

CIGA - Consorcio de Inovagéo na Gestédo Publica
Rua Gen. Liberato Bittencourt, n.° 1885 - Sala 102, Canto - CEP 88070-800 - Florian6polis / SC
https://diariomunicipal.sc.gov.br

IEE'E?I Assinado Digitalmente por Consorcio de Inovacdo na Gestdo Publica Municipal - CIGA
1Docx~Ptocesso Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: 1774530412_resumo_inx_0192026_extrato.pdf (1/2) 211/217
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~= BALNEARIO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
=25 CAMBORIU SECRETARIA DE COMPRAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N°019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitacdo de compras com objeto locacdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510
esguina com a Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme
documentos anexo.

Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENSLTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, daLe 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos. DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orcamentario, avaliagdes
imobilidrias, certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a judtificativa da Secretaria Municipa de Articulacdo Politica e Relagdes
Institucionais de que o imével a ser alugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1°
Registro de Iméveis de Balnedrio Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial,
elétrica, hidraulica e sanitaria suficientes para a consecucdo das atividades da Casa dos Conselhos,
além de cumprir com todos os requisitos de seguranca.

- Considerando que destaca-se que a localizagdo cumpre papel estratégico, por ser em érea de fécil
acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

- Considerando gue a Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa
forma, destaca-se que o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos
colabores e suas demandas. Vindo a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que la se
renem.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, bem como parecer
juridico da aprovacéo, ratifico o processo de inexigibilidade de licitacéo.

Publique-se.

Balnedrio Camboriu, 25 de marco de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/FA71-BD52-FCDC-0785 e informe o c6digo FA71-BD52-FCDC-0785

Assinado por 1 pessoa: JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO

Balnedario Camborlu Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
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A > Editais

Ato gue autoriza a Contratacao Direta n°
019/2026 - IL/2026

Ultima atualizagéo 26,/03/2026

Local: Balneario Camboriu/SC  Orgao: MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

= 'A Portal Nacional de Contratacdes Publicas Q

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74,V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao
Fonte orcamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 26/03/2026  Situacao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 83102285000107-1-000154/2026  Fonte: Publica Tecnologia Ltda.

Objeto:

SOLICITACAO DE COMPRAS COM OBJETO LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA 1822 N.* 1510 ESQUINA COM A
MARGINAL LESTE - CASA DOS CONSELHOS PELO PERIODO DE DOZE (12) MESES CONFORME DOCUMENTOS ANEXO.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
R$ 144.000,00 RS 144.000.00
ltens Arquivos Historico
Numero - Descricao Quantidade » Valor unitario estimado »
1 LOCACAO DE IMOVEIS 12 R$ 12.000,00
Exibir: 1-1delitens Pagina:

< Voltar

™ i

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 070/2026 | Anexo: Portal_Nacional_de_Contratacoes_Publicas.pdf (1/2)
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https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/app/editais
https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/

N https./portaldeservicos.gestao.gov.br
o/ 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

Texto destinado a exibicao de informagodes relacionadas a licenga de uso.
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https://portaldeservicos.gestao.gov.br/
tel:08009789001
https://www.iadb.org/pt
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Balneario
Camboriu

e

FREFPRITUEL

PROCESSO N° ~
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO N° 019/2026 - IL - PMBC

DATA DE ATUALIZAGAO
26/03/26

MODALIDADE ]
INEXIGIBILIDADE LICITATORIA

SITUAGAO
Concluido

LOCAL DA LICITAGAO
PMBC

OBJETO
Solicitagdo de compras com objeto locagdo do imoével localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a
Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme documentos anexo.

OBSERVAGOES i
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - TERMO N° 019/2026 - IL - PMBC

Objeto: Solicitagdo de compras com objeto locagéo do imdvel localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a
Marginal Leste - Casa dos Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme documentos anexo.
Contratado: CACHETA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

CNPJ: 50.074.443/0001-03.

Prazo: 12 (doze) meses.

Respaldo legal: Art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

Valor do contrato: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

Anexos: DFD, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, bloqueio orgamentario, avaliagdes imobiliarias,
certiddes negativas de débitos e demais documentos pertinentes.

Consideragoes:

a) A Secretaria Municipal de Articulagdo Politica e Relagbes Institucionais motiva esta inexigéncia de
licitagdo locagdo do imovel localizado a rua 1822 n.° 1510 esquina com a Marginal Leste - Casa dos
Conselhos - pelo periodo de doze (12) meses conforme documentos anexo.

b) O imovel a ser alugado esta registrado em matricula sob n. 73.753 no 1° Registro de Imoéveis de
Balneario Camborit/SC, com area de 686 m2. Abarcando estruturas predial, elétrica, hidraulica e sanitaria
suficientes para a consecugdo das atividades da Casa dos Conselhos, além de cumprir com todos os
requisitos de seguranga. Ademais, destaca-se que a localizagdo cumpre papel estratégico, por ser em area
de facil acesso por todos os frequentadores dos Conselhos Municipais.

c) A Casa dos Conselhos ja exerce suas atividades naquele local desde 2008, dessa forma, destaca-se que
o prédio a ser locado cumpre com todas as necessidades existentes dos colabores e suas demandas. Vindo
a acomodar toda a equipe e os Conselhos Municipais que la se reinem.

d) Com base na legislagdo acima especificada, fica aprovado o referido procedimento, faltando o devido
conhecimento e ratificagdo da autoridade superior.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

OMAR MOHAMAD ALI TOMALIH

Secretario de Articulagéo Politica e Relagdes Institucionais

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - TERMO DE RATIFICACAO N° 019/2026 - IL - PMBC

Considerando a documentagdo encaminhada pela autoridade solicitante, bem como parecer juridico da
aprovagao, ratifico o processo de inexigibilidade de licitagéo.

Publique-se.

Balneario Camboriu, 25 de margo de 2026.

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto

Secretario de Compras e Convénios
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De: Eder A. - SECC - DPL

Para: SECC - DCNTR - CTR - Contratos - A/C Abner S.

Data: 26/03/2026 as 10:11:00

Prezado Diretor,
Segue processo para emissao de contrato.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981
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De: Abner S. - SECC - DCNTR - CTR

Para: SECC - DCNTR - CTR - Contratos - A/C Marcelo R.

Data: 26/03/2026 as 10:15:27

Prezado Marcelo,

Encaminho para que seja elaborado o instrumento contratual.
Solicito brevidade.

Cordialmente,

Abner Augusto Steffen
Diretor de Contratos - Compras

Matricula 58049
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