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ESTADO DE SANTA CATARINA PREFEITURA
MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipdl e AMBORIU

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1

1.2

De acordo com as Leis Municipais n® 4.335/2019, 4.512/2021 e n°® 4.665/22, o Municipio fora autorizado a
realizar a desafetacdo da destinagéo original de areas de Utilidade Publica de uso comum e Areas de
destinagdo especial, passando a categoria de bens dominicais, bem como autorizado a realizar alienagéao
dos imoveis relacionados nas referidas leis. A alienagdo de imdveis publicos traz como resultando a
obtencao de receita financeira para o Municipio, que deveréo ser investidas em conformidade com o art. 5°

da Lei Municipal 4.335/2019.

A decisao de alienar a propriedade dos imdveis € sustentada pela necessidade de eficiéncia administrativa
e econdmica. A manutengao continua do imdvel e outros custos envolvidos podem ser evitados, e os
recursos financeiros obtidos com a venda sio esperados para superar esses custos e proporcionar

beneficios substanciais para o Municipio.

Dessa forma, a alienagéao da propriedade do imdével ndo apenas resolve questdes de manutengédo e uso
ineficiente, mastambém oferece uma oportunidade valiosa para reinvestir em areas de maior impacto e

relevancia para os municipes de Balneario Camboriu.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1

A alienacgao do ben imovel sera realizada por meio da modalidade leildo, de forma eletronica, do tipo maior
lance ou oferta, nos termos da Lei n® 14.133/2021. A modalidade escolhida é obrigatéria, considerando que
o objeto é alienacgéo de propriedade de bem imédvel, que estédo sob a tutela do patrimdnio publico municipal,
nos termos do inciso XL, do art. 6°, da Lei Complementar 14.133/2021.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGCAO

3.1

3.2

3.3

A solugédo proposta para a alienagdo da propriedade dos imdéveis em Balneario Camboriu, esta
fundamentada na necessidade de otimizar o uso dos recursos publicos e promover a eficiéncia na gestao
do patrimoénio municipal. Estes imdveis serdo vendidos através de um leildo publico eletrénico.

A escolha desta modalidade visa alcangar uma ampla divulgagdo e atrair potenciais compradores,
possibilitando uma competicéo justa e transparente que pode resultar na obtengdo do melhor valor para os
bens publicos.

A proposta de alienagdo é suportada por um estudo técnico detalhado que assegura a viabilidade
econdmica e técnica da operacdo. A decisao de alienar a propriedade do imével foi precedida de uma
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

analise técnica que considerou a condigbes atual do bem, a valorizagdo potencial e as condigdes do
mercado imobiliario local.

O processo de venda sera conduzido de acordo com as normas estabelecidas pela Lei n® 14.133/2021,
garantindo a conformidade com os requisitos legais e administrativos. Arealizagéo do leildo online permitira
maior flexibilidade e acessibilidade para os interessados, o que deve contribuir para uma maior
competitividade e, consequentemente, um melhor retorno financeiro para o municipio.

O planejamento da venda inclui a publicagcdo de um edital claro e detalhado, que especifica todos os
aspectos do imovel, as condigdes de participagao no leildo e os procedimentos para a arrematacgao.

As visitas ao imoével sera agendada para possibilitar aos interessados a avaliagéo fisica e a verificagdo das
condi¢cdes do bem, garantindo transparéncia e reduzindo a possibilidade de contestagdes futuras.

Com essa abordagem, pretende-se ndo apenas alienar as propriedades dos bens imdveis de forma
eficiente, mas também maximizar o valor obtido e assegurar que os recursos provenientes da venda sejam
utilizados de maneira que beneficie o desenvolvimento e o bem estar da comunidade. O objetivo ¢é
transformar ativos ociosos em investimentos diretos e estratégicos para o municipio, alinhando a gestédo do
patrimoénio com as necessidades e prioridades locais.

O leilao eletrénico proporcionard um ambiente de competigéo justa e acessivel, permitindo que diversos
interessados participem e contribuam para a obtengdo do melhor prego possivel para os imodveis.
Adicionalmente, a transparéncia no processo e a adequada comunicagdo com os potenciais compradores
sdo fundamentais para assegurar que a alienagao seja realizada de forma justa e dentro dos pardmetros
legais estabelecidos.

4. REQUISIROS DA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

DAS CONDIGCOES DE PARTICIPACAO

4.1.1 Poderao participar do leildo qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, devidamente inscritas,
respectivamente no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Cadastro Nacional de Pessoa Juridica —
CNPJ, do Ministério da Fazenda, possuidoras de documento de identidade, maiores de 18 (dezoito)
anos ou emancipadas, ou seus procuradores, desde que munidos de instrumento publico ou
particular de mandato.

4.1.2 Poderao participar do processo licitatorio qualquer pessoa fisica ou juridica que se enquadre nos
pardmetros da Lei 14.133/2021 e do Decreto n® 6.770/2023, as quais deverdao ter pleno
conhecimento e aceitagdo das regras e das condigdes gerais constantes no edital.

4.1.3 A forma de pagamento do valor dos bens iméveis e demais situagdes serdo definidas no Termo de
Referéncia.

4.1.4 Os bens serao ofertados e vendidos no estado e nas condigdes em que se encontram, ndo sendo
aceito quaisquer argumentagdes posteriores decorrentes do desconhecimento das suas
condi¢bes, bem como do local em que se encontram.

4.1.5 O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online, devidamente
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indicada no Edital. O processo licitatorio sera conduzido por servidor designado Agente de
Contratagéo, nos termos do art. 49, I, do Decreto 6.770/2023.

4.2 OBRIGAGOES DO ALIENATARIO

4.2.1 Prestar todas as informagoes solicitadas pelo Poder Publico no prazo estabelecido pelo ALIENANTE.

4.2.2  Atender, durante todo o periodo, as disposi¢gdes previstas nas Leis Municipais: 4.335/2019 alterada
pela Lein®4.512/2021, 4.665/2022, 5.006/2025, bem como quaisquer outras normas que venham a
ser editadas que discorram sobre alienagéo de imdveis.

4.3 OBRIGAGOES DO ALIENANTE

4.3.1 Efetuar a transferéncia do imével alienado e exigir o fiel cumprimento das condigdes pactuadas, por

meio do Departamento de Patrimdnio e Servigos Publicos;

4.3.2 Fornecer em tempo habil, quando for de sua responsabilidade, os dados e esclarecimentos

solicitados pelo ALIENATARIO, referente a alienacao
4.4 Os valores fixados para alienagcdo ndo poderao ser inferiores aos avaliados.

4.5 O ALIENATARIO compromete-se como forma de quitagdo desta alienagdo, pagar ao MUNICIPIO a

guantia ofertada em parcela Unica, em moeda corrente.

4.6 O MUNICIPIO compromete-se a transferir a propriedade da coisa imével, objeto do presente negécio
juridico ao adquirente, por meio de escritura publica, dentro de um prazo maximo de 60 (sessenta) dias,

apos a conclusao de todos os tramites legais.

4.7 As despesas decorrentes da lavratura da competente escritura publica e seu registro, serdo suportadas

pelo adquirente do imdvel, objeto da alienagéo.
4.8 A transferéncia dos bens imdveis se dara por meio de escritura publica ad corpus.
4.9 A escrituragéo do imdvel alienado sera efetuada dentro do prazo legal.

4.10 O pagamento devera ser feito de forma integral pelo ALIENATARIO, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis

contados da convocacgéo.

4.11 Como condigao para celebragdo do contrato, o ALIENATARIO deve apresentar o comprovante de
pagamento do boleto bancario gerado pelo Departamento de Arrecadacgéao e Tributos do Municipio de

Balneéario Camboriu.
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412 DAFISCALIZAGAO

4.12.1

A fiscalizagao sera exercida pelo ALIENANTE, por meio do Departamento de Patriménio e Servigos
Publicos, ficando designado como fiscal do(s) contrato(s) pertinente(s) a alienagédo o Sr. Jones
Magno Stoll, assistente administrativo, Matricula 11.152, telefone: 3267-7091. e-mail:

patrimonio@bc.sc.gov.br.

5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

1.1

1.2

1.3

1.4

Autorizagéo para a alienagao: art. 1°, inciso IV, c/c art. 2°, IV, da Lei Municipal n® 4.335/2019.

11

1.2

1.3

Identificagao: parte da Rua Projetada "C" do Loteamento Primavera, localizada na Rua Académica
Marlene Tochetto, com area de 198,72 m?, Matricula n° 58.319 do 2° Oficio do Registro de Imdveis
da Comarca de Balneario Camboriu, DIC n°® 172.259, Bairro Nova Esperanca;

Localizacao: Rua Académica Marlene Tochetto, Bairro Nova Esperancga, Balneario Camboriu/SC.

Valor da avaliagcdo: R$ 457.056,00 (quatrocentos e cinquenta e sete mil cinquenta e seis reais)

Autorizacao para a alienacgao: art. 1°, inciso V, c/c art. 29, V, da Lei Municipal n® 4.335/2019, alterada
pela Lein®4.512/2021.

Autorizacao para a alienagao: art. 1°, inciso Xlll, c/c art. 2° da Lei Municipal n® 4.335/2019

3.1

3.2

3.3

Identificagao: Terreno urbano, Matriculan® 131.961 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca
de Balneario Camboridi, DIC n® 181.020, com area de 220,64m>.

Localizagao: Av. Brasil, entre o Edificio Walter Eilers e o Residencial Camborit Center, Centro,
Balneario Camboriu/SC.

Valor da avaliagao: R$ R$ 7.722.400,00 (sete milhdes setecentos e vinte e dois mil e quatrocentos
reais)

Autorizacao para a alienagdo: art. 1°, inciso |, c/c art. 29, inciso | da Lei Municipal n® 5.006/2025,
alterado pela Lein®5.043/2025

4.1

4.2

4.3

Identificagao: Terreno urbano, Matricula n® 139.967 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca
de Balnedrio Camborid, DIC n° 193.310, com area de 43,19m?>.

Localizacao: Rua Paraguai, entre os Lotes 25A e 27 do Loteamento Jardim das Nagoes, Bairro das
Nacoes, Balneario Camboriu/SC.

Valor da avaliagdo: R$ 215.950,00 (duzentos e quinze mil novecentos e cinquenta reais)

OO @ prefeituradebe

Telefone: (47) 3267 7000

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/94FF-F898-AE71-1DC8 e informe o cédigo 94FF-F898-AE71-1DC8

Assinado por 1 pessoa: ELAINE APARECIDA DE OLIVEIRA

=


mailto:patrimonio@bc.sc.gov.br

ESTADO DE SANTA CATARINA

3 &

PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipal A MBORIU

AGAG POR TODA A CIDADE

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

6.1 Osvalores indicados pela COMUNVAL estédo adequados aos pregos praticados no mercado imobiliario.
ITEM DIC AREA DESCRICAO VALOR DA AVALIAGAO
Terreno urbano constituido por parte
da Rua Projetada do Loteamento
s Primavera, localizado na Rua

1 172.259 198,72m R$ 457.056,00
Académica Marlene Tochetto, Bairro
Nova Esperanga.
Terreno urbano, Localizado na

2 181.020 220,64m” Avenida Brasil, Centro. R$ 7.722.400,00
Terreno Urbano localizado na Rua

3 193.310 43,19m* Paraguai, Bairro das Nagdes. R$ 215.950,00

TOTAL

R$ 8.395.406,00

10.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

7.1

A alienagdo do imdével, sera feita por item. A decisdo de ndo parcelar a aquisigdo decorre da natureza do
bem, que é imdvel com caracteristicas préprias e cujas transagdes nao justificam o pagamento em
parcelas. A alienagao sera realizada de forma integral para garantir maior eficiéncia e eficacia do
processo, reduzindo a complexidade administrativa da transagéo.

CONTRATAGAO CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

8.1

A alienacao dos imoveis supracitados, esta integrada ao planejamento estratégico do municipio e nao
possui contratagdo diretamente correlatas ou interdependentes que precisem ser realizadas
concomitantemente para garantir a eficacia da venda.

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

9.1

10.1

Nao se aplica

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos com a alienagao do imével, visam alcancar diversos objetivos estratégicos e
operacionais para o Municipio.

O principal resultado esperado é a obtencéo de recursos financeiros significativos para o Municipio de
Balnedrio Camborid. A venda do imdvel permitirda a geracdo de receita que sera destinada a
investimentos em &areas prioritarias, como infraestrutura, salde, educagio e outros setores essenciais
para o desenvolvimento e bem-estar da populagédo. A alocagdo desses recursos contribuira para a
melhoria da qualidade dos servigos publicos e para a realizagdo de projetos que atendam as
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necessidades da comunidade.

Além disso, a alienagdo do imdvel permitira a otimizagdo do patriménio municipal. A venda de bens
iméveis que ndo estdo sendo utilizados de maneira eficiente ou que ndo tém mais uma fungao
estratégica para o Municipio ajuda a evitar custos relacionados a manutengéo e conservagédo. Com a
venda, o Municipio podera eliminar despesas associadas a manutengao do imoével, como custos de
seguranga e conservagao, e redirecionar esses recursos para areas de maior necessidade.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
11.1 Nao se aplica ao presente objeto.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 A utilizacdo do imoével apos a alienacéao é de responsabilidade do arrematante, que arcara com as
responsabilidades do uso indevido do solo e dos danos ambientais que causar a este.

13. VIABILIDADE DA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

13.1 Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a alienagdo doS imdveis, mostra-se viavel e
necessaria, na medida em que atende ao interesse publico de otimizar a utilizagdo dos recursos
municipais e promover a valorizagado patrimonial. A realizacéo do leildo, conforme os procedimentos
estabelecidos, garantira a obtencao de umvalor justo para o imdvel e possibilitara a destinagéo eficiente
dos recursos arrecadados para projetos e investimentos prioritarios no municipio. Diante do exposto,
declara-se ser viavel a solugao pretendida.

Balneario Camboriu, 26 de novembro de 2025.

Mari Cristina de Olivira
Analista Administrativo Il

De acordo,

Kattiucia Nascimento Villain Silveira Elaine Aparecida de Olivira
Secretaria Interina de Governo, Inovagédo e Orgamento Diretora Departamento de Patriménio
Portaria n°® 32.312/2025
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagdo 3 (trés) imdveis (terrenos) conforme tabela
abaixo:
ITEM DIC AREA DESCRICAO VALOR DA AVALIACAO

Terreno urbano constituido por parte
da Rua Projetada do Loteamento

5 Primavera, localizado na Rua

1 172.259 198,72m R$ 457.056,00

Académica Marlene Tochetto, Bairro

Nova Esperanga.

Terreno urbano, localizado na

2 181.020 220,64m?> Avenida Brasil, Centro. R$ 7.722.400,00

Terreno Urbano localizado na Rua
3 193.310 43,19m? Paraguai, Bairro das Nagoes. R$ 215.950,00

TOTAL
R$ 8.395.406,00

2. FUNDAMENTAGAO DA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

2.1 A alienagéao da posse dos Imoveis (terrenos), de propriedade do Municipio de Balneario Camboriu, € uma <

medida necessaria devido a diversas razdes operacionais e estratégicas para o Municipio. Atualmente, os %

imoéveis estdo em desuso e ndo atendem mais as necessidades publicas da Administragdo Municipal. A 3
manutencao e administracéo desse ativo demanda recursos financeiros e humanos que poderiam ser mais w
eficazmente aplicados em outras areas prioritarias. A alienacao dos imoéveis permitira transformar <
ativos ociosos em recursos financeiros, que poderdo ser reinvestidos em &reas que promovam o
desenvolvimento e a melhoria dos servigos publicos. Os recursos serdo destinados a investimentos em
infraestrutura e financiamento de obras deste municipio. A receita obtida com a alienagéo sera destinada a
uma conta especifica, assegurando transparéncia na utilizagdo dos recursos, que serdo aplicados em
outras areas de interesse publico. Este movimento € alinhado com praticas eficientes de gestao de
patriménio, visando otimizar a utilizagdo dos recursos disponiveis e atender de forma mais eficaz as
necessidades da populagéo.
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A decisdo de alienar a posse do imodvel é sustentada pela necessidade de eficiéncia administrativa e
econdmica. Amanutengao continua do imovel e outros custos envolvidos podem ser evitados, e os recursos
financeiros obtidos com a alienagao sao esperados para superar esses custos e proporcionar beneficios
substanciais para o Municipio.

A receita obtida com a alienagdo dos bens imodveis serd destinada a conta especifica, que permitira
transparéncia na verificagdo do valor arrecadado, bem como, na fiscalizagdo da destinagdo de tais
recursos, os quais séo caracterizados como Receita de Capital

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

A solugcédo proposta para a alienagdo da propriedade dos iméveis em Balneario Camboriu, esta
fundamentada na necessidade de otimizar o uso dos recursos publicos e promover a eficiéncia na gestao
do patriménio municipal. Estes imdveis serdo vendidos através de um leildo publico eletrénico.

A escolha desta modalidade visa alcangar uma ampla divulgagcdo e atrair potenciais compradores,
possibilitando uma competicéo justa e transparente que pode resultar na obtengdo do melhor valor para os
bens publicos.

A proposta de alienagdo é suportada por um estudo técnico detalhado que assegura a viabilidade
econdmica e técnica da operagao. A decisdo de alienar a propriedade do imével foi precedida de uma
andlise técnica que considerou a condigdes atual do bem, a valorizagéo potencial e as condigdes do
mercado imobiliario local.

O processo de venda sera conduzido de acordo com as normas estabelecidas pela Lei n® 14.133/2021,
garantindo a conformidade com os requisitos legais e administrativos. A realizagdo do leildo online permitira
maior flexibilidade e acessibilidade para os interessados, o que deve contribuir para uma maior
competitividade e, consequentemente, um melhor retorno financeiro para o municipio.

O planejamento da venda inclui a publicagdo de um edital claro e detalhado, que especifica todos os
aspectos do imovel, as condigbes de participagéo no leilédo e os procedimentos para a arrematagao.

As visitas ao imoével serd agendada para possibilitar aos interessados a avaliagao fisica e a verificagdo das
condigdes do bem, garantindo transparéncia e reduzindo a possibilidade de contestagdes futuras.

Com essa abordagem, pretende-se ndo apenas alienar as propriedades dos bens imdveis de forma
eficiente, mas também maximizar o valor obtido e assegurar que os recursos provenientes da venda sejam
utilizados de maneira que beneficie o desenvolvimento e o bem estar da comunidade. O objetivo ¢é
transformar ativos ociosos em investimentos diretos e estratégicos para o municipio, alinhando a gestdo do
patriménio com as necessidades e prioridades locais.

O leilao eletronico proporcionard um ambiente de competigéo justa e acessivel, permitindo que diversos
interessados participem e contribuam para a obtengdo do melhor prego possivel para os imodveis.
Adicionalmente, a transparéncia no processo e a adequada comunicagdo com os potenciais compradores
sdo fundamentais para assegurar que a alienagao seja realizada de forma justa e dentro dos pardmetros
legais estabelecidos.
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4. REQUISIROS DA ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
4.1 DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

4.1.1 Poderao participar do leildo qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, devidamente inscritas,
respectivamente no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Cadastro Nacional de Pessoa Juridica —
CNPJ, do Ministério da Fazenda, possuidoras de documento de identidade, maiores de 18 (dezoito)
anos ou emancipadas, ou seus procuradores, desde que munidos de instrumento publico ou
particular de mandato.

4.1.2 Osinteressados deverao realizar cadastro prévio e somente apds o credenciamento sera iniciado a
sessdo de lances.

4.1.3 Os interessados deverao se credenciar perante o agente de contratagdo com a apresentagéo dos
originais dos seguintes documentos, sob pena de nao estar habilitado para a fase de lances:

4.1.3.1 Pessoa Fisica - RG e CPF, comprovante de enderego e/ou comprovante de emancipagéo,
quando for o caso.

4.1.3.2 Pessoa Juridica - cépia do cartdao de inscricdo no CNPJ, cépia dos atos constitutivos e
alteragbes, copia do comprovante de endereco e dos documentos pessoais de seu
representante legal, quando for o caso.

4.1.3.3 Nao serdo admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum
interessado.

4.1.3.4 O presente Termo de Referéncia ndo importa em obrigagdo de venda, caso as ofertas nao
atinjam o valor minimo da avaliagéo.

4.1.3.5 Ao final, quando da lavratura da ata, sera formalizada a relagédo juridica somente com o
arrematante.

4.1.3.6 A participacéo no leildo implica no conhecimento e aceitagao, por parte dos concorrentes das
exigéncias e condigdes estabelecidas no presente termo.

4.2 OBRIGAGOES DO ALIENATARIO
4.2.1 Efetuar o pagamento na forma prevista neste projeto basico.
4.2.2 Prestartodasasinformacdes solicitadas pelo Poder Publico no prazo estabelecido pelo ALIENANTE.

4.2.3 Atender, durante todo o periodo, as disposi¢cdes previstas nas Leis Municipais: 4.335/2019 alterada
pela Lein®4.512/2021, 4.665/2022, 5.006/2025, bem como quaisquer outras normas que venham a
ser editadas que discorram sobre alienagéo de imdveis.

4.3 OBRIGAGOES DO ALIENANTE

4.3.1 Efetuar a transferéncia do imdével alienado e exigir o fiel cumprimento das condigdes pactuadas, por

meio do Departamento de Patrimdnio e Servigos Publicos;

4.3.2 Fornecer em tempo habil, quando for de sua responsabilidade, os dados e esclarecimentos

solicitados pelo ALIENATARIO, referente a alienagao
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4.4 Os valores fixados para alienagéo nao poderéo ser inferiores aos avaliados.

4.5 O ALIENATARIO compromete-se como forma de quitagdo desta alienagao, pagar ao MUNICIPIO a
quantia ofertada em parcela Unica, em moeda corrente.

4.6 O MUNICIPIO compromete-se a transferir a propriedade da coisa imével, objeto do presente negécio
juridico ao adquirente, por meio de escritura publica, dentro de um prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
apo6s a conclusao de todos os tramites legais.

4.7 As despesas decorrentes da lavratura da competente escritura publica e seu registro, serdo suportadas
pelo adquirente do imdvel, objeto da alienagéo.

4.8 A transferéncia dos bens imodveis se dara por meio de escritura publica ad corpus.

4.9 A escrituragéo do imdvel alienado sera efetuada dentro do prazo legal.

4.10 O pagamento devera ser feito de forma integral pelo ALIENATARIO, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da convocagéo.

4.1 Como condigdo para celebragdo do contrato, o ALIENATARIO deve apresentar o comprovante de

5.1

6.1

7.1

7.2

8.1

pagamento do boleto bancario gerado pelo Departamento de Arrecadagéao e Tributos do Municipio de

Balneario Camboriu.

JUSTIFICATIVA NOS CASOS DE LICITAGAO NAO EXCLUSIVAS

Nao se aplica

JUSTIFICATIVA PARA PERMISSAO OU VEDAGAO DE CONSORCIOS

Nao se aplica

MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

O valor total arrematado, devera ser realizado no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura
da respectiva ata, lavrada pelo agente de contratagcdo no encerramento do leildo. O valor devera ser
depositado, pelo arrematante, na conta corrente de titularidade do Municipio de Balneario Camboriu.

Ficardo a encargo do comprador todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imovel, tais como
lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbagdes, e outras, acaso devidas.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

Para avaliacdo da execucgéo, poderdo ser utilizados os seguintes indicadores:

8.1.1 Cumprimento dos prazos previstos no edital e no contrato;

8.1.2  Percentual de laudos apresentados em conformidade;

8.1.3 Qualidade e alcance da publicidade realizada;
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8.1.4 Resolugéo tempestiva de ocorréncias abertas pelos fiscais;
8.1.5 Regularidade documental e administrativa.
8.2 A execucgao sera acompanhada considerando possiveis riscos, tais como:
8.2.1 Publicidade insuficiente;
8.2.2 Laudosincompletos ou inconsistentes;
8.2.3 Questionamentos juridicos sobre matriculas ou regularizagao;
8.2.4 Baixa adesdo de interessados.

8.2.5 As medidas de mitigacao incluem reforgo na verificagao técnica, validagcao prévia de documentos,
comprovacgao de divulgacdo e acompanhamento rigoroso do cronograma.

8.3 Comunicacéao e Registro das Informacgdes

8.3.1 Todas ascomunicagdes entre a Administragédo e a contratada devem serrealizadas de forma formal,
registradas no processo, garantindo rastreabilidade e transparéncia. Notificagdes, adverténcias e
solicitagdes de ajuste devem ser documentadas.

8.4 Medidas Corretivas
8.4.1 Em caso de descumprimento contratual, poderdo ser adotadas:
8.4.1.1 Solicitacéo de ajuste imediato;
8.4.1.2 Adverténcia formal;
8.4.1.3 Glosade valores, se prevista;
8.4.1.4 Aplicacao de penalidades;
8.4.1.5 Rescisao contratual, nos casos previstos em lei.
8.5 Encerramento da Execugéo
8.5.1 Ao final do contrato, devera ser elaborado relatério conclusivo contendo:
8.5.1.1 Resultado do leilao;
8.5.1.2 Listade imoéveis arrematados;
8.5.1.3 Comprovantes de repasses e recolhimentos;
8.5.1.4 Evidéncias de cumprimento de todas as etapas;
8.5.1.5 Declaragéo final do Gestor quanto a regular execugao.
8.6 Atribuicdes do Gestor e Fiscal do contrato
8.6.1.1 O gestor serd responsavel pela supervisio geral:
8.6.1.1.1 devera acompanhar o cumprimento das etapas previstas no edital e no contrato;

8.6.1.1.2 Receber e validar relatérios apresentados pela contratada;
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8.6.1.1.3  Analisar a conformidade da divulgagéo, prazos e procedimentos;

8.6.1.1.4 Determinar corregoes quando constatadas falhas;

8.6.1.1.5 Registrar no processo todos os atos relevantes relacionados a execugao.
8.6.1.2 Fica designado como gestor do contrato:

8.6.1.2.1 Senhora Kattiucia Villain , matricula 56149, kattiucia.villain@bc.sc.gov.br;
8.6.1.83 O fiscal técnico sera encarregado:

8.6.1.3.1 Verificar a elaboragéo dos laudos, descrigoes, fotos e demais informagdes técnicas dos
imoveis;

8.6.1.3.2 Conferir a realizagao da publicidade e divulgagédo nos meios previstos;
8.6.1.3.3  Acompanhar as etapas do leildo, observando conformidade com o edital;

8.6.1.3.4 Registrar e comunicar ao Gestor eventuais inconsisténcias ou irregularidades
identificadas.

8.6.1.4 Fica designado como fiscal técnico:

8.6.1.4.1 Senhor Jones Magno Stoll, matricula 11152, contato patrimonio@bc.sc.gov.br 3267-
7091;

9. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

9.1 O arrematante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imével,
providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do
imovel, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e, principalmente,
promovendo a obtencéo das certidoes e a efetivagdo dos pagamentos exigiveis, sob pena de multa
correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades estabelecidas
na Lei n.° 14.133/2021, ressalvada a hipotese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e
justificavel que, a critério do vendedor, impega o seu cumprimento no referido prazo estabelecido no
subitem.

9.2 Apds o pagamento, o comprador devera requerer o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias
apds a sua assinatura e terd o prazo de 48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro da escritura
definitiva, parainforma-lo ao Municipio, mediante certiddo expedida pelo Cartdério de Registro de Iméveis
competente.

9.3 Néo cabera ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conservagao ou reparos no imovel, assim
como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a PREFEITURA MUNICIPAL
DE BALNEARIO CAMBORIU.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO

10.1 A proposta, a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera compreender o valor global
do imével pretendido. Em atendimento ao que dispde a Lei 14.133/2021, procedeu-se a avaliagdo do
bem a ser alienado.
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10.2  DOSLANCES

10.3

10.4

10.2.1 Os lances poderao ser ofertados de maneira:

10.2.1.1Eletrénica: A partir da publicagao do leiléo, e apds estar devidamente habilitado a participar no
sistema, o interessado podera enviar lance antecipadamente a sessao publica.

10.2.1.2Durante a sessao publica também poderédo ser ofertados lances que serdo registrados em
tempo real;

10.2.1.83 Se o participante nao estiver logado no momento da sessao publica, concorrerd com o lance
registrado;

DA SESSAO PUBLICA

10.3.1.1A abertura da presente licitagdo dar-se-8 em sessdo publica, exclusivamente no sistema
eletrénico em auditdrio virtual, na data, horario e local indicados neste Edital.

10.3.1.20 valor minimo aceitavel sera o estimado no edital, ou o melhor lance antecipado registrado no
sistema até o inicio da sesséao publica.

10.3.1.3Iniciada a etapa competitiva, o0s participantes online deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do
valor consignado no registro.

10.3.1.4Durante a sessdo, o agente de contratagdo responsavel dard publicidade adequada ao
monitoramento dos lances recebidos via internet.

10.3.1.50s interessados poderao ofertar mais de um lance para o bem, prevalecendo sempre o maior
lance ofertado.

10.3.1.6Uma vez aceito o lance ndo se admitira a sua desisténcia, sob pena de responsabilizagéo penal
nos termos da Lei n©® 14.133/2021.

10.3.1.7 Os participantes no ambiente virtual terdo isonomia de tratamento e concorrerdao em igualdade
de condicdes.

10.3.1.8Durante a realizagdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio ilicito,
esta sujeito as sangdes previstas no artigo 335 do Codigo Penal e nos artigos 155 a 163 da Lei n®
14.133/2021.

DA VISITATECNICA

10.4.1.1 Avisita técnica para conhecimento pleno do imdével objeto da presente licitagéo é facultada ao
adquirente para verificagcao das condigdes locais, com a finalidade de obter a avaliagao prépria
das suas caracteristicas, bem como para a obtengdo de quaisquer outros dados que julgar
necessario para a formulagao da proposta.

10.4.1.2A visita ao imdvel podera ser realizada de segunda a sexta-feira de 08:30 as 16:00 horas até o
ultimo dia util anterior a data fixada para a abertura da sessdo publica, mediante prévio
agendamento de hordrio junto a Secretaria Municipal de Administragéo pelo telefone/whatsapp
(33) 99148.3303.
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10.4.1.3A visitacao sera limitada a um adquirente por vez, de forma a evitar a reunido de interessados
em data e hordrio marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do universo de
concorrentes.

10.4.1.4 A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, devera ser assinada pelo interessado documento
com a declaragao de conhecimento das condigbes do imdvel, independente da realizagao de
visita.

10.4.1.5Para todos os efeitos, considerar-se-a que o arrematante tem pleno conhecimento do local e de
todas as informagdes para execugao do objeto, ndo podendo alegar posteriormente a sua
insuficiéncia, nem pleitear modificagcbes nos pregos, prazos e condigdes ou requerer o
reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia da falta de informagdes sobre o objeto.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

ITEM DIC AREA DESCRIGAO VALOR DA AVALIAGAO

Terreno urbano constituido por parte
da Rua Projetada do Loteamento

2 Primavera, localizado na Rua

1 172.259 198,72m R$ 457.056,00

Académica Marlene Tochetto, Bairro

Nova Esperanca.

Terreno urbano, Localizado na
3. 181.020 220,64m?> Avenida Brasil, Centro. R$ 7.722.400,00

Terreno Urbano localizado na Rua

4 193.310 43,19m? Paraguai, Bairro das Nagées. R$ 215.950,00

TOTAL
R$ 8.395.406,00

11.1 A Administragcdo Municipal devera adotar uma série de providéncias para garantir a efetividade e
conformidade da alienagao do imével.

11.2 Primeiramente, sera necessario assegurar que todas as etapas do processo de leildo sejam conduzidas
de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo edital e pela legislagédo vigente, incluindo a Lei n®
14.133/2021.

11.3 A administragédo deve garantir que o imodvel esteja devidamente avaliado e registrado, e que todas as
informagoes sobre sua situagao legal, técnica e econdémica sejam transparentes e acessiveis aos
potenciais compradores. Isso inclui a disponibilizagdo dos documentos necessarios, como a matricula
do imével no Cartério de Registro de Imdveis (CRI) e a situagao fiscal e tributaria dos bens. Além disso, a
comissao responsavel pelo leildo ou a contratagdo prévia de agente de contratagdo oficial deve
promover a ampla divulgacao do evento, utilizando meios de comunicagéo adequados para alcangcar um
publico abrangente e interessado.
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11.4 A administragao deve assegurar que todas as condigdes para a realizagao do leildo sejam cumpridas,
incluindo a disponibilizagcado das condigdes de visitagcdo ao imdvel e a preparacao da plataforma para o

leilao online.

12. DOTACAO ORGAMENTARIA

12.1 Néo se aplica

PREFEITURA
Governo BALNEARIO
Municieal - CAMBORIU

Balnedario Camborid, 26 de novembro de 2025.

Mari Cristina de Olivira

Analista Administrativo Il

De acordo,

Kattiucia Nascimento Villain Silveira
Secretaria Interina de Governo, Inovagédo e Orgamento
Portaria n°® 32.312/2025

ANEXOI

Elaine Aparecida de Olivira

Diretora Departamento de Patriménio
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Terreno Urbano constituido por parte da Rua
Projetada do Loteamento Primavera,
localizado na Rua Académica Marlene
Tochetto, Bairro Nova Esperanca.

001 172.259 198,72m’*
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Terreno Urbano constituido por parte da Rua
Projetada do Loteamento Primavera,
localizado na Rua Académica Marlene
Tochetto, Bairro Nova Esperanca.

002 172.259 198,72m?
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Terreno Urbano localizado na

2
003 193.310 43,19m Rua Paraguai, Bairro das
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