
Novo modelo de 
licenciamento
Obras da Construção Civil no Município de Balneário 
Camboriú | SC



Origem

 Teve seu início antes das eleições municipais de 2016
 Compromisso do plano de governo da gestão atual
 Promoveu a aproximação da equipe de governo com o Sindicato 

da Indústria da Construção Civil | SINDUSCON de Balneário 
Camboriú e Camboriú

 Consolidou-se através da equipe técnica da Secretaria de 
Planejamento e Gestão Orçamentária



Conceitos

 Otimização
 Celeridade
 Constante aperfeiçoamento
 Transparência e simplificação do processo administrativo
 Padronização das informações apresentadas
 Divisão e clareza das responsabilidades dos agentes envolvidos
 Foco nas questões urbanísticas
 Preparação para implementação da aprovação digital on-line



Elevar o nível do Licenciamento 
ao patamar da Indústria da 
Construção Civil de Balneário 
Camboriú

Conceitos



Projeto Legal 
Modelo de apresentação do projeto



Capa de 
apresentação



Resumo
Índice



Termos e 
Declarações



Cenários 
Urbanos, 
Conceitos e 
Obra de Arte



Planta de 
Situação



Levantament
o Topográfico



Quadro de 
Áreas, 
Estatístico e 
Parâmetros 
Urbanísticos



Planta de 
Implantação



Planta 
Subsolo



Planta 1º pav. 
Térreo



Planta 2º pav. 
Mezanino



Planta 3º pav. 
Garagem - G1



Planta 4º pav. 
Garagem - G2



Planta 5º pav. 
Garagem - G3



Planta 6º pav. 
Garagem - G4



Planta 7º pav.
Lazer



Planta 8º pav.
Tipo 
Diferenciado



Planta 9º ao 
29º pav.
Tipo



Planta 30º 
pav. 
Cobertura



Planta 31º 
pav. Técnico



Planta 32º 
pav. Técnico



Cortes 
Esquemáticos



Equipe 
Técnica



Projeto Legal 
Hidrossanitário
Modelo de apresentação do projeto



Detalhes e 
Memória de 
Cálculo



Termos e 
Declarações



Fluxo de Aprovação



Fases de 
Aprovação, 
Licença e 
Habite-se 

 A Construção tramitará em 4 fases distintas:
1.  Aprovação do Projeto Legal Arquitetônico
2. Aprovação do Projeto Legal Hidrossanitário
3.  Licenciamento - Alvará de Construção
4.Conclusão de Obras - Habite-se



Vantagens

 Poderão ser requeridos separadamente ou em conjunto
 Tramitarão internamente nos órgãos municipais responsáveis
 Os documentos internos serão emitidos vinculados ao processo de 

aprovação
 Segurança aos atos praticados, garantindo a continuidade do 

processo administrativo
 Autonomia do empreendedor em investir nos projetos 

complementares
 Compatibilização com trâmites externos: p.ex. R.I., Fatma, 

Bombeiros, etc



Documentação
Arquitetura | Hidro | Alvará de Construção | Habite-se



Fase 1.
Arquitetura

 Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de 
Responsabilidade Técnica (RRT) de autoria do projeto 
arquitetônico;

 Projeto Legal arquitetônico; 
 Matrícula do Imóvel;
 Licença ambiental prévia, conforme dispor a legislação pertinente;
 Estudo do polo gerador de tráfego, conforme dispor a legislação 

pertinente; 
 Planilha de áreas (Quadros I e II), em conformidade com a ABNT 

NBR 12.721, acompanhada da respectiva ART/ RRT, quando o 
projeto possuir duas ou mais unidades autônomas; e

 Pagamento da respectiva taxa.



Fase 2.
Hidro

 Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de 
Responsabilidade Técnica (RRT) de autoria do projeto 
hidrossanitário;

 Projeto Legal Hidrossanitário;
 Consulta de Viabilidade de Abastecimento e Recolhimento de 

Esgoto fornecida pela EMASA;
 Plano de Prevenção de Combate a Endemias (PPCE), e respectiva 

ART/RRT; e
 Pagamento da respectiva taxa.



Fase 3.
Alvará de 
Construção

 Projeto Legal aprovado;
 ART/RRT de projeto e execução das principais atividades técnicas 

envolvidas na obra:
 Declaração de responsabilidade do responsável técnico pela 

execução da obra assinada no Projeto Legal;
 Licença ambiental de instalação ou certificado de dispensa emitido 

pelo órgão competente;
 Parecer da SEMAM relativo a licença em questão;
 Certificado de aprovação e/ou conformidade do Projeto Preventivo 

Contra Incêndio e Pânico (PPCI) emitido pelo Corpo de Bombeiros;
 Aprovação do órgão da vigilância sanitária competente, para as  

edificações destinadas a estabelecimentos de saúde, em 
conformidade com a RDC 50 da ANVISA, ou norma que a suceder;

 Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos da Construção Civil, 
acompanhado da devida ART/ RRT; e

 Pagamento da respectiva taxa.



Fase 4.
Habite-se

 Cópia da matrícula do Ofício de Registro de Imóveis atualizada;
 Cópia das guias de controle de transporte de resíduos sólidos, 

conforme a Lei Municipal n.° 2.508/2005 e Decreto n.° 5.125/2008 
ou “Declaração, com firma reconhecida, de regularização de obra”;

 Cópia do habite-se sanitário;
 Cópia do habite-se emitido pelo Corpo de Bombeiros; e
 Cópia do laudo de vistoria (vistoria periódica), conforme a Lei 

Municipal n.° 2.805/2008.

 Obs. A vistoria de Habite-se poderá ser requerida anteriormente a 
apresentação do Habite-se Sanitário e do Corpo de Bombeiros.



Prazos e Validades



Prazo de
Análise

 30 dias – Prazo para análise do projeto
 60 dias – Prazo para realizar as adequações, em caso de pendência
 3 Análises – E ainda houver pendência, o projeto é indeferido



Validade da
Aprovação

 24 meses – Validade do Projeto Legal Arquitetônico e 
Hidrossanitário

 Deverá ser solicitado o licenciamento da obra para emissão do 
Alvará de Licença para Construção dentro do prazo de validade, 
sob pena de cancelamento da aprovação do Projeto Legal



Prazo para
Execução

 24 meses – Prazo inicial para execução do empreendimento
 Deverá concluir as fundações do corpo principal do 

empreendimento
 36 meses – 1ª Renovação do Alvará

 Deverá concluir 50% do total da obra
 36 meses – 2ª Renovação do Alvará

 Deverá finalizar a obra
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Transição



Transição de
Legislação

 90 dias – Período de transição
 Novos projetos poderão optar pelo modelo de aprovação
 Projetos já protocolados serão analisados de acordo com a 

legislação anterior
 Projetos já protocolados poderão migrar para o Novo Modelo de 

Licenciamento a qualquer tempo
 Após o prazo de transição TODOS os novos projetos deverão ser 

elaborados de acordo com o Novo Modelo de Licenciamento



Obrigado!
Secretaria de Planejamento e Gestão Orçamentária
analise.projetos@balneariocamboriu.sc.gov.br
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