SUGESTOES - REVISAO DO PLANO DIRETOR - POPULAGAO EM GERAL

Nome Sugestao

Adriane Kuhn mantenha a regido com casas, nada de prédios e que se
trabalhe por uma arborizagcdo maior em nossa cidade.
Necessitamos mais lugares para nossas criangas jogarem,
precisamos de quadras de basquete,vllei ,etc

Allan Amorim Possuo um terreno no final da rua Napoledo Vieira, bairro
Estaleiro. Segundo estudos, existe um curso d’agua (o qual ndo
da para ver, muito menos margear o mesmo) atras do meu
terreno, que esta impossibilitando que eu possa construir minha
moradia que sempre foi meu sonho! Algo sustentavel em
conjunto com a natureza. Falando sobre minha propriedade, é
um terreno “legal”’, com matricula, cercado dentro dos limites, o
qual eu pago IPTU e Cosip todos os anos. Foi loteado nos anos
80 e vizinhos existem com suas casas construidas. Pela lei atual
tem que se respeitar o recuo de 30 metros da margem (margem
esta que nao da para ver), o que impossibilita a construgdo em
qualquer parte do terreno. Gostaria que isso fosse revisto! Nao é
justo que eu nao possa construir no terreno que é meu, que
pago impostos anuais! Minha sugestao seria canalizar ou rever o
recuo e também uma compensacgao ecoldgica, algo como cada
morador ficar responsavel por cuidar de uma determinada area,
arvores, etc. existem mais pessoas que estdo sendo
prejudicadas com essa lei atual.

Alameda Engenharia |I — Desenvolvimento Econémico e Cooperagao
luri Meinhardt Metropolitana

Dayana Batista Tema | — Politica de Desenvolvimento Econémico: nao ha artigo
Larissa Moterle especifico que crie distritos/zonas de inovagéo (AIEV-DI) ou que
Mario Merolli condicione incentivos a metas de emprego local/verde (inserir

Sinval JR. Leal novo artigo).




Art. [novo] — Ficam instituidas Areas de Inducdo Econémica de
Inovagao e Economia Criativa — AIEV-DI, destinadas a promover
uso misto, emprego local e transigdo para economia de baixo
carbono.

| — nos perimetros AIEV-DI, o uso misto & obrigatério, com
exigéncia de térreos ativos voltados ao logradouro;

I — a concessao de incentivos urbanisticos e fiscais fica
condicionada a metas anuais de geragdo de empregos locais e
de “empregos verdes”, definidas em ato do Executivo;

Il — os projetos deverdo apresentar Plano de Qualificagéo
Profissional associado as cadeias

criativas/tecnoldgicas priorizadas;

IV — parte da outorga onerosa vinculada aos empreendimentos
na AIEV-DI sera destinada a programas de inovagéo,
capacitacao e infraestrutura publica do distrito;

V — o licenciamento observara diretrizes de desenho urbano que
privilegiem mobilidade ativa, micro acessibilidade e conforto
ambiental.

§ 1° O Poder Executivo publicara os perimetros AIEV-DI e o
respectivo caderno de incentivos e metas.

§ 1° As metas e resultados serdo publicadas anualmente no
SIMGEO.

Tema | — Diretrizes Gerais, art. 19, incisos XI-XIl: previsdo
genérica de cooperagao; falta prazo, plano conjunto e
instrumento juridico do consorcio.

Art. [novo] — Fica o Poder Executivo autorizado a instituir
consorcio publico intermunicipal, no prazo

de ( 12 ) meses, para planejamento e execucgao integrada de
saneamento, macrodrenagem, mobilidade e

gestao costeira.

| — o consorcio elaborara planos e projetos conjuntos com
cronogramas e fontes de financiamento;

Il — os corredores estruturais de mobilidade e interfaces




costeiras constarao como prioridade no plano de trabalho;

Il — os planos conjuntos de saneamento, macrodrenagem,
mobilidade e protecédo da orla/fluviais com cronograma e metas
constardo como prioridade no plano de trabalho;

Paragrafo unico. O acordo de cooperagao e o plano de trabalho
serédo submettidos ao Conselho da Cidade.

Il — Habitagao, Mobilidade, Meio Ambiente e Adaptagao
Tema Il — Habitagao (arts. 47-51): sem metas/cota; Tema Il —
art. 113 (microzoneamento) delega

delimitacdo de ZEIS; Tema lll — arts. 161-165 (preempgéo) sem
perimetros/banco de terras definidos

na lei-mae.

Art. [novo] — Fica aprovado o Anexo Cartografico das Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS e

instituidas metas plurianuais de producdo de Habitagcdo de
Interesse Social — HIS por faixa de renda.

| — Deverédo ser incentivados parametros urbanisticos para faixa
de habitacio social nos bairros Nova

Esperanca, S&o Judas, Barra, Municipios e Yatch Club.

Il — os empreendimentos de grande porte (area construida = X
m? ou VGV = R$ Y) ficam sujeitos a Cota

de Solidariedade de y% de UH-HIS on-site, admitida alternativa
de contribuicdo ao FMDU na forma

regulamentar,;

Il — o Municipio instituira Banco de Terras e Direito de
Preempcao em perimetros de interesse para HIS

€ equipamentos sociais;

IV — as diretrizes urbanisticas das ZEIS prevalecerdo sobre
parametros gerais, sendo especificadas no

microzoneamento, observado o plano urbanistico especifico.

§ 1° As metas anuais por faixa de renda e a carteira de terrenos
serdo publicadas e atualizadas no SIMGEO.




Tema Il — Mobilidade (arts. 81-93): diretrizes sem parametros/
metas;

Tema Il — art. 140 (planos setoriais, Mobilidade) sem prazo e
metas vinculantes.

Art. [novo] — O Plano de Mobilidade Urbana — PlanMob devera
ser atualizado no prazo de (x) a (x)

meses e integrara parametros urbanisticos obrigatérios nos
eixos/centralidades.

| — instituicdo de vagas maximas de estacionamento por
proximidade a eixos de alta capacidade;

Il — exigéncia de fachada ativa e fruicdo publica nos térreos
voltados aos eixos;

Il — padronizacdo de calcadas acessiveis com sombreamento
minimo;

IV — metas anuais de ciclovias e faixas/estacbes de transporte
coletivo e integragdo intermodal.

Paragrafo unico. Os parametros deste artigo serdo condigéo
para outorga/solo criado nos eixos definidos.

[l — Ordenamento Territorial e Instrumentos

Tema Il — Ordenamento (arts. 106-116): ndo ha secao
especifica dos ‘Eixos de Transformacao Urbana’; art. 140 ndo
vincula paradmetros de adensamento aos corredores do
PlanMob.

Art. [novo] — Ficam instituidos os Eixos de Transformacao
Urbana — TOD, com perimetros definidos

em anexo e regime urbanistico especifico.

| — CA e gabarito graduais por proximidade ao transporte;

Il — uso misto obrigatorio e permeabilidade minima no lote;

Il — vagas maximas e fachada ativa nos térreos;

IV — cota obrigatoria de UH-HIS para empreendimentos de




grande porte nos eixos;

V — vinculagdo da outorga as entregas do PlanMob/HIS/Parques
do préprio eixo.

§ 1° as diretrizes urbanisticas dos TOD prevalecerdo sobre
parametros gerais, sendo especificadas no microzoneamento,
observado o plano urbanistico especifico.

§ 2° A outorga ficara condicionada ao cronograma de
infraestrutura do eixo.

Tema lll — FMDU (arts. 141-144): sem vinculagdes minimas por
politica; sem carteira plurianual (PPA) e sem portal de
transparéncia.

'‘Art. [novo] — O FMDU observara as seguintes vinculagdes
anuais minimas: 230% HIS; =230% mobilidade ativa e coletiva;
220% drenagem/NbS; 220% equipamentos sociais.

| — a carteira plurianual constara do PPA e sera atualizada
anualmente;

Il — o Portal do Fundo publicara obras, contratos, execucgao
financeira e geolocalizagdo dos investimentos.

Paragrafo unico. O descumprimento das vinculagdes devera ser
justificado em relatorio publico no SIMGEO.

Tema Ill: inexisténcia de instrumento especifico de
Redesenvolvimento Urbano (RDU/REURB) — n&o ha artigos
correlatos para perimetros de requalificagcdo com contrapartidas.
Art. [novo] — Fica criado o RDU, aplicavel a perimetros
prioritarios definidos em anexo.

| — planos de reurbanizacdo com etapas, usos, parametros e
desenho do espacgo publico;

Il — reposi¢cao de UH-HIS e medidas de nao gentrificagao;

[Il — licenciamento integrado e contrapartidas proporcionais.

§ 1° Os perimetros serdao aprovados por lei especifica,
observadas as diretrizes deste Plano.

§ 2° A execugao sera monitorada anualmente no SIMGEO.

IV — Gestdo Democratica e Monitoramento




Tema IV — SIMGEO (arts. 196-200): sem prazo de
implantagdo; sem obrigacdo de Relatério Anual e Reviséo
Quadrienal; auséncia de painéis publicos. (Obs.: art. 171
monitora OODC/TDC mas sem

integracao ao relatorio geral).

Art. [novo] — Fica instituido o Observatoério Urbano no ambito do
SIMGEO, responsavel pela publicacdo do Relatério Anual do
Plano Diretor e pela revisao quadrienal.

| — o Relatério Anual apresentara indicadores e metas por Tema
(la V), execugcédo do FMDU e dos instrumentos urbanisticos;

Il — os painéis do SIMGEO exibirdo dados de Plano, Fundo, Solo
Criado (OODC/TDC) e Operagbes Urbanas;

Il — a revisdo quadrienal devera propor ajustes de metas e
parametros.

Paragrafo unico. O primeiro Relatério Anual sera publicado em
até ( 12 ) meses da vigéncia.

Tema IV — Gestdo Democratica (arts. 185-195): atribuicdes
genéricas; falta previsdo de camaras técnicas permanentes por
eixo e carater deliberativo.

Conselho da Cidade e Céamaras Técnicas Art. [novo] — O
Conselho da Cidade tera carater deliberativo e Camaras
Técnicas permanentes de

Habitacdo, Mobilidade, Meio Ambiente e Desenvolvimento
Econdémico.

| — reunides trimestrais com pareceres sobre planos, perimetros
e relatérios;

Il — composicédo, mandatos e quéruns definidos em regulamento,
com paridade entre poder publico e sociedade civil.

Paragrafo unico. Atas e decisbes seréo publicadas no SIMGEO.

Tema IV —Disposicoes Finais e Transitérias (art. 195)
Redefini¢ao do art. 195 para:
IV - os projetos de construgdo ou reforma protocolados na




Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria até a data
da aprovacao desta Lei, com base nas diretrizes até entdo
vigentes, terdo 36 (trinta e seis) meses para inicio da obra,
contando-se tal prazo a partir da aprovacdo desta Lei, ou da
aprovagao do projeto, se esta se der posteriormente, sob pena
de perder-se o direito a construcdo com base no projeto
aprovado.

V - considera-se obra iniciada aquela que tiver executado pelo
menos 10% da fundacao da edificagao.

Lauren Perini
Jenifer Biscuit
Lea Fontoura

- Regularizagédo e fiscalizagdo da faixa d’agua até 300 m da
praia, garantindo seguranga para banhistas, nadadores e
surfistas.

- Implementagdo e manutengédo de boias de sinalizacdo de 300
mts (com reposi¢ao apos ressacas);

- Criagado de uma unidade de fiscalizacdo e canal de denuncias
para embarcag¢des motorizadas que desrespeitem a area;

- Responsabilizagéo e gestao da area maritima.

Posturas

Lauren Perini

- Colocagao de placas incentivando o recolhimento de seu lixo
na praia. - Fazer campanhas de conscientizacdo e distribuicao
na praia de sacolas biodegradaveis p recolhimento do lixo. -
Responsabilizagdo da barraca que aluga cadeiras e guarda-sol
pelo recolhimento do lixo de seus clientes, caso este ndo o faca
(vi varias vezes o0s responsaveis pelas barracas, jogarem na
areia o lixo dos clientes, ao recolherem os objetos locados. Eu
recolhi!) Outro ponto muito importante:

- Programa p reducdo dos aluguéis em BC que foram
supervalorizados nos ultimos 4 anos.

Posturas

Economia

Dani Sousa

Obra de Arte — Lei 4060/2017

De acordo com a referida legislagao, o Projeto Legal deve incluir
a proposta artistica ja na fase de aprovagao, junto ao Projeto
Legal Arquitetbnico — e ndo apenas ser apresentada

LPUOS




posteriormente, durante o habite-se.

E fundamental que o novo Plano Diretor reforce o cumprimento
dessa legislacdo e promova aprimoramentos técnicos que
assegurem maior clareza e efetividade na sua aplicagéo,
incluindo mecanismos de fiscalizagao e diretrizes mais precisas
sobre as especificagdes das obras.

Daniel Krug gabarito zero da Palestina para baixo € no minimo 7 andares|LPOUS
para cima
Edson Saute - primeiramente espero que o planejamento tenha olhos para o|LPOUS

futuro sustentavel e de atratividade da cidade, que ao meu ver
estd a um pequeno passo de afugentar turistas e investidores,
caso se mantenha a construcdo desenfreada como se vé em
Iltapema e Perequé/Porto Belo. Nestas cidades vizinhas,
conseguiram acabar com as belezas e atratividades das cidades
e se investe em infra-estrutura na praia, para tentar aumentar o
interesse em investimento e que esta tendo o resultado inverso,
acabando com a beleza e naturalidade do local.

- ndo permitir construgcdes elevadas (superior a 15m) entre a
Terceira Avenida até Camboriu, para preservar a qualidade de
vida dos moradores e da cidade.

- entre a Av. Atlantica e a Terceira ja ha centenas de construgdes
elevadas que fazem a fama de BC (para alguns positiva e para
inUmeras pessoas negativa). Todos moradores sabem que entre
a Av. Atlantica e Terceira, as construgcdes altas e ruas estreitas
(sem planejamento adequado a época) fazem sombra e
corredores de vento horriveis por toda a cidade;

- Planejamento de transito da cidade tem que melhorar, com
restruturagdo da Av. Brasil e Av. Central, que tem intensos
gargalos nos horarios de pico;

- Rios Marambaia e Rio Camborid tem que ser valorizados,
cuidados e reabertos a populagao para atividades de caminhada
no entorno, acessos para pesca esportiva e passeios em familia
- 0 pier que construiram ha alguns anos para acomodar iates na




Barra Sul tomou conta de praticamente todo o rio ao longo do
molhe, privando o uso do rio a partir do molhe para esta
finalidade, esquecendo que o rio é area publica, de certa forma o
rio foi loteado. O entorno dos rios deveria ter sido preservado de
construgcbes e interesses e deveria ficar disponivel para a
populacgio e turismo.

Eduardo Schwarz

- Nas artérias (avenidas principais - terceira, quarta, estados,
Brasil,... retirar todas as vagas de estacionamentos.

Elas represam o transito sempre que alguém precisa dar ré para
estacionar. Estas avenidas sao artérias, precisam dar fluidez ao
transito. Deixar o estacionamento para os dois lados das
transversais (fazer sentido unico).

E com calgadas amplas criar verdadeiros parques urbanos para
0 convivio dos moradores sem necessidade de pegar carros
para outras areas (visando obter bons momentos na sua propria
regiao).

- Na chamada extensao da terceira avenida nao tem ciclovia

Sistema viario — Mobilidade

Eduardo Farias

Praga Higino Pio -

REMOVER o local para cachorros;

REMOVER a areia e substituir por piso emborrachado (NAO
COLOCAR PRETO PELA RETENCAO DO CALOR);

Ampliar o parque para as criangas;

Acrescentar mais conexdes aos tubos plasticos, escorregadores,
caixa de areia, quadra de esportes PEQUENA para criangas
jogarem bola (SEM RECEIO DE ACERTAR ALGUEM OU A
BOLA IR NA DIRECAO DA ALVIN BAUER), gira gira, MAIS
balangos/gangorras.

Exceto a praia ndo ha OPCOES desejaveis para criancas até 8
anos brincarem em local apropriado.

Praca — quadra esporte

Eliezer Pielger

Vocés precisam pesquisar o que plataformas como airbnb
fizeram com as grandes metrépoles ao redor do mundo...

Paris, manhatan entre outros locais...

Precisam fazer uma regulamentagdao para esse tipo de

Moradia, hotelaria
PD




atividade econdmica, precisam regulamentar para que um
percentual dos imoveis apenas seja usados para esse fim.
Precisam regulamentar essa questao, pois isso nao prejudica s6
os trabalhadores, como toda a rede hoteleira...

Elizandra Muniz

Portanto, a atualizacdo do Plano Diretor deve ser um processo
dinamico e participativo, que envolva a contribuicdo de
profissionais qualificados e da sociedade civil. Apenas assim
sera possivel garantir um planejamento urbano eficaz, que
atenda as necessidades reais do municipio € promova um
desenvolvimento sustentavel e seguro para todos os cidadaos.
Assim, espera-se que o tempo de elaboragao para todas essas
projecdes devem ser revistas.

Eng.° Jodo

Solicito alteragdo no paragrafo 1°, do artigo 90, constante no
Capitulo V - Da Politica de Infraestrutura e Mobilidade Urbana,
conforme textos e justificativas técnicas e juridicas a seguir.
Texto Proposto: "§ 1° O Estudo de Polo Gerador de Trafego —
PGT sera submetido a analise colegiada para sua aprovagao
junto a Comissédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Polo
Gerador de Trafego — CEIV/PGT, que devera ter entre seus
membros um servidor efetivo da area de transito e transportes,
preferencialmente um engenheiro de trafego de carreira".

A CEIV ja é regulamentada pela LC 24/2018

Eunice Leal

Como moradora de Taquaras gostaria,de entender o que é esse
plano. Sou leiga, mas pelo que vi no mapa a Rua Bacupari, que
termina no meu portdo, aparentemente vai continuar passando
por dentro da minha casa? O meu terreno foi adquiro do senhor
Derminio que deixou uma servidao para eu acessa-lo, ja que era
o ultimo terreno dele. Nossa pkanta e toda a documentacéao foi
feita e aprovada em juizo, pela prefeitura e por todos érgéos
competentes. Como disse, sou leiga, mas na planta,
aparentemente, aparece a Rua Bacupari além do que é.




Eva Alves

Como moradora da Praia de Taquaras venho manifestar meu
protesto contra o Plano Diretor com a abertura de novas ruas em
nossa localidade, acarretando a destruirdo dos poucos trechos
da mata Atlantica que ainda existe, ressaltando que além disso,
a destruicdo de 4 nascentes d'agua e lagoas e acabar com a
tranquilidade, bem estar e segurancga, ou seja, ndo trara nenhum
beneficio a comunidade. Portanto, pe¢co e assino abaixo o
cancelamento desse novo plano Diretor, pois queremos e
lutamos para a preservagdo de nossas matas, nascentes e
animais que sobrevivem na pouca area da mata.

Felipe Alves

Implantacao de Corredores Verdes e Parques Lineares

Meu nome é Felipe, sou morador de Balneario Camboriu ha 31
anos. Cresci no bairro Nova Esperanca, de onde escrevo a
vocés, acompanhando as transformagdes da nossa cidade, do
crescimento vertical acelerado a consolidagdo como referéncia
nacional em turismo. Justamente por amar este lugar e acreditar
no seu potencial, venho por meio desta, apresentar uma
proposta que considero estratégica para o futuro urbano e
ambiental de Balneario Camboriu. Essa iniciativa representa
uma oportunidade de alinhar o desenvolvimento urbano a
sustentabilidade, a inclusdo social e a valorizacdo da nossa
identidade turistica e ambiental. Em uma cidade marcada pela
verticalizacio intensa e pela pressao sobre os recursos naturais,
é fundamental repensar o uso do territério com inteligéncia,
sensibilidade ecoldgica e participacao cidada. As acgdes que
proponho como o mapeamento de areas prioritarias, a criagao
de ciclovias verdes, a revitalizagdo de margens de rios, a
transformacdo de espacos subutilizados em parques e as
campanhas educativas, ndo apenas qualificam o espaco urbano,
mas também promovem saude, seguranga, mobilidade
sustentavel e pertencimento comunitario. Sdo solucgdes criativas,
acessiveis e replicaveis, com potencial de gerar impactos
duradouros na qualidade de vida da populagdo e na imagem da
cidade perante o Brasil e o mundo. Ao incorporar essas




diretrizes ao Plano Diretor, Balneario Camboriu reafirma
compromisso com um modelo de desenvolvimento urbano que
respeita 0 meio ambiente, valoriza a diversidade social e cultural,
e prepara a cidade para os desafios climaticos e demograficos
que ja estdo em curso. Mais do que uma proposta técnica, trata-
se de uma visao de cidade viva, resiliente e conectada com os
principios da justica socioambiental e da inovagdo urbana.
Sendo assim, investir em corredores verdes e parques lineares &
investir em uma Balneario Camboriu mais equilibrada, saudavel,
bela e inteligente, uma cidade que cuida de seu territorio e de
sua gente, e que se projeta como referéncia nacional em
urbanismo sustentavel.

Fernanda Franco

Diante desses elementos (DTM), sugiro a revisdao dos
coeficientes de aproveitamento (CA), taxa de ocupacédo (TO) e
altura maxima permitida, com base em estudos de impacto de
vizinhanga e simulagbes volumétricas que assegurem a
compatibilidade com a paisagem urbana e a infraestrutura
existente.

A proposta visa alinhar o desenvolvimento urbano ao principio
da funcao social da propriedade, a sustentabilidade ambiental e
a equidade territorial, conforme preconizado pelo Estatuto da
Cidade e pelas diretrizes da Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano.

Francisco Eduardo da
Silva

Venho por meio deste canal apresentar minha opiniao sobre a
rua que esta sendo pro.ietada na Praia de Taquaras. Apos
conversas com varios moradores quero me maniiestal de iorma
contraria a execugado desta proposta, por varios motivos:
Ambiental: sera necessario suprir um grandé numero de arvores,
passara por cima dé cursos d'agua e uma pequena tagoa.
Também levara a uma grande movimentagdo de soto e talvez
até a detonagdo de rochas. Séguranca: vai aumentar a
inseguranga no bairro, pois, sera mais uma rota de iuga péra a
bandidagem. Hoje isto e dilicuttado pelas ruas serem sem




saida . Atém disso, por ter pouca circutagdo de carros e
pedestres , esta nova rua seivira como [oca[ para namoro(sexo),
consumo de drogas e descartes em gera[ . Econbdmica: peto
grau de dificutdade para sua execugéo, sera uma obra de custo
attissimo, sem trazer methora para a economia tocal nem
vatorizacdo econbmica dos imdveis do nosso bairro
Mobitidade: ndo trard benelicio atgum nesta questdo pois, a
interpraias escolheu a baixa ocupaCao do soto como sua
bandeira. Mésmo que a poputacdo [oca] aumente
signilicativamente, ndo havera impacto na mobitidade interna do
Bairro. A dilicutdade sempre sera na Rodovia Interpraias. Esta
sim deve ter seu fluxo monitorado para possiveis intervengdes
futuras. CONCLUSAO : Sou totatmente contrario a imptantagao
desta nova rua no Bairro de Taquaras, pois, nao ira contribuir em
nada para a melhora da quatidade de vida no Bairro. Também
nao trara nenhum beneficio social, fungdo basica para quatquer
investimento pubtico. Atém do mais, temos outras prioridades
como investimento na escota e na creche, as quais sé
encontram bem depreciadas e com espacos subdimensionados
e ultrapassados. Também necessitamos dé investimentos em
saude ( posto de saude) Por iim, necessitamos de investimentos
em seguranga como imptantagdo de cameras e outros
equipamentos

Gil Koeddermann

Foi mudada uma zona sem nenhum sentido logico ( beira do Rio
Abaixo da cota 25) que era ZORC para ZCA , informo que em
2023 foi aprovado um PL especial com apoio total de 16
vereadores.

Solicito reavaliagdo dessa situacdo e que ela permaneca como
esta sendo ZOR C.

Golden BTS

Venho solicitar com urgéncia a inclusdo, no Plano Diretor, da
pauta referente ao edificio que a Embraed pretende construir
no final da Avenida Atlantica.

Essa obra representa uma ameaca direta a um dos cartbes-




postais mais admirados de Balneario Camboriu, um local que ha
décadas encanta moradores, turistas e fotografos, e que ajuda a
divulgar nossa cidade para o mundo inteiro

Helena Raquel Volpi

- Sugiro ter uma area pet reservada na praia para pets, como na
praia da cidade de SantosSP.

- Sugiro a resolugao da situagao daquele terreno da Estrada da
Rainha, para que n&o percamos a vista mais linda do Brasil!

Igor Schmidt Art. 123............. (...) § 3° Os projetos arquitetdnicos (edificacoes)
locados no Bairro da Barra poderédo ser objeto de mitigacéo e
incentivos tendo como contrapartida o desenvolvimento e
fomento de projetos culturais e de interesse historico.

luri Adequacéao da Faixa Nao Edificante (FNE) nas margens do Rio

Marambaia, trecho de canal aberto na Barra Norte, para 5 m,
com condicionantes urbanistico-ambientais.

Para cada novo projeto lindeiro ao trecho:

1. FNE de 5 m a partir da margem, desobstruida, destinada a
passagem de drenagem superficial e manutengc&o, com trecho
de fachada ativa no nivel térreo, com tratamento paisagistico e
drenagem sustentavel (pavimentos permeaveis/microdrenagem).
2. Fachadas ativas voltadas ao rio: portas/janelas frequentes,
usos geradores de fluxo (cafés, servigos, galerias), sem muros
opacos para a margem.

3. Cota de soleira e solugdes resilientes: adotar cotas minimas e
detalhamento construtivo compativel com eventuais cheias de
baixa recorréncia; prever respiros e protecdes de infraestrutura.
4. Integracao ao parque linear do Marambaia (se implementado
pela Prefeitura):

- Padrdes de iluminagao, paisagismo e mobiliario compativeis;

- Conexdes transversais com calgadas e travessias existentes.

5. Gestao de esgoto e aguas pluviais:

- Conexéo 100% a rede de esgotamento;

- Retencéao/atenuacéo de cheias (caixas de detencgao, telhados

Parque Marambaia
APP Marambaia
LPOUS




verdes/ jardins de chuva) dimensionadas por projeto.
6. Plano de operagdo e manutengao da faixa publica (limpeza,
poda, iluminagdo) acordado com o Municipio.

Jairo Moraes

— Porta Couche, recuos p/ embarque e desembarque em novas
construgbes (localizagdo estratégica) — Incentivo e subsidio
para tratamento de esgoto em novos empreendimentos (aliviar
sistema de tratamento publico) — Onerar construgdes
desatualizada e que avancem sobre passeio publico (incentivar
adequagdo) — Incentivo a melhoria e restauracdo de
construgbes antigas (onerar nao adequagdo) — Incentivo e
subsidios a construcdes que adotem sustentabilidade, biofilia e
boas praticas — Gestdo e acoes para populagéo de rua (punigéo
p/ permanéncia ou assisténcia — Incentivo ao adensamento
apos a BR e areas marginais (distribuir fluxo e desfogar eixos
tradicionais) — Parque linear do Rio Camboriu — Centro
Histérico Bairro da Barra; Incentivo vocacional do bairro
(mercado popular / eventos culturais / Hotelaria / feira popular)

1. Sistema de Mobilidade Multimodal Integrado com Prioridade
ao Transporte Coletivo / Mobilidade Alternativa (ex.
autopropelidos) Balneario Camboriu precisa urgentemente de
um sistema de mobilidade que integre diferentes modais de
transporte. Inspirando-se no modelo de Barcelona e Curitiba, o
plano deve: ¢ Corredores exclusivos de BRT conectando os
bairros periféricos ao centro e praias, com integragdo ao
transporte aquaviario no Rio Camboriu, transformando em eixo
estruturador de mobilidade (conforme previsto no Art. 98, item
Xll-a) « Implantar area cicloviaria protegida e integrada, estagdes
de bicicletas compartilhadas nos principais pontos de atragao
Aplicativo municipal de mobilidade integrada, conectando todos
0os modais em tempo real * Criar zonas de restricdo veicular na
orla durante alta temporada, priorizando pedestres e transporte
coletivo Fundamentagcdo técnica: O Plano menciona a
mobilidade como premissa fundamental (Art. 4°), mas carece de
metas concretas. Cidades como Curitiba demonstraram que




sistemas integrados reduzem em até 30% o tempo de
deslocamento e aumentam significativamente a qualidade de
vida urbana. 2. Condicionar Verticalizagdo a Capacidade de
Infraestrutura e Implementar Coeficientes de Permeabilidade
Obrigatérios O crescimento vertical acelerado de Balneario
Camboriu exige controle rigoroso: ¢ Estabelecer indice minimo
de 40% de permeabilidade do solo em todos o0s novos
empreendimentos ¢ Criar sistema de pontos para certificacdo de
sustentabilidade, onde empreendimentos ganham potencial
construtivo adicional mediante implementagao de
sustentabilidade: captagdo de agua de chuva, telhados verdes,
energia solar, tratamento local de efluentes ¢ Instituir moratoria
construtiva em zonas onde a infraestrutura de saneamento esta
saturada até adequagao completa

Exigir estudos hidrogeoldgicos para liberagdo de fundagdes
profundas, protegendo o lengol freatico Fundamentagdo: O
Plano prevé densidade como premissa (Art. 6°), mas estudos
mostram que verticalizagdo sem infraestrutura adequada gera
colapso urbano. Sdo Paulo serve como exemplo negativo dessa
falta de planejamento. 3. Implementar Sistema de Drenagem
Sustentavel com Infraestrutura Verde A situacdo critica de
drenagem em cidades costeiras exige solugdes integradas:
Criar parques lineares ao longo de todos os corregos e canais
(Canal Marambaia, Rio das Ostras, Rio Peroba, Rio Camboriu)
funcdo de retencdo hidrica e aparelho turistico. ¢ Implantar
jardins de chuva, biovaletas e pavimentos permeaveis em toda
nova urbanizagdo < Estabelecer reservatorios de detencédo
(piscindes verdes) integrados a areas de lazer nos bairros mais
criticos * Exigir reservatérios individuais de retengdo em todos os
empreendimentos acima de 500m? « Recuperar e ampliar areas
alagaveis naturais como estratégia de controle de enchentes
Fundamentagdo: O Plano menciona drenagem (Art. 72-74), mas
nao detalha solugbes baseadas na natureza. Cidades costeiras
brasileiras que implementaram infraestrutura verde reduziram




em até 60% os pontos de alagamento.

4. Criar Fundo de Compensacao Ambiental e Urbana Robusto
com Recursos da Outorga Onerosa A monetizagado do potencial
construtivo deve financiar infraestrutura: « Destinar 100% dos
recursos da outorga onerosa do direito de construir (Art. 160)
para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
Estabelecer metas claras de aplicacdo: 40% em mobilidade,
30% em saneamento, 20% em habitagédo social, 10% em areas
verdes « Criar conselho gestor paritario (50% sociedade civil,
50% poder publico) com transparéncia total via plataforma digital
* Implementar prestacdo de contas trimestral obrigatéria e
audiéncias publicas anuais ¢ Vincular liberacdo de novos alvaras
ao cumprimento de metas do fundo Fundamentagéo: Barcelona
€ outros casos de sucesso mostram que a captura de mais-valia
urbana financia infraestrutura necessaria. O Plano prevé o fundo
(Art. 203), mas precisa de governanga forte. 5. Desenvolver
Programa Robusto de Habitagdo de Interesse Social Integrado
ao Tecido Urbano A gentrificagcdo ameaca a diversidade social da
cidade: « Estabelecer meta de 20% de unidades HIS em toda
operagao urbana consorciada ¢ Criar 5 novas ZEIS em areas
com infraestrutura consolidada (n&o apenas periferias) -
Implementar subsidio cruzado: empreendimentos de alto padrao
financiam HIS via fundo municipal « Garantir mix de usos nas
ZEIS: residencial + comercial + equipamentos comunitarios °
Estabelecer programa de locacdo social para familias de baixa
renda em areas centrais Fundamentacado: O Plano prevé ZEIS
(Art. 47-51), mas falta integracdo territorial. Cidades que
isolaram HIS na periferia geraram segregacao e custos elevados
de mobilidade

6. Proteger e Valorizar o Patriménio Natural através de Unidades
de Conservacao Efetivas As morrarias e ecossistemas costeiros
sdo ativos estratégicos: <« Criar corredores ecoldgicos
conectando todas as unidades de conservagao existentes -




Estabelecer programa de pagamento por servigos ambientais
para proprietarios que mantém areas verdes ¢ Desenvolver
ecoturismo estruturado com trilhas interpretativas, centros de
visitagdo e geragdo de renda local ¢ Instituir ICMS ecologico
municipal, redistribuindo recursos para areas de protecdo -
Implementar programa de recuperagdo de areas degradadas
com metas anuais Fundamentacdo: O Plano é extenso em
preservagao (Art. 52-80), mas carece de instrumentos
econdmicos. Municipios que remuneram servicos ambientais
tém 40% mais eficacia na conservacao. 7. Estabelecer Plano de
Adaptacao Climatica com Ag¢des Concretas Mudancgas climaticas
ameagam diretamente cidades costeiras: « Mapear areas de
risco com modelagem de elevagdo do nivel do mar para
cenarios de 2050 e 2100 ¢ Criar zonas de ndo edificagdo em
areas vulneraveis a ressacas e inundagdoes costeiras
Estabelecer programa de relocagédo assistida para familias em
areas de alto risco * Implementar sistemas de alerta precoce
integrados a Defesa Civil « Desenvolver infraestrutura de
resiliéncia: quebra-mares naturais, recuperacdo de dunas,
contencdo de encostas Fundamentacdo: O Plano menciona
adaptacao (Art. 108, inciso V), mas sem detalhamento. Balneario
Camboriu ja sofre com ressacas e o problema tende a se
agravar. 8. Implantar Sistema de Informac¢des Geograficas
Robusto e Transparente (SIMGEO) A gestdo urbana moderna
exige dados precisos e acessiveis: * Desenvolver plataforma
web interativa com todos os dados urbanos georeferenciados
Integrar em tempo real: alvaras, fiscalizagbes, obras publicas,
mobilidade, meio ambiente < Criar painéis de indicadores
urbanos atualizados mensalmente ¢ Disponibilizar APls abertas
para desenvolvedores criarem aplicagdes < Estabelecer
observatorio urbano com universidades para analises periodicas
Fundamentag&o: O Plano prevé SIMGEO (Art. 204-207), mas
sem cronograma. Curitiba implementou sistema similar que
aumentou em 250% a eficiéncia do controle urbano.




9. Criar Zonas de Uso Misto e Centralidades Policéntricas nos
Bairros Reduzir deslocamentos através de urbanismo de
proximidade: ¢ Estimular uso misto (residencial + comercial +
servigcos) em todos os bairros * Criar 8 centralidades de bairro
com equipamentos publicos completos: saude, educacao,
cultura, esporte < Estabelecer conceito de “cidade de 15
minutos”. todas necessidades basicas acessiveis a pé ou
bicicleta + Flexibilizar zoneamento para permitir pequenos
comeércios e servicos em areas residenciais ¢ Criar pracas e
espacos publicos de qualidade como nucleos de convivéncia em
cada centralidade Fundamentacdo: O Plano menciona
centralidades (Art. 97, Ill), mas sem estratégia clara. Cidades
que implementaram urbanismo de proximidade reduziram em
35% os deslocamentos motorizados. 10. Estabelecer Pacto pelo
Saneamento Universal com Metas Vinculantes O saneamento é
pré-requisito para qualquer desenvolvimento: « Meta 2026: 100%
de coleta e tratamento de esgoto em toda area urbana
consolidada < Meta 2028: 100% de tratamento terciario com
reuso de agua < Investimento minimo: 15% do orgamento
municipal anual em saneamento ¢ Proibir novos alvaras em
areas sem rede de esgoto adequada < Criar programa de
despoluicdo do Rio Camborit em parceria com Camboriu -
Estabelecer monitoramento de balneabilidade em todas as
praias com divulgagdo publica Fundamentagdo: O Plano é
genérico em saneamento (Art. 57-80). Estudos mostram que
cidades turisticas sem saneamento adequado perdem até 40%
de competitividade. Conclusdo: Da Teoria a Pratica As 10
sugestbes apresentadas baseiam-se em trés pilares
fundamentais identificados em planos diretores bem-sucedidos:
1. Integracdo sistémica: mobilidade, habitacdo, saneamento e
meio ambiente n&o podem ser tratados isoladamente 2.
Instrumentos econbmicos robustos: captura de mais-valia
urbana e fundos bem geridos sdo essenciais 3. Governanga




participativa: transparéncia, controle social e gestdo democratica
garantem implementagdo Balneario Camborid tem uma
oportunidade unica de se tornar referéncia em urbanismo
costeiro sustentavel no Brasil. No entanto, isso exige coragem
politica para implementar controles efetivos sobre o mercado
imobiliario, investimentos macicos em infraestrutura publica e,
principalmente, uma visdo de longo prazo que priorize qualidade
de vida sobre lucros imediatos. O Plano Diretor proposto tem
bases soélidas em suas premissas e principios, mas precisa
avancgar de diretrizes genéricas para metas mensuraveis, prazos
definidos e instrumentos de implementagdo robustos. As
experiéncias de Curitiba, Barcelona e outras cidades
demonstram que planejamento urbano de exceléncia exige trés
elementos: visdo estratégica, instrumentos adequados e gestao
competente.

Juvenal Llamazares

Sugestao para as ruas 3198 e 3208 e suas ruas laterais
3146,3144,3130,3122,3110,3160,3150 e 3250. Indice livre para
construgéo, queremos coeréncia, igualdade e justiga!l

LPOUS

Larissa
Maria Carolina Pires

SOBRE AREAS DE RISCO E MEIO AMBIENTE:

areas de risco geotécnico e de enchentes/marés, para evitar
ocupacdes inadequadas e garantir segurancga e previsibilidade;
necessidade de o Municipio legislar sobre APPs, alinhando
com normas estaduais e federais.

SUGESTAO DE INCLUSAO

AIEV-DI Areas de Interesse Especial de Valorizagdo para
Desenvolvimento Integrado Sugere-se a criagao das AIEV-DI,
com parametros urbanisticos diferenciados para promover
requalificagdo urbana, qualificacdo do espaco publico e
dinamizagao econdémica sustentavel.

Nessas areas, recomenda-se exigir uso misto (habitagdo +
comércio + servigos), térreo ativo e transparéncia visual,
fachadas integradas ao espaco publico, estimulando convivéncia




e mobilidade ativa.

Propbe-se conceder incentivos urbanisticos condicionados a
metas de emprego local, infraestrutura verde, redugdo de
emissoes e solugdes sustentaveis, inovagdo e economia criativa.
Recomenda-se que metas e indicadores sejam monitorados
anualmente e integrados ao PPA, com previsdo de suspensao
de beneficios em caso de descumprimento, contrapartidas
adicionais ou sang¢des. Sugere-se priorizar sua aplicagdo em
eixos de transporte coletivo, areas de requalificacido urbana,
frentes turisticas e econbmicas, centralidades consolidadas ou
emergentes.

CRITERIOS PARA IMPLANTACAO - ZEIS/HIS/HMP

Sugiro que o Plano Diretor estabeleca critérios claros para
implantacdo de ZEIS, HIS e HMP quando ainda nao houver
zoneamento especifico, priorizando areas com infraestrutura
urbana minima, acesso a equipamentos publicos, proximidade a
corredores de transporte coletivo e localizacdo em centralidades
consolidadas ou emergentes. Também considero importante que
sejam contempladas areas com déficit habitacional, risco de
expulsdo socioecondbmica e presenga de familias vulneraveis,
evitando processos de segregacgao.

Do ponto de vista urbanistico, acredito que o adensamento
equilibrado, condigdes geomorfologicas adequadas, baixa
suscetibilidade a riscos e possibilidade de térreo ativo ou usos
mistos devem ser considerados para orientar boas escolhas
territoriais.

Defendo ainda que haja uma hierarquizacgéo clara, privilegiando
regides centrais, areas junto a eixos de mobilidade e zonas de
requalificagdo urbana sujeitas a substituicdo de estoque
habitacional. As metas de implantacdo deveriam estar
formalmente vinculadas ao PPA, LDO e relatérios anuais,
garantindo monitoramento continuo. E importante que a
auséncia de legislagcdo complementar ndo impega avango na




classificagdo de perimetros, analise de empreendimentos ou
programas de locagéo social, preservando seguranga juridica

A designacao dessas areas poderia ocorrer por decreto técnico,
ato motivado do Executivo baseado em indicadores ou
recomendag¢do do Conselho da Cidade. Entendo também que
instrumentos urbanos, como incentivos condicionados a metas
sociais, abatimentos em outorga onerosa, transferéncia do
direito de construir e termos de compromisso, podem contribuir
para viabilizar solu¢cdes habitacionais.

Por fim, a distribuicdo equilibrada no territério, evitando
concentragbes em bairros periféricos, a mitigagdo de
desigualdades socioespaciais e a publicagdo anual de mapas e
resultados sédo fundamentais para garantir transparéncia,
equidade e eficacia das politicas habitacionais.

META PARA INTEGRACAO DO TRANSPORTE
INTERMUNICIPAL

Estabelecer metas claras para integrar o transporte
intermunicipal ao sistema de mobilidade local, conectando linhas
regionais a corredores urbanos e ajustando horarios para facilitar
deslocamentos.

Essa integracdo pode incluir pontos de conexao, bilhetagem
interoperavel, padronizacdo de informacdo ao usuario e
compartilhamento de terminais, priorizando areas centrais, polos
educacionais, equipamentos de saude e regides de emprego.
Incentivar frotas de baixa emissdo e monitorar impactos
ambientais. Defende-se que essa politica esteja alinhada ao
PPA, LDO e Plano de Mobilidade, com relatérios anuais e
indicadores de desempenho. Por fim, € fundamental garantir
acessibilidade, infraestrutura adequada para bicicletas e
espagos confortaveis de embarque e desembarque,
beneficiando toda a populagao.

DEFINICAO DE CORREDORES DE TRANSPORTE COLETIVO




BRT/VLT

Sugiro que o Plano Diretor defina de maneira clara os
Corredores de Transporte Coletivo para implantacdo de modais
estruturais como BRT e VLT, integrando mobilidade urbana,
desenvolvimento territorial e habitagdo em areas estratégicas da
cidade. Esses corredores devem ser associados as Vias
Vocacionadas, com faixas exclusivas, infraestrutura de apoio
para pedestres e ciclistas, e articulagdo direta com Zonas
Especiais de Interesse Social, para reduzir deslocamentos
longos e mitigar desigualdades socioespaciais.

Os projetos desses corredores devem incluir pontos de
integragdo com o transporte intermunicipal e municipal,
bicicletarios, acessibilidade universal e espacos de embarque
protegidos e iluminados. Entende-se que, em suas areas de
influéncia, possam ser aplicados parametros urbanisticos
diferenciados, incentivando adensamento equilibrado, uso misto,
térreo ativo e menor exigéncia de vagas, seguindo principios de

desenvolvimento orientado ao transporte.

Esses corredores devem priorizar centralidades existentes,
areas com grande concentragdo de empregos, zonas de
requalificagcdo urbana e frentes resilientes ao risco climatico. A
cooperagcao metropolitana e acordos de interoperabilidade
tarifaria sdo fundamentais para ampliar o alcance e eficiéncia do
sistema. Além disso, a implantacdo de BRT/VLT deveria
considerar redugao progressiva de emissodes, incentivo ao uso
de frota limpa e melhorias paisagisticas ao longo das vias.

Para viabilizar investimentos, é relevante utilizar instrumentos
como outorga onerosa com abatimentos sociais, transferéncia
do direito de construir e recursos destinados a urbanizacédo de
areas estratégicas. Por fim, incluir monitoramento de indicadores
de tempo de viagem, participagdo do transporte coletivo,
retencdo de familias de baixa renda e redugdo de emissdes,
além de publicar regulamentacdo com mapas oficiais,
delimitacao de areas de influéncia e prioridades de implantacao.




Mesmo sem regulamentagao imediata, entendo que o avango
preliminar desses corredores ndo deve ser impedido, garantindo
continuidade e visao de longo prazo para a mobilidade urbana.

DOS EIXOS DE TRANSFORMACAO URBANA

Os Eixos de Transformagao Urbana sao areas estratégicas de
adensamento qualificado, uso misto, fachada ativa e mobilidade
sustentavel, definidas em anexo cartografico, priorizando
corredores coletivos, centralidades e vias vocacionadas, com
parametros diferenciados, incentivos urbanisticos e
monitoramento anual de desempenho.

SOBRE AS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Atrelar projetos protocolados antes da aprovacdo da nova lei
devem seguir as regras vigentes no momento do protocolo,
mantendo seguranga juridica para todos. Também apoio o prazo
de 36 meses para inicio de obras ja aprovadas, com
comprovagao de obra vinculada via Alvara ou pelo menos 10%
das Fundacbes da edificacao.

Leandro Zambom

Sugestao para que permita construgao de edificios mais altos no
bairro dos estados pois € um bairro que tem boa infraestrutura
proximo ao centro e com muita demanda por trabalhadores no
bairro como: Balneario Shopping, Havan, Parque Dinossauros,
Parque Nasa, Rodoviaria, Fort, Camvel.

LPOUS

Leandro

- Sugiro que a orla da praia tenha mais faixas de rolamentos de
veiculos com méo ida e volta e estacionamentos para carros e
motos como todas as pelas de belas praias do Brasil.

Viario

Leonardo Santana

Avelon Cordeiro: Area localizada & margem direta do Rio
Camboriu, neste trecho, apresenta massa vegetal formada por
manguezais e uma faixa edificavel, segundo levantamento

PD




ambiental, limitado pelo rio e morraria. Essa faixa podera trazer
novas perspectivas econbémicas de atracdo e adequagao de
negocios/servigos que colaborem para a implantagdo do Distrito
de Inovacédo, de complementacdo de demandas provenientes do
Centro de Eventos e, de requalificacdo do Bairro Nova
Esperanga. Sua localizagdo estratégica junto ao Rio Camboriu
poderia renovas e ressignificar sua orla, com decks,
promenades, hotéis, empreendimentos Multipropriedade,
espacos de eventos, lazer e atracadouros, bem como realizar a
conex&o com a morraria junto a Rua Avelon Cordeiro.

Luiz Santos

Eu, Luiz Santos venho, respeitosamente, solicitar a inclusdo, no
Plano Diretor de Balneario Camboriu, da pauta referente a
preservaciao permanente da Vista Livre da Estrada da Rainha,
com o objetivo de impedir qualquer edificagdo que venha a
obstruir a paisagem natural no trecho final da Avenida Atlantica.
A referida questdo tramita ha mais de vinte anos na esfera
judicial, entre decretos e acbes, refletindo o anseio da
comunidade pela manutencdo de um dos cartbes-postais mais
emblematicos de nossa cidade. Trata-se de um ponto que atrai
inumeros turistas, fomenta a economia local e projeta Balneario
Camboriu para o mundo através de sua beleza natural. Ha,
inclusive, um movimento ativo na cidade, com abaixo-assinado,
denominado “Vista Livre da Rainha”, que representa a vontade
de expressivo numero de moradores e visitantes em favor da
preservagao desse patriménio paisagistico. Diante disso, solicito
que o Plano Diretor contemple a protecdo definitiva (“ad
eternum”) da area, reconhecendo-a como zona de utilidade
publica e de interesse paisagistico, a fim de impedir, de forma
permanente, a construcdo de empreendimentos que
comprometam sua vista e seu valor ambiental e turistico.
Refor¢o, ainda, que medida semelhante ja foi adotada pelo
entdo prefeito Piriquito, ha mais de dez anos, por meio de
decreto que reconhecia a relevancia publica e paisagistica da
area em questéo.




Marcelo Amaral

1 - Cidade ja estd colapsada no sistema viario e ndo tem
projecdo nenhuma de melhora - cada ano surgem mais de 1 mil
carros na cidade de apartamentos entregues;

2 - Nao é possivel s6 se pensar em construcao civil;

3 - A cidade precisa respirar fora desses arranha ceus;

4 - Todas as regides que hoje estdo com pavimentos e mais 1 e
meio que sejam mantidos dessa forma para ter um equilibrio
com essa Selva de Pedra;

5 - A cidade precisa pensar em 20 anos a frente no minimo e
com essa projecdes de sO liberarem predios altissimos e
também em locais que hoje ndo podem construir nada alto vai
ser um tiro no pé - pois ao inves de valorizar a cidade como uma
praia charmosa vai virar uma bagunga e vai é desvalorizar o
municipio.

6 - As regibes das praias agrestes sei que tem o Plano de
Manejo que regula a regido — mas que seja respeitado em todos
os artigos e ndo mudem nada. Ali sim é o diferencial de BC - se
nao fosse por aquela regido ja tinham se debandados grande
parte dos turistas.

LPOUS

Gabaritos

Marina Mattioni

https://acrobat.adobe.com/id/urn:aaid:sc:VA6C2:26ecdOcf-6e41-
40eb-9441-f8f7077539e9

Ver apontamentos no corpo do arquivo pdf da minuta prévia.

Marcelo Morales

Incluir no PD a previsdo de aprovagao e regulamentacdo de
INCENTIVOS A HOTELARIA (com minuta de PL no e-mail)

Marcelo Morales

- seja revisto o prazo previsto de transigao, citado no Artigo 195,
incisos IV e V da minuta prévia publicada pelo Municipio.

A sugestao € para que o prazo seja de 36 meses e que 0 marco
temporal de "obra iniciada" seja a instalagdo e preparativos do
canteiro de obras, tais como ligacdo de energia elétrica,
terraplanagem ou inicio da escavacéo do terreno e inicio das
fundacdes.




Nercy de Vargas

Solicitagao de descaracterizagdo da Rua Magaranduba — Praia
de Taquaras

BREVE HISTORICO

A grande maioria das ruas da Praia de Taquaras foram
nomeadas pela Lei 2.124 de 2002, entre elas a Rua
Macaranduba. Portanto, no inicio deste século

Consideracgoes:

A referida serviddo, erroneamente denominada de Rua
Macgaranduba, € uma acesso com largura suficiente para
passagem de um carro, de uso exclusivo do proprietario,
permitindo assim o acesso a via publica ( Rua Manaca)

Em mais de duas decadas (desde 2002) nunca existiu ali placa
indicativa de Rua , diferente de todas as outras ruas criadas no
bairro. Nem mesmo meu funcionario que faz a limpeza do
terreno ha mais de 12 anos, tinha ou tem conhecimento da
existéncia da mesma, bem como os moradores e vizinhos,
alguns com mais de 20 anos ali residindo ou trafegando, tem ou
tiveram conhecimento desta Rua ( podem testemunhar caso
necessario).

A Rua Manaca (Rua onde Inicia a Magaranduba), recebeu
servicos de agua tratada e esgoto. Por volta de 2016 foi
asfaltada. Nesta época a rua Macgaranduba ja existia e nao
recebeu asfalto e nem os demais servigos publicos como agua
e esgoto como a rua Manaca e demais ruas do bairro.

Ha 23 anos, portanto, sem nenhum tipo de investimento pelo
poder publico. Também demonstragdo clara de ter alguma
utilidade publica. Isto s6 prova sua real finalidade: ser uma
servidao particular e que perdeu este sentido com as duas areas
passando a ser do mesmo proprietario, no caso eu ( obs: areas
estdo em curso de unificagéo dos DICs )

Baseado no acima exposto, solicito que nesta revisao do Plano
Diretor, o poder publico concorde com minhas argumentagdes e
descaracterize a “ Rua Macaranduba “ como rua de fato pois, a




mesma nunca exerceu e nunca exercera funcido publica. Nunca
recebeu nenhum tipo servigco publico e também n&o houve
nenhum tipo de desapropriacdo ou indenizacio.

Nilsi Lobo

E-mail em branco

Otavio M. Schuchmann

Sugestao de ocupacgao sustentavel de algumas areas do nosso
municipio que cumpram os requisitos sugeridos. Sugestdo essa
que vem a complementar as outras ja anteriormente ventiladas
como a permissdo de parques ambientais e areas de
contemplagdo da natureza (ver proposta técnica - anexo no
email)

LPUOS

Priscila Faria

Sou moradora aqui da 4° Avenida, proximo a rua 2.500.
Sofremos bastante toda a tarde pois o engarrafamento é grande.
A minha sugestao é indenizar as construgdes que existem entre
as ruas 2500 e 2550, da 4° Avenida para a Marginal, abrir mais
uma pista para o pessoal que vai para o bairro dos municipios e
mais uma pista para quem vem do bairro dos municipios e quer
ir em direcdo a praia. E terminar de abrir aquela Rua 2380,
ligando ela até a Rua 2500, desafogando a quarta avenida com
uma pista extra. Também olhar para o paisagismo da 4° Avenida
que esta abandonado, a ideia é plantar palmeiras, das pequenas
nao das grande e n&o colocar mais arvores como era, pois
arvores que soltam muitas folhas estava com problema de
entupir as bocas de lobo por causa da quantidade de folhas

Rafael Rizzo

- “necessidade de reavaliacdo do zoneamento atribuido a Rua
Periquito, e demais areas ao redor dos Bairros Aririba, Praia dos
Amores, atualmente classificado em sua maioria como
pertencente a microzona ZN1, conforme Lei n°® 2794/2008 (Plano
Diretor vigente).”

Diante do exposto, entende-se que a regidao da Rua Periquito e
imediagbes norte, ndo mais reflete as condigdes originais que
motivaram sua classificacdo para baixos indices de
aproveitamento (somente1,5) taxa de ocupacéo (somente 30%)

LPOUS




e gabarito maximo de 2 pavimentos +50%.

A evolucdo da infraestrutura local, a adequacéo topografica e
ambiental e o papel estratégico do bairro Aririba na consolidagao
de novas centralidades fundamentam tecnicamente a
necessidade de revisdo do enquadramento da area no Plano
Diretor.

Solicita-se, portanto, que a Secretaria de Planejamento Urbano e
a Comissao de Revisao do Plano Diretor avaliem a possibilidade
de reclassificagao da regido, incluindo toda a Rua Periquito, para
zona de uso compativel com sua atual condigdo urbanistica e
com o potencial de contribuir para o desenvolvimento
policéntrico e equilibrado de Balneario Camboriu.

Ramon

A construgdo civii é um agente de transformagdo muito
poderoso. O regramento de desenvolvimento urbano precisa
elencar muitos assuntos e isso é de alta complexidade e precisa
ser feito com a maior responsabilidade, mas é de fundamental
importancia a manutengao do bom ambiente de negécios. Sob a
otica de quem investe, planeja e executa empreendimentos que
geram emprego, renda e qualidade de vida, é essencial que o
novo regramento promova seguranga juridica, previsibilidade e
agilidade, n&do podemos retroceder nos acertos do antigo plano
diretor pois ele nos trouxe até aqui. Precisamos incentivar
edificagcdes de uso misto, habitagdes populares e outras, mas
sem tornar o processo engessado ou altamente complexo, as
incorporadoras irdo sem buscar o resultado mais eficiente para
conforme o momento de mercado, n&o adianta tornarmos
obrigagao de construir determinada tipologia se o mercado nao
absorve, portanto, incentivar de forma racional € o caminho para
os melhores resultados. Estamos buscando qualificar ainda mais
a nossa cidade para que seja um ambiente que continue
atraindo investimentos e consiga acolher mais empresas e
familias, gerando emprego, desenvolvimento com qualidade e
renda. TEMA | | — Desenvolvimento Econémico e Cooperagao
Metropolitana Tema | — Politica de Desenvolvimento




Econdmico: ndo ha artigo especifico que crie distritos/zonas de
inovagdo (AIEV-DI). Art. [novo] — Ficam instituidas Areas de
Inducdo Econdmica de Inovagao e Economia Criativa — AIEV-DI,
destinadas a promover uso misto, emprego local e transigéao
para economia de baixo carbono. | — Nos perimetros AIEV-DI, o
uso misto é obrigatério, com exigéncia de térreos ativos voltados
ao logradouro; Il — Os projetos deverdo apresentar Plano de
Qualificagao Profissional associado as cadeias
criativas/tecnolégicas priorizadas; Il — O licenciamento
observara diretrizes de desenho urbano que privilegiem
mobilidade ativa, micro acessibilidade e conforto ambiental. § 1°
O Poder Executivo publicara os perimetros AIEV-DI e o
respectivo caderno de incentivos e metas. § 1° As metas e
resultados serdo publicadas anualmente no SIMGEO. Tema | —
Diretrizes Gerais, art. 19, incisos XI|-XIl: previsdo genérica de
cooperacao; falta prazo, plano conjunto e instrumento juridico do
consorcio. Art. [novo] — Fica o Poder Executivo autorizado a
instituir consoércio publico intermunicipal, no prazo de (12)
meses, para planejamento e execugado integrada de
saneamento, macrodrenagem, mobilidade e gestédo costeira. | —
O consércio elaborara planos e projetos conjuntos com
cronogramas e fontes de financiamento; |l — Os corredores
estruturais de mobilidade e interfaces costeiras constardo como
prioridade no plano de trabalho; Ill — Os planos conjuntos de
saneamento, macrodrenagem, mobilidade e protecdo da
orla/fluviais com cronograma e metas constarao como prioridade
no plano de trabalho; Paragrafo unico. O acordo de cooperagao
e o plano de trabalho serdo submetidos ao Conselho da Cidade.
TEMA Il Il — Habitacdo, Mobilidade, Meio Ambiente e Adaptacéao
Tema || — Habitac&o (arts. 47-51): sem metas/cota; Tema Ill —
art. 113 (microzoneamento) delega delimitacao de ZEIS; Tema Il
— arts. 161-165 (preempgao) sem perimetros/banco de terras
definidos na lei-mae. Art. [novo] — Fica aprovado o Anexo
Cartografico das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e




instituidas metas plurianuais de producdo de Habitagcdo de
Interesse Social — HIS por faixa de renda. | — Deverdo ser
incentivados parametros urbanisticos para faixa de habitagao
social nos bairros Nova Esperanca, Sao Judas, Barra,
Municipios e Yatch Club. Il — Os empreendimentos de grande
porte (area construida 2 X m? ou VGV 2 RS Y) ficam sujeitos a
Cota de Solidariedade de y% de UH-HIS on-site, admitida
alternativa de contribuicdo ao FMDU na forma regulamentar; Il —
O Municipio instituira Banco de Terras e Direito de Preempgao
em perimetros de interesse para HIS e equipamentos sociais; IV
— As diretrizes urbanisticas das ZEIS prevalecerdao sobre
parametros gerais, sendo especificadas no microzoneamento,
observado o plano urbanistico especifico. § 1° As metas anuais
por faixa de renda e a carteira de terrenos serdo publicadas e
atualizadas no SIMGEO. Tema Il — Mobilidade (arts. 81-93):
diretrizes sem parametros/metas; Tema Ill — art. 140 (planos
setoriais, Mobilidade) sem prazo e metas vinculantes. Art. [novo]
— O Plano de Mobilidade Urbana — PlanMob devera ser
atualizado no prazo de (x) a (x) meses e integrara parametros
urbanisticos obrigatérios nos eixos/centralidades. | — Instituicdo
de vagas maximas de estacionamento por proximidade a eixos
de alta capacidade; Il — Exigéncia de fachada ativa e fruigao
publica nos térreos voltados aos eixos; Ill — Padronizacdo de
calgcadas acessiveis com sombreamento minimo; IV — Metas
anuais de ciclovias e faixas/estagdes de transporte coletivo e
integracdo intermodal. Paragrafo unico. Os parémetros deste
artigo serdo condicdo para outorga/solo criado nos eixos
definidos. TEMA Il Il — Ordenamento Territorial e Instrumentos
Tema Il — Ordenamento (arts. 106-116): ndo ha secéao
especifica dos ‘Eixos de Transformacao Urbana’; art. 140 ndo
vincula pardmetros de adensamento aos corredores do
PlanMob. Art. [novo] — Ficam instituidos os Eixos de
Transformagdo Urbana — TOD, com perimetros definidos em
anexo e regime urbanistico especifico. | — CA e gabarito




graduais por proximidade ao transporte; Il — Uso misto
incentivado e permeabilidade minima no lote; Il — Vagas
maximas e fachada ativa nos térreos; IV — Cota obrigatéria de
UH-HIS para empreendimentos de grande porte nos eixos; V —
Vinculagédo da outorga as entregas do PlanMob/HIS/Parques do
proprio eixo. § 1° as diretrizes urbanisticas dos TOD
prevalecerdo sobre parametros gerais, sendo especificadas no
microzoneamento, observado o plano urbanistico especifico. §
2° A outorga ficara condicionada ao cronograma de infraestrutura
do eixo. Tema Il — FMDU (arts. 141-144): sem vinculagdes
minimas por politica; sem carteira plurianual (PPA) e sem portal
de transparéncia. 'Art. [novo] — O FMDU observara as seguintes
vinculagdes anuais minimas: 230% HIS; 230% mobilidade ativa
e coletiva; 220% drenagem/NbS; =20% equipamentos sociais. |
— A carteira plurianual constara do PPA e sera atualizada
anualmente; Il — O Portal do Fundo publicara obras, contratos,
execugao financeira e geolocalizagdo dos investimentos.
Paragrafo unico. O descumprimento das vinculagdes devera ser
justificado em relatério publico no SIMGEO. Tema |l
inexisténcia de instrumento especifico de Redesenvolvimento
Urbano (RDU/REURB) — nado ha artigos correlatos para
perimetros de requalificacdo com contrapartidas. Art. [novo] —
Fica criado o RDU, aplicavel a perimetros prioritarios definidos
em anexo. | — planos de reurbanizacdo com etapas, usos,
parametros e desenho do espacgo publico; Il — reposicdo de UH-
HIS e medidas de nao gentrificagéo; Il — licenciamento integrado
e contrapartidas proporcionais. § 1° Os perimetros serao
aprovados por lei especifica, observadas as diretrizes deste
Plano. § 2° A execugdo sera monitorada anualmente no
SIMGEO. TEMA IV IV — Gestao Democratica e Monitoramento
Tema IV — SIMGEO (arts. 196—200): sem prazo de implantagao;
sem obrigacdo de Relatorio Anual e Revisdo Quadrienal,
auséncia de painéis publicos. (Obs.: art. 171 monitora
OODC/TDC mas sem integracao ao relatério geral). Art. [novo]




— Fica instituido o Observatério Urbano no ambito do SIMGEO,
responsavel pela publicacdo do Relatério Anual do Plano Diretor
e pela revisdo quadrienal. | — o Relatério Anual apresentara
indicadores e metas por Tema (I a IV), execu¢do do FMDU e dos
instrumentos urbanisticos; |l — os painéis do SIMGEO exibirao
dados de Plano, Fundo, Solo Criado (OODC/TDC) e Operagdes
Urbanas; lll — a revisdo quadrienal devera propor ajustes de
metas e parametros. Paragrafo unico. O primeiro Relatorio Anual
sera publicado em até (12) meses da vigéncia. Tema IV —
Gestao Democratica (arts. 185—195): atribuicbes genéricas; falta
previsdo de camaras técnicas permanentes por eixo e carater
deliberativo. Conselho da Cidade e Camaras Técnicas Art. [novo]
— O Conselho da Cidade tera carater deliberativo e Camaras
Técnicas permanentes de Habitacdo, Mobilidade, Meio Ambiente
e Desenvolvimento Econbmico. | — reunides trimestrais com
pareceres sobre planos, perimetros e relatérios; || — composigao,
mandatos e quéruns definidos em regulamento, com paridade
entre poder publico e sociedade civil. Paragrafo unico. Atas e
decisdes serdo publicadas no SIMGEO. Tema |V —Disposi¢des
Finais e Transitérias (art. 195) Redefinicdo do art. 195 para: IV -
os projetos de construgédo ou reforma protocolados na Secretaria
de Planejamento e Gestdo Orgamentaria até a data da
aprovacgao desta Lei, com base nas diretrizes até entado vigentes,
terdo 36 (trinta e seis) meses para inicio da obra, contando-se tal
prazo a partir da aprovagao desta Lei, ou da aprovacdo do
projeto, se esta se der posteriormente, sob pena de perder-se o
direito a construgdo com base no projeto aprovado. V -
considera-se obra iniciada aquela que tiver executado pelo
menos 10% da fundacgao da edificagao

Ricardo José

Proposta de revisao legislativa:

Art 97, da Lei do Plano Diretor (norma geral)

XII - revisar e aperfeicoar a legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo e das normas edilicias, em simetria e
suplementando a legislacéo federal e estadual, com vistas

PD




a aproximar da realidade urbana, assim como facilitar sua
compreensao e aplicacéo pela populagao;

Na posterior revisdo da Lei de Parcelamento de Solo no ambito
do Municipio de Balneario Camboriu, como norma especifica
que seja sanada essa inconstitucionalidade, retirando a redagao
e o0 conteudo normativo do inciso Il, art. 16, da Lei Lei 2.794 de
2008 e consolidando/positivando que n&o sera exigida a
destinacdo de area verde e institucional para os
desmembramentos, nos seguintes termos:

Art. 16 da Lei 2.794 de 2008, inciso ou Paragrafo Unico a ser
incluido na Lei especifica do Parcelamento do Solo :

Art. 16 (...)

Paragrafo Unico: N&o sera exigida a destinagdo de area verde e
institucional para os parcelamentos de solo sob forma de
desmembramento.

LPOUS

Rosi Casatti

... deixo algumas sugestbes que considero essenciais para o
futuro sustentavel e humano de Balneario Camboriu:

- Reduzir a altura maxima e a densidade das novas construgdes
em regides ja saturadas;

- Aumentar o recuo entre edificagdes para garantir ventilagao,
iluminagao natural e conforto térmico;

- Promover arborizacdo urbana efetiva, com reflorestamento e
preservacao das poucas areas verdes remanescentes;

- Criar parques, pragas e jardins publicos em todos os bairros;

- Melhorar a iluminacdo publica, especialmente em ruas
secundarias e pontos de 6nibus;

- Garantir acessibilidade universal e calgadas adequadas;

- Ampliar as ciclovias e rotas seguras para patinetes e
ciclomotores, acompanhando o crescimento desse tipo de
mobilidade;

- Investir em transporte publico de qualidade, integrado e
sustentavel.




E, de forma complementar, proponho também:

- Criagdo de um conselho participativo permanente do Plano
Diretor, com presenca da comunidade civil, arquitetos,
ambientalistas e representantes dos bairros;

- Promocgéao de hortas comunitarias e jardins urbanos;

- Requalificacdo das areas de sombra urbana, criando
microespacos verdes entre prédios e calgadas;

- Politica de incentivo a energia solar e eficiéncia energética nos
novos empreendimentos.

Sergio Junior

Sugiro a nao construgdo de edificios menos de 30 metros do
espelho d agua do nosso rio Camborid. Vamos preservar o rio e
os locais que ja contam com constru¢ao publicas revitalizar e dar
espacgo a quem quer empreender de forma que cuide e valorize
a margem! Vamos ver o rio Camboriu de frete ndo vamos dar as
costas para nosso Rio.

Silvio R. Biachi

Secdo V DOS ESPORTES, DO LAZER, DA RECREACAO E

DO ENTRETENIMENTO.

Gostaria de que fosse repensada a situacdo das quadras de
Futebol, Beach Tenis, Futvoley e demias esportes realizados na
orla.

Nao ha desenvolvimento esportivo sem locais adequados para a
pratica. Nossa orla, apos sua ampliacdo, passou a ser uma
referencia nacional para tais praticas.

O que eu solicito é que o modelo pensado para que seja
implantado em relagdo aos esportes de praia, seja discutido e
implantado apds o verdo de 2026. Assim teremos tempo de
realizar um debate mais eficaz para toda a sociedade.

Solo Administradora de
Bens

Diante do exposto, requer: 1. O acolhimento da presente
manifestagcéo, reconhecendo-se o0 equivoco técnico-geografico e
determinando-se a retificacdo do texto do item IX — Jardim late
Clube, substituindo-se a expressao “ilha do Rio Camboriu” por
“‘peninsula do Rio Camboriu” ou “regido do Rio Camboriu”; 2. A
revisdo do enquadramento urbanistico proposto, para que nao




seja aplicada a area a classificacdo de Zona de Conservagao
Ambiental (ZCA), mantendo-se o enquadramento como Zona de
Ocupacdo Controlada, Vocacionada, com as condicionantes
geotécnicas ja reconhecidas pela Consulta de Viabilidade,
preservando-se as porgdes sensiveis e permitindo-se a
ocupacgao sustentavel da area tecnicamente apta; 3. Que as
retificacdes solicitadas constem expressamente na versao
consolidada da minuta do Plano Diretor, a ser encaminhada para
deliberacédo legislativa; 4. Que a presente manifestacdo seja
integralmente registrada em ata, juntada aos autos do processo
de revisdo do Plano Diretor e considerada para fins de
deliberagdo final, nos termos do art. 40, §4°, da Lei Federal n°
10.257/2001, que assegura a gestdo democratica do
desenvolvimento urbano.

Suellen Gongalves

Diretrizes de Mobilidade Sustentavel

Referéncias: Madri, Copenhague e Curitiba.

» Cidade caminhavel e conectada: implantacdo do conceito de
‘cidade de 15 minutos”, requalificacdo de calcadas e ruas
compartilhadas.

» Transporte publico eficaz: eixos estruturais de transporte
elétrico e integracao regional.

* Mobilidade sustentavel: rede cicloviaria continua com ciclovias
segregadas.

« Zonas de baixas emissdes: incentivo ao uso de veiculos
elétricos e restricdo gradual de automdveis poluentes.

Sustentabilidade Urbana e Infraestrutura Verde

Referéncias: Paris, Copenhague e Barcelona.

* Rede verde-azul: criagdo de corredores ecoldgicos urbanos
conectando morros, rios e parques lineares.

* Drenagem e resiliéncia climatica: drenagem integrada a
parques e areas de lazer, plano de adaptacao climatica.

» Eficiéncia energética: incentivos a certificagbes ambientais e
edificagées de energia quase zero.




Habitacdo e Inclusédo Social

Referéncias: Madri, Viena e Curitiba.

« ZEIS bem localizadas e retrofit habitacional.

* Programas de aluguel social e habitagdo cooperativa.

* Ampliagcédo de Reurb-S e Reurb-E com infraestrutura adequada,
através da Lei da Regularizagao fundiaria 13.465/2017

* Mapeamento dos loteamentos irregulares, para viabilizagao da
regularizagao.

Gestao Urbana, Inovacao e Governanca
Referéncias: Madri Smart City, Singapura, Barcelona Urban Lab.
» Urbanismo tatico e orcamentos participativos de bairro.

Economia Urbana e Cultura

Referéncias: Lisboa, Medellin e Paris.

 Contrapartidas culturais em operagdes urbanas.

* Valorizagao do turismo sustentavel e da economia criativa.

Para que Balneario Camboriu se torne uma referéncia em
urbanismo sustentavel, o novo Plano Diretor deve priorizar o
pedestre e os modais verdes, como bicicletas e caminhadas, por
toda a cidade, promovendo uma mobilidade limpa que melhore a
qualidade de vida e reduza o impacto ambiental.

Além disso, é fundamental garantir um crescimento urbano com
densidade equilibrada, respeitando o meio ambiente, e
assegurar a inclusao habitacional, oferecendo moradia digna e
infraestrutura para todos. As diretrizes apresentadas traduzem
principios aplicados nas cidades mais inovadoras do mundo e
demonstram que crescimento urbano e qualidade de vida podem
coexistir quando o planejamento ¢é orientado pela
sustentabilidade e pela participagéo social.




Tiago Alves

1. Criagdo de zonas sensoriais mais tranquilas Zoneamento|PD
urbano: A proposta pode incluir a criagdo de areas especificas
no zoneamento da cidade, classificadas como "zonas sensiveis
ao ruido". Nessas areas, os limites de decibéis seriam mais
baixos, especialmente em horarios de descanso.

Mapeamento de residéncias: A prefeitura poderia criar um
cadastro voluntario de residéncias com pessoas autistas,
permitindo que a fiscalizacdo e a aplicacdo das leis de ruido
sejam mais direcionadas e eficazes.

2. Regulamentacdo mais rigida para estabelecimentos
Fiscalizacdo e sancoes:

Fiscalizacdo intensificada: Solicitar maior fiscalizagdo para que
bares, restaurantes e casas noturnas respeitem os limites de
ruido.

Sancbes severas: O Plano Diretor pode prever sangdes mais
rigorosas para estabelecimentos que descumprem a Lei do
Siléncio, especialmente quando localizados perto de "zonas
sensiveis".

Isolamento  acustico  obrigatério: Exigir que  novos
estabelecimentos com potencial de gerar ruido alto (como casas
de shows) s6 possam operar se tiverem um isolamento acustico
adequado, impedindo que o som se espalhe para as areas
residenciais.

Distanciamento minimo: Analisar a possibilidade de estabelecer
um distanciamento minimo entre determinados tipos de
estabelecimentos (bares, casas noturnas) e areas residenciais
com alta concentracao de pessoas com TEA.

3. Educacéo e conscientizagao

Placas informativas: Como ja foi sugerido em outras cidades, €
possivel pedir a instalagdo de placas informativas préximas a
essas zonas, com o simbolo do autismo e avisos sobre a
limitagdo de ruido.




Campanhas de conscientizacdo: O Plano Diretor pode prever a
criacdo de campanhas de conscientizacdo para educar a
populacdo sobre as necessidades das pessoas autistas e os
danos que a poluicdo sonora pode causar.

Vanessa Correa

Analise da Matriz Viaria — APA

Escrevo para formalizar o envio de sugestdes relativas a
possiveis aprimoramentos na matriz viaria da regidao da APA.

As propostas em questdo concentram-se em ajustes pontuais e
estratégicos, visando otimizar o fluxo e o acesso local. E
importante ressaltar que as modificagbes sugeridas né&o
contemplam a remocido das previsbes das vias, mas sim a
realocagao de trechos e a inclusdo de novos pontos, sempre
com o objetivo de preservar e melhorar a funcionalidade da
infraestrutura atual.

Acredito que estas contribuicbes possam agregar valor ao
planejamento e desenvolvimento continuo da nossa malha
viaria.

Ver anexo no e-mail.

Sistema Viario

Vereador Bola

Referéncias: Relatérios Finais em pdf das Comissoes
Parlamentares

Comissao Parlamentar Especial da Tarifa Zero apresenta
relatério final:
https://www.balneariocamboriu.sc.leg.br/imprensa/O/pesquisa/

1/0/55763

Comissdo Parlamentar da Micromobilidade Urbana aprova
relatorio final:
https://www.balneariocamboriu.sc.leg.br/imprensa/O/pesquisa/

1/0/55816

Vereadora Cicga

Secao Il DA INFRAESTRUTURA URBANA Art. 93. (...) XVI -
regulamentar a instalagdo e a substituicdo de redes de energia
elétrica, telecomunicacbes e dados em cabeamento




subterraneo, garantindo integracdo com o planejamento urbano,
a estética e a seguranca da cidade.

Vereadora Cicga

Art. 4° A mobilidade urbana compreende a integragdo entre
deslocamentos curtos e longos, articulando o transporte publico,
individual e modos nao motorizados, com a oferta de passeios
publicos amplos, seguros e acessiveis, de forma a assegurar a
mobilidade, a qualidade e a seguranga de todos os cidadaos. §
1° As calgcadas e passeios publicos deverao ser padronizados
conforme normas técnicas de acessibilidade universal,
garantindo a circulagdo segura e continua de pedestres,
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e a adequada
sinalizagdo tatil e visual. § 2° As calgadas serdo observadas
como o espaco de transicdo entre o publico e o privado,
representando o primeiro contato do cidaddo com a cidade,
influenciando diretamente a mobilidade, o acesso a servigos e a
integracdo urbana. § 3° Serdo priorizadas as opg¢des de
transporte ndo motorizado, promovendo a implantagdo de
ciclovias, ciclofaixas e demais meios sustentaveis de
deslocamento, integrados aos passeios acessiveis e ao
transporte coletivo.

Vereador Samir

Art. 48, V - Consolidar as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) em areas ocupadas por populagao de baixa renda (ZEIS
de assentamentos) e delimitar em areas vazias, subutilizadas ou
nao utilizadas passiveis de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulséria (ZEIS de vazios urbanos), visando a
producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS). (nova
redagao)

Art. 97. [...] VII - reservar glebas e terrenos, em areas dotadas
de infraestrutura e transportes coletivos, em quantidade
suficiente para atender ao déficit acumulado e as necessidades
futuras, dos servicos publicos, de educacao, de assisténcia
social, de saude, de -cultura, de esporte, de lazer e,
prioritariamente, de habitacdo de interesse social. (nova




redagao)

Art. 97. [...] XVI - estabelecer areas de revitalizagdo urbana e
habitacdo de interesse social com possibilidade de implantagao
por meio de Parcerias Publico-Privadas, integradas as Zonas
Especiais de Interesse Social e as Operacbes Urbanas
Consorciadas. (nova redacéo)

Art. 113. § A lei especifica da Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), devera conter, obrigatoriamente: | - O Mapa de
Delimitagdo das ZEIS (urbanizadas e de vazios), com o regime
urbanistico especifico de uso e ocupacao do solo; Il — As metas
plurianuais de producao de unidades Habitacionais de Interesse
Social (HIS) por faixa de renda; Ill - A regulamentagdo de
incentivos fiscais e urbanisticos, como a simplificacdo dos
processos de aprovagao e licenciamento, para projetos de HIS e
nas areas de ZEIS;

Art. 143. [...] Paragrafo unico. Os recursos referidos no caput
serdo aplicados em obras de saneamento basico e ambiental,
equipamentos publicos (urbanos e/ou comunitarios), obras de
infraestrutura, mobilidade urbana e na Habitacdo de Interesse
Social — HIS e observara os seguintes critérios: (nova redacgéo) |
— destinagdo nao inferior a 10% (dez por cento) de sua receita
anual para programas, projetos e agdes de HIS, incluindo
regularizacdo  fundiaria, locagdo social, produgcédo e
requalificacdo de moradias; Il — o percentual remanescente
podera ser aplicado nas demais finalidades previstas no caput,
conforme deliberacdo do Conselho da Cidade, observadas as
prioridades definidas nos instrumentos de planejamento
municipal e nas leis orgamentarias anuais.

Walter Ebsen

Deveria ser analisado a inclusdo da(s) alternativa(s):

- A possibilidade de alteragdo das delimitacbes da MCA,
considerando efetivamente as regides “verdes” do municipio,

- Em se esta ndo sendo possivel, a possibilidade de alteragao
das microzonas adentrando areas de MCA;

PD - Macrozonas




- A consideragcdo de que determinadas areas de MCA ja se
encontravam em caracteristicas de MAC pela configuragdo de
“loteamentos antigos” ou “antecessores a 2006” e que nao se
enquadram aos requisitos regulatorios novos ou de carater
similar de preservacao e conservacao ambiental;

- A adequacédo de areas com declividade aos requisitos da Lei
Federal da Mata Atlantica,

- Para areas maiores, que de fato podem ser consideradas com
aspecto de preservagdo ambiental, mas que em algumas de
suas extremas tenham contato com adensamento populacional
em eixo de servigoes, um artigo especifico, com possibilidade de
uso maior, como o caso das marginais da Avenida do Estado
que estdo acima da cota 25.

Penso ser crucial a inclusdo de algum paragrafo nos artigos que
definem as Macrozonas, para corrigir eventuais distorgées que o
Mapa de Zoneamento possa acarretar.

Wanessa Becker

Os moradores do bairro Vila real gostariam que a saida para
marginal, na rua Anitapolis, com marginal oeste fosse feito
aquele quadrado amarelo, para que m sai do bairro nao fique
preso com os carros que estdo em fila parada na marginal.

Sistema Viario

Wilson Busato

Como morador da Praia de Taquaras ha mais de 20 anos venho
me manifestar contra o plano diretor com novas ruas na nossa
localidade. Na contramao da tendéncia mundial para preservar o
meio ambiente esta sendo proposto ruas que destruirdo os
poucos trechos de Mata Atlantica virgem no municipio de
Balneario Camboriu, atravessando por 4 nascentes de agua e
passando por cima de lagoas. A abertura de tal rua sera um
enorme passo em diregao a urbanizagcao e destruicdo do pouco
de Mata Atlantica, sem trazer real beneficio a comunidade. Nés
moradores proprietarios, na medida em que lutamos pela
preservacdo do meio ambiente PEDIMOS A MODIFICACAO DO
PLANO DIRETOR e a preservagcdo de nossas matas e
nascentes.

Sistema Viario




Wilson Roberto Basso

Regulamentagdo do uso do subsolo em edificagdes
Considerando o elevado adensamento e ocupagéo populacional
da regido central, observa-se que a legislagdo municipal ainda
nao disciplina de forma especifica a ocupagdo e o
aproveitamento do subsolo. Sugiro, portanto, que o municipio
estabelega normas que permitam o uso racional dessas areas
em novas edificacbes comerciais e residenciais multifamiliares. A
sugestdo prevé que o subsolo possa ultrapassar a area de
projecao do térreo, possibilitando a instalagdo de equipamentos,
areas de manutencio, dispositivos de contencdo do solo e
sistemas de ventilagdo. Como referéncia, podem ser
consideradas as legislagbes ja adotadas em Itapema/SC,
Florianépolis/SC e Sao Paulo/SP. Tendo em vista que o novo
Plano Diretor encontra-se em discussdo, esse seria 0
instrumento ideal para incluir tal requlamentagao

32 manifestagdes

Contra a nova mudanca viaria de Taquaras

Anexo: Uso e
ocupacao de solo

Uso e Ocupacédo do Subsolo Art. X O uso e a ocupagao do
subsolo dever&o observar as diretrizes urbanisticas e ambientais
do Municipio, garantindo a seguranga, a sustentabilidade e o
aproveitamento racional do espago urbano. | — Sera considerado
subsolo o pavimento cuja cota superior nao ultrapasse 1,30
metros acima do nivel médio do meio-fio; Il — A area do subsolo
podera exceder a area do pavimento térreo, para assegurar
ventilagdo e iluminagédo natural; Ill — Os subsolos poderao ser
isentos do afastamento frontal, desde que: a) seja garantido
sistema de escoamento ou armazenamento equivalente a taxa
de permeabilidade exigida; b) a calgada mantenha a largura
minima prevista no alinhamento; c) o pavimento térreo seja
destinado a uso comercial; IV — A execugcao de subsolos néo
sera admitida em areas alagaveis, de risco ou que possam
comprometer o lencgol freatico ou os aquiferos, salvo mediante
estudo técnico especifico que comprove a viabilidade; V — A Lei
de Uso e Ocupacgao do Solo disciplinara: a) a altura maxima dos




pavimentos designados como subsolo; b) a taxa de ocupacéo
conforme o0 zoneamento urbano; c) 0s recuos e as areas
destinadas a ventilagao; d) o uso do subsolo para infraestrutura
urbana, estacionamentos e cabeamento subterraneo.

Anexo: Paisagem
cultural Bairro da Barra

Art. 123 (...) § 2° No caso de proposicao de Projeto Especial
para a protegcdo da Paisagem Cultural do Bairro da Barra, a

proposta devera: | — ser orientada pelo principio do turismo
sustentavel; Il — garantir a permanéncia e o desenvolvimento da
populagado local; Ill — contemplar incentivos a restauracédo e

preservacao de edificacbes e unidades de interesse histérico e
cultural, com énfase na preservagdo da arquitetura luso-
acoriana; IV — possibilitar a criagdo de Areas de Preservacéo
Cultural (APC), com regras especificas de uso e ocupagao do
solo, visando a protecdo do patrimbnio arquitetbnico e
urbanistico; V — desenvolver acées de educacao patrimonial e
de conscientizacdo da populagdo sobre a importancia da
preservacao cultural; VI — adequar os prédios publicos existentes
no bairro a arquitetura colonial luso-agoriana; VII — garantir que o
mobiliario urbano do Bairro da Barra observe e reflita a
identidade colonial luso-agoriana, incluindo bancos, luminarias,
lixeiras e abrigos de transporte publico, com design, materiais e
ornamentos que remetam a tradicao cultural acoriana; VII —
estabelecer medidas para manutencdo da baixa densidade e
controle da altura das edificagdes contidas no perimetro de
protecao; IX — promover programas de educacéao, valorizagao e
difusdo da cultura local, incentivando a conscientizacdo da
comunidade sobre a importdncia do patriménio historico,
arquiteténico e cultural; X — prever incentivos fiscais e técnicos
para proprietarios que realizem a manutencao, restauracdo ou
adaptacao de edificacdes conforme as diretrizes de preservacgao.

Anexo: Cabeamento
subterraneo

Secéo || DA INFRAESTRUTURA URBANA
Art. 93. (...) XVI - regulamentar a instalacéo e a substituigdo de
redes de energia elétrica, telecomunicagdes e dados em




cabeamento subterrdneo, garantindo integragdo com o
planejamento urbano, a estética e a seguranga da cidade.

Proposi¢des dos Hotéis
(Gabriella K)

Os representantes dos hoteis acima, vém, através do presente,
de acordo com as diretrizes apresentadas por esta Comisséo,
apresentar as seguintes proposicoes conforme abaixo
elencadas:

Os proponentes, todos empresarios ligados ao ramo hoteleiro de
nossa cidade, preocupados em promover o desenvolvimento do
setor, pois a atual legislagdo municipal, além de sufocar um dos
mais importantes eixos de nossa economia, esta inviabilizando
investimentos de bandeiras/redes de hotéis nacionais e
internacionais, sendo assim a presente revisdo deve
obrigatoriamente restabelecer e fomentar este ramo de
atividade, o qual restou como discorrido abandonado nos ultimos
anos e isto em uma das principais rotas turisticas da América do
Sul. Pelo exposto, apresenta-se as seguintes proposic¢oes:

.... (arquivo anexo)




