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32 REUNIAO EXTRAORDINARIA CONCIDADE-BC de 2022

ATA 21/03/2022 — 1552 Reuniao do ConCidade-BC

Ao vigésimo primeiro dia do més de marco do ano de dois mil e vinte e dois, as
dezoito horas e quarenta e dois minutos, realizou-se a terceira reunido extraordinaria
do ano, sendo a centésima quinquagésima quinta reunidao do Conselho da Cidade,
na Camara de Vereadores, situada na Avenida das Flores, 675, no Bairro dos
Estados, no modelo virtual, através da plataforma “ZOOM”, presidida pela Sra.
Adeltraut Zoschke Zchappo (Secretaria de Planejamento), com a participagdo de
forma virtual dos seguintes conselheiros (as): Toni Fausto Frainer - Sec. de
Planejamento (S), Douglas C. Beber Rocha — EMASA (T), Silvio Ribeiro — Sec.
Fazenda (T), Lilian Martins Camargo - FMC (S), Felipe Bittencourt Wolfram —
Procuradoria Juridica (S), Maurino Adriano Vieira Junior — Secretaria de Articulagédo
(S), Maria Heloisa Lenzi - Secretaria de Meio Ambiente (T), Alex Haacke -
Associagao AME (T), Valdir de Andrade - CONSEG Balneario Camboritu (T), Luis
Fernando S. Bittencourt — CONSEG Centro BC (T), Leonardo L. Muller — CONSEG
Barra Norte (T), Rafael Pierozan — OAB (T), Eraldo Luiz de Carvalho Junior —
SINTRACESC (T), Gustavo Rauh Schroeder — SINTRACESC (S), Luciene Cristine
Vieira — CDL (T), também participaram Eng.? Clelia (SPU) e Dr. Daniel Herzmann -
Procurador do Municipio. A Presidente Adeltraut iniciou a reuniao, pedindo desculpas
pelos problemas ocorridos com a transmissdo do seu audio e repetiu a leitura da
pauta, publicada no Diario Oficial dos Municipios (DOM), Edigao n°® 3798, do dia 15
de margo de 2022, sendo: 1. Deliberacao para definicdo do percentual
correspondente ao beneficio (quantum indenizatorio), para o cumprimento de
sentenca judicial com transito em julgado no que diz respeito a indenizacdo de
imoével situado no CTMC por meio de TDC — Autos n® 5014860-28.2021.8.24.0005.
Apos, a Presidente passou a palavra ao Dr. Felipe, Subprocurador Geral do Municipio
e ao Dr. Daniel Herzmann, Procurador do Municipio, para explanagdo do assunto
pautado. Dr. Felipe fez a introdugdao ao assunto, ressaltou que a decisdao nao
comporta mais recurso, sendo uma agao transitada em julgado, onde o proprietario
dos lotes sob DIC n° 20343 e 20344 (Loteamento Sociedade Camboril de Hotéis),
exige o cumprimento da decisdo e que nessa decisao ha item que compete ao
Conselho da Cidade, o qual ja foi discutido na reunidao deste Conselho em
20/09/2021, mas sem conclusao sobre o quantum indenizatorio, conforme solicitacdo
na alinea “a” da determinacdao de cumprimento da sentenca: “(a) providencie a
analise, pelo Conselho da Cidade, do pedido de indenizacdo formulado \ |
administrativamente (Processo Administrativo n.© 2011020203), a fim de que sejaﬁd/ ‘
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definido, nos termos do art. 10, paragrafo unico, da Lei Municipal n.° 2.794/2008, o
percentual correspondente ao beneficio (quantum indenizatorio, nos dizeres da
sentenca) de Transferéncia do Direito de Construir - TDC a que faz jus o autor em
decorréncia das restricoes impostas aos seus imoveis por forca da Lei Municipal n.©
3.471/2012;". A palavra foi passada ao Dr. Daniel Herzmann, que fez explanacoes
sobre a relevancia da matéria e necessidade de cumprimento da decisdo da referida
acao, fez consideragdes sobre a ineficacia da legislacéo vigente para a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir (TDC), a qual ja teve projeto de lei encaminhado
para a Camara de Vereadores para fins de regulamentagao, porém o mesmo nao
teve andamento. Informou que o juizo entende que a legislacdo vigente é suficiente
para o calculo e que basta a determinacao do quantum indenizatorio. Concluiu,
dizendo que o desafio do Conselho € avancar no grau de subjetividade para a
determinacdo do percentual que serd aplicado para calculo do beneficio
indenizatdrio, ao mesmo tempo sendo sensiveis ao prazo de resposta. O conselheiro
Rafael Pierozan questionou sobre qual a competéncia especifica do Conselho. Dr.
Daniel respondeu que em primeiro lugar seria o cumprimento da sentenca, definindo
0 quantum indenizatorio, ou seja, o quanto o municipio devera conceder de TDC, a
que faz jus, o proprietario e autor da acdo, em virtude das restricGes impostas aos
seus imoveis pela Lei Municipal n°® 3.471/2012. Foi colocado que apds a definicao do
quantum indenizatorio pelo Conselho, deve ser encaminhado um projeto de lei para
a Camara de Vereadores, que se aprovado, autorizara a SPU a emitir o Certificado de
TDC. Dr. Felipe ressaltou que a competéncia do Conselho é a determinacao do
percentual a ser aplicado para calculo da TDC, em cumprimento do disposto na Lei
Municipal n® 2.794/2008, art. 10, paragrafo Gnico: “Pardgrafo Unico - Os imdveis e
areas, descritos no presente inciso e respectivas alineas, contemplados com o
beneficio da transferéncia do Potencial Construtivo, terdo os percentuais definidos
pelo Conselho da Cidade, com posterior aprovacdo pela Camara de Vereadores, que
poderéo variar entre 10% (dez por cento) a 100% (cem por cento) do apurado para
o imovel.”. O conselheiro Valdir de Andrade se manifestou, trazendo a memoria que
o assunto referente ao direito de construir nos lotes (12 e 13) ja tramitou no
Conselho no ano de 2009, e que foi emitido um parecer, na época, por uma
comissdo de cinco conselheiros. Afirmou que deveria ser levado em consideracao o
relatdrio emitido e que, deveriam ser aplicados os calculos que foram apresentados
na reunidao do dia 20/09/2021. A Eng.2 Clelia disse que nos calculos apresentados
naquela reuniao deveria ser feita uma correcao, ou seja, a simples aplicacdo do
“coeficiente de aproveitamento” nao bastaria, mas deveriam ser aplicados também
os indices urbanisticos de “taxa de ocupacao” (30%) e “gabarito maximo” (2
pavimentos + 50% do 2°), pois estes Ultimos sdo mais restritivos. Apds amplo
debate dos conselheiros, Dr. Felipe reitera que se faz necessaria a desmitificacdo
sobre “qual o direito de construir” e que se chegue ao guantum indenizatorio, sendo
esse 0 seu posicionamento, solicitando o registro em ata. O conselheiro Rafael disse
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que, para nao cair em ato ilegal e inconstitucional, o Conselho deve conceder o
potencial integral. Dr. Felipe deixou claro que, para o cumprimento da decisao, o
potencial construtivo deve ser o real, ou seja, o que o proprietario poderia construir
se nao existisse o CTMC. O conselheiro Valdir, disse que deve ser observado o
disposto na viabilidade emitida pela Secretaria do Meio Ambiente (Parecer n°
0295/08), localizado nos autos a pagina 121, que traz informacgdes relevantes tais
como: “E TOLERAVEL, o uso pretendido pelo requerente; Conforme Consulta de
Viabilidade para construgao emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano, o
terreno encontra-se em area sem infra-estrutura e esta situado no Complexo
Turistico Morro do Careca, sujeito a apreciacdo do Conselho da Cidade.”. A
conselheira Maria Heloisa perguntou sobre alguém teria uma interpretacdo mais
objetiva do paragrafo Unico, do art. 10, da Lei n® 2.794/2008. A Eng.@ Clelia citou
que, em pesquisa com o Arg. Sérgio Baggio (SPU) o qual participou dos debates na
época da construgdo do projeto da Lei n°® 2.794/2008, obteve a informagdo de que a
definicao do percentual (de 10% a 100%) conforme o paragrafo Unico, do art. 10, da
lei supracitada, é para ser aplicado como “beneficio” da “transferéncia do potencial
construtivo” nas Areas Especiais de Interesse do Desenvolvimento e Qualificacao do
Turismo - Preservacao do Espaco e Atividade, ou seja, € um acréscimo no potencial a
que ja se tem o direito, sendo remetido ao Conselho a definicdo deste percentual.
Apds o entendimento, os conselheiros solicitaram que fique consignado este
entendimento para futuras deliberacoes deste Conselho. Dr. Felipe levantou o
percentual de 10 % (dez por cento) para a aplicagdo no calculo do quantum
indenizatorio, ficando a critério da Secretaria de Planejamento e da Secretaria do
Meio Ambiente a definicdo das areas dos lotes para a posterior emissdo do
Certificado da TDC, apds aprovacao pela Camara de Vereadores. O conselheiro Valdir
deu a sugestdo de se aplicar o percentual de 45% (quarenta e cinco por cento),
aplicando-se a média ponderada dos percentuais, justificando as perdas pelos anos
de tramite. A conselheira Maria Heloisa disse que se algum conselheiro quiser um
outro percentual, que seja votado. O conselheiro Leandro questionou sobre o
percentual ser adicional, sendo respondido pelo Dr. Felipe, de que se trata de um
beneficio, e esse entendimento deve ser consignado em ata. O conselheiro Rafael
deu a sugestdo da aplicagao do percentual de 30% (trinta por cento), como proposta
intermediaria, para ter coeréncia nas proximas situagoes similares que virdao a ser
discutidas no Conselho. O conselheiro Valdir retirou o percentual de 45%,
considerando justo o percentual de 30%. A Presidente colocou em votacao a
aplicagao do percentual 10% ou 30%, obtendo-se os seguintes votos: Douglas
(30%), Silvio (10%), Lilian (10%), Felipe B. Wolfram (10%), Maurino Jr (10%), Maria
Heloisa (10%), Alex Haacke (10%), Valdir de Andrade (30%), Luiz F. Bittencourt
(30%), Leonardo L. Miiller (30%), Rafael Pierozan (30%) e Eraldo L. de Carvalho JR.
(10%). Ficando deliberado por sete votos a cinco a aplicagédo beneficio do percentual
de 10% (dez por cento) sobre o potencial construtivo a transferir a titulo de quantum
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indenizatorio. Com isso a Presidente agradeceu a participagéo de todos e encerrou
a reuniao as vinte horas e vinte e oito minutos. Nada mais sendo dito, eu, Clelia Witt
Saldanha, secretéria ad hoc, lavrei a presente ata, composta de quatro paginas para
que assinada surtam seus efeitos legais.
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