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REQUERENTE:

PET HOTEL ROYAL DOGS

RUA 200 — DIC 861

Royal Dogs, creche e hospedagem é uma empresa que atua desde 2016 em Balnedrio
Camborit e esta com novo projeto de ampliagdo & melhora de sua estrutura, MC - ﬂaopedagem
As inspiragbes de cores para os containers foram da logo para harmonizar a empresa .
com O projeto.

DADOS DO ENPREENRDIMENTR

NOME: ROYAL DOGS PET HOTEL
CNPJ24 578,508/0001-30
ENDERECO: RUA 200, SN, CENTRO. BALNEARIO
CAMBORID -SC

TELEFONE: (47) 2125.7270

MATRICIALA: 33674 & 43224 do 1° Oficio de Registro de
Iméweis Bal Camborkl .SC

DIC: 881

VIABILIDADE: 4150 /2019

N® DE UNIDADES AUTONOMAS -UMA UNIDADE

TIPO DE USO: COMERCIAL

1. INTRODUCAO

1.1. O uso de container na construcdo civil é recente e ecologicamente correto,
pois reutiliza containers que ndo podem mais ser usados para transporte maritimo. E de facil
customizacao e ampliacao, através de um sistema modular de encaixes que amplia de forma
significativa as estruturas, fato este reconhecido pela legislacdo LEI N° 3930, DE 24 DE
MAIO DE 2016, porem remete as condicionantes urbanisticas ao Conselho da Cidade de
Balneario Camborit — SC.
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A lei citada foi aprovada por unanimidade (Projeto de Lei 0175/2015), dos
vereadores Roberto Souza Junior, Marcelo Achutti e Leonardo Piruka, que revogou a Lei
2.996/2009, que proibia o uso e regulamenta a utilizacdo de containers para fins comerciais
ou residenciais.

A referida Lei revogada proibia a colocacdo de salas comerciais e/ou
residenciais em containers em Balnedrio Camboril, com excec¢do de projetos residenciais
com caracteristicas especiais aprovados pelo Conselho da Cidade e pela Camara dos
Vereadores.

Porem a legislacdo vigente por seu turno, revoga a Lei e prevé que fica
permitida, apés a aprovacdo da Secretaria de Planejamento Urbano e do Conselho da
Cidade, a utilizacdo de containers para fins comerciais ou residenciais ho municipio, e, apos
a aprovacdo somente da Secretaria de Planejamento Urbano, a utilizagdo de containers
destinados provisoriamente para plantdo de vendas e depésito de ferramentas e materiais
de obras e para exposicdes provisorias, onde neste dispositivos € que devemos ter um
controle permanente, pois visualizados diversos container de apoio a estabelecimentos
comerciais (posto de gasolina, lojas etc...), ja de forma permanente.

2. TIPOS DE UTILIZAGCAO:

2.1 Segundo a recomendacdo destes conselhos na gestdo anterior, da
COMISSAO DE UTILIZACAO DE CONTAINERS, que tinha como integrantes: MIRO
TEIXEIRA, LUIZ GUSTAVO COUTO, CLAYTON SCHOTTEN, BETINA FRANKLIN,
GEORGE VARELA, GABRIEL MOLINA, FABIANA THIESEN BUHRER e KAROLINE
STOLF, discorre sobre o uso total, parcial ou misto, de forma permanente ou temporario,
ponto de partida e analise deste relatorio

2.2. Pelo projeto apresentado e na vistoria in loco identificamos que o projeto é
permanente, tendo um contrato de locacdo pelo prazo de 10 anos, e sua utilizacédo tera a

conotacdo de uso comercial (atividade afim do empreendimento), e residencial (moradia do
sécio da empresa).

P

£a



ESTADO DE SANTA CATARINA i
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

CONSELHO DA cipADE - ConCidade-BC

FPRITINTURS

LPSENDA
A0 terakiace Seo

o e

{7 Asen vargen (porrrasinel)
3. RESTRICOES TECNICAS
3.1. LOGISTICA:

A forma de implantacdo adota no projeto construtivo nos parece adequada
aos padrbes urbanisticos da regido, o preparo, a logistica operacional e os procedimentos
adotados nas transformagdes dos contéineres mostram-se eficazes e adequados para o seu
uso na edificacdo comercial analisada na vistoria, que deve adotar parametros de
acessibilidade conforme projeto apresentado, e a residencial sobre estampada no projeto,
pois em campo ainda ndo estava edificada, fatores estes que devem ser implementados até
a fase da concesséao de habite-se.

Os resultados obtidos mostram, em carater indicativo, que os contéineres 1SO,
mediante rapidas transformagfes, aumentam a rapidez e a racionalizagdo da construcao.
Por fim, esses contéineres, que apresentam grande potencial de uso na construcdo de
edificios, também podem reduzir os desperdicios e os impactos ambientais associados,
fazendo com que esse sistema construtivo possa contribuir para edificagbes mais
sustentaveis, compativeis com requalificacdo urbana da Rua 200, regido de meretricio de
nossa cidade.

3.2. ESTADO DE CONSERVACAO:

O termo contéiner ISO é utilizado para designar os contéineres de carga que
atendem as normas da International Organization for Standardization - 1SO, conforme
definido pela norma NBR ISO 668 (ABNT, 2000).
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Corbas (2012) mostra que o uso destes contéineres nas edificacoes, além de
ser ambientalmente correto, tem como caracteristica marcante uma obra limpa, gerando um
minimo de residuos e economia de recursos naturais, inclusive na fundacao, que no caso
dos contéineres exige uma interven¢cdo menos invasiva no terreno.

Os contéineres apresentam elevada resisténcia mecanica e grande
durabilidade, pois o ago utilizado recebe tratamentos que melhoram seu desempenho frente
as condi¢des climaticas extremas. Slawik et al. (2010) destacam que o0s contéineres
apresentam outras caracteristicas que podem trazer beneficios a construcdo de edificios,
pois sd o pré-fabricados, modulares, compactos e podem ser transladados, instalados
provisoriamente, facilmente empilhados e conectados entre si por meio de parafusos ou
soldas.

Por fim, os resultados foram avaliados por meio de andlises comparativas,
buscando a sistematizacdo das informacdes e conhecimentos obtidos, através da
recomendacdo da COMISSAO DE UTILIZACAO DE CONTAINERS, conforme documento
postado no Grupo WhatsApp.

Na vistoria descreveu-se a capacidade dos contéineres ISO, sendo definidas
internacionalmente as dimensdes basicas 2,44 m (8’) de largura, 2,59 m (8,5’) de altura e
dois comprimentos mais conhecidos, que sdo de 6,06 m (20'= 1 TEU) e 12,19 m (40’= 2
TEU), em bom estado de conservacdo, porem a parte frontal/fachada coma Rua 200
apresenta amassados, onde fica recomendado a permanéncia da cortina verde frontal, com
0 seu maior dimensionamento na altura quando do controle de poda:




Balneario DIAS ESTADO DE SANTA CATARINA

Camboriu == PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
- g B2 .

= @é CONSELHO DA CIDADE - ConCidade-BC
Pa S
3.3. HISTORICO DE UTILIZAGCAO:

Trata-se de container reefer ou refrigerado € o modelo indicado para situac6es
bem especificas, ou seja, transportou alimentos, dai justifica a desnecessidade de um laudo
historico de utilizacdo, para verificar sua contaminacao.

O container do tipo reefer é revestido internamente em acgo inox e
externamente em aluminio.

3.4. INSTALAGCOES ELETRICAS:

Isolamento elétrico - Outro fator importante e que necessita de muita atencao
€ o isolamento elétrico. O container deve ser aterrado, pois esta suscetivel a ser atingido por
raios. “Como se trata de estrutura metalica, é fundamental que o aterramento elétrico seja
muito bem projetado e executado. Quando sédo instalados chuveiros, é recomendavel 0 uso
de disjuntores tipo DR, que desligam automaticamente em caso de curto-circuito”, ressalta
Nazar. Por ser fabricada a partir de materiais metalicos, a estrutura ndo propaga o fogo, fato
este a ser analisado pelo setor de projetos da SPU.

4. RESTRICOES ESTETICAS
4.1, CRITERIOS OBJETIVOS/SUBJETIVOS:

A constru¢do modular promovida como sistema de construcdo sustentavel,
exemplificada como vantagem econdmica e associada com a ideia de que é um sistema de
facil reprodutibilidade, agrega uma extensdo ao sistema construtivo de que a Gestao de
Espaco Urbano é uma realidade a ser desdobrada em esferas de outra natureza social, e
esta analise é dada ao Conselho da Cidade.

Os projetos de habitacdo de residencial, comercial e industrial ja provaram
gue a ousadia da utilizacdo de componentes industriais recuperados do descarte para sua
exploracdo como solugdes construtivas inovadoras € uma opc¢do singular em termos de
sustentabilidade e economia. Essa tecnologia modular permite que a construcdo tenha seu
tempo e custos reduzidos significativamente em relagé@o as construgdes tradicionais, além de
contribuir muito mais com meio ambiente devido ao reaproveitamento do material e
adaptabilidade a solugcbes sustentaveis no que tange a geracdo de energia e
reaproveitamento e reuso de agua.

Desta maneira, do mesmo modo que 0s containers podem ser reutilizados
como modulos habitacionais, projeta-se sua utilizagdo como mddulos comerciais no que
concerne ao seu aproveitamento como ambiente do Hotel/Casa Canil aqui proposto.
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Por ser um ambiente onde as adequacgOes de areas Uumidas e areas sociais
sdo coletivas, grande parte do da estrutura é projetada para atender o conforto térmico e
acustico esperado de um ambiente onde serdo desenvolvidas atividades de recreacédo e
lazer canino, concepgdo inovadora em nossa cidade, perfeitamente compativel com
zoneamento e requalificacdo urbana de uma regido que tem um Hotel disfarcado de Motel,
que gerou e gera sérios problemas de ordem social naquela localidade.

O projeto construtivo apresentado requalifica urbanisticamente a regido ao
contrario do “Barracao de Zinco” no outro lado da rua esse sim € uma agresséo ao tecido
urbano:

) Decerrmenct - Mo Wae W) RELATORIO CASA CAbM - W
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Podemos observar que na mesma Rua existe um estabelecimento comercial
com o0 mesmo apelo construtivo:
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4.2 PROJETO GERAL/CRIATIVIDADE/INOVACAO:

A funcionalidade do projeto como Hotel Pet agrega ainda a conscientizacao
dos usuarios da estrutura, voltando-se para praticas que envolvam o convivio dos usuarios
com o0 ambiente e escalonem de modo progressivo o desenvolvimento energético
autossuficiente da estrutura, que devera agregar ainda a planta construtiva o _coleta de
agua de chuva.

O desenvolvimento do modelo analitico estrutural baseado na resisténcia do
container, de modo a verificar a estabilidade do conjunto na proposicdo arquitetbnica
escolhida e o desenvolvimento das alternativas do projeto arquitetdnico sob as premissas de
se edificar um complexo sustentavel, englobam certamente a caracteristica peculiar da
construcdo modular de adaptar ambientes. Isto quer dizer que ambientes podem ser
remodelados ou expandidos conforme se verificam as proposi¢cdes do projeto.

Pode se agregar no futuro ao projeto um nova concepgdo ecologica, captar
energia solar através de painéis fotovoltaicos colocados nos tetos da construgcao mista, ndo
interferindo no projeto do telhado verde.

Conceber o uso de containers como unidade comercial sob a 6ética da
sustentabilidade envolve diretamente a matriz energética do projeto, uma vez que a
associacdo a autossuficiéncia, em termos de consumo de energia, do complexo € uma
premissa a ser considerada em proposic¢des tais como:

¢ O reuso de agua da chuva nas instalacdes sanitérias as quais a legislagdo em
vigor permitir, assim como utilizacdo desta para regar a area verde de
entorno;

e O uso de painéis solares como alternativa a diminuicdo do consumo de
energia elétrica da distribuidora local;

e O uso de material de origem reciclavel, tal como o modelo reefe para servir de
isolante térmico e acustico de modo que permita o conforto térmico interno da
estrutura e dirimir os gastos com energia para fins climatizadores;

e Projeto urbanistico referente a vegetacdo do entorno, de modo a permitir a
suavizacao do ambiente e a diminuicdo da temperatura externa da edificacao.

¢ Uso de tintas reflexivas na pintura das fachadas externas, de modo a diminuir
a absorcéo de calor pelas paredes da estrutura;

e O uso de telhados verdes, visando ndo s6 o conforto térmico do ambiente,
mas convergindo o contato ambiental;
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Existe ainda a preocupacdo de que projeto arquitetbnico atenda as questdes
de acessibilidade a portadores de necessidades especiais, de modo que o complexo Hotel
Pet agregue valores éticos e de cidadania, promovendo a inclusao social. Onde recomenda-
se a SPU, setor de analise, a intervencdo necessaria neste sentido, apesar que a unica parte
de atendimento ao publico sera recep¢do do empreendimento.
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4.3. PROJETO DE FACHADAS/VISTA PUBLICA/PAISAGISMO:

Na arquitetura e engenharia a reciclagem de containers vém conquistando
espaco como habitacdo em varios paises. Além do fator ambiental, possivelmente o usuério
podera usufruir de um espaco otimizado, com alto indice de estética e conforto. Deste modo,
tem sido apontado atualmente que a eficiéncia na viabilidade de execucdo deste tipo de
projeto tem contribuido para a diminuicdo da producdo de residuos na obra, o que € um
aspecto positivo de grande impacto.

A fachada apresentada na parte frontal (Rua 200), o container reefer
apresenta alguns amassados, que foram suavizados com a coloca¢do de uma cortina verde,
a qual deve ser mantida adequando o0 seu crescimento com a sua poda, e a caixa da agua
aparente esta em desacordo com projeto, deve se integrar a conceito verde apresentado,
revestida com material estético do projeto da Pao drive, conforme imagens colacionados
acima.
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4.4, REVESTIMENTOS

No caso do container do tipo reefer, ndo é necesséaria aplicacdo de
revestimento térmico, pois estes ja os possuem de fabrica, visto que séo utilizados para o
transporte de cargas que devem ser resfriadas (alimentos).
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Uma solucdo que pode ser utilizada de modo concomitante com o isolamento
interno € o isolamento do teto com a utilizagdo de tintas reflexivas que atenuam o
aguecimento do container, refletindo a luminosidade e amenizando o calor quando aplicadas
no telhado do médulo, porem a concepgéo do projeto € usar o telhado verde.

Nas areas molhadas de banheiros e lavacdo de cachorros, apressar do
revestimento interno ser de ago inox, e o externo em aluminio, que possui um camada de
pintura primer, recomendamos a aplicacao de pintura epox ou revestimento ceramico, porem
fator este a ser apreciado, na analise do projeto, concessdao dos habite-se e alvara de
funcionamento.

4.5, COBERTURAS:

O projeto construtivo apresentado tera a utilizacdo de telhados verdes e
mantas reflexivas, que contribuem de forma ecoeficiente para redugéo do calor, conforme
descreve.

COBERTURA VEGETAL
NO CONTAINER

1- D& & poluiglio & methora a qualidade do ar das cldades. A vegetagio absorve
s substhncias téxicas e a libera cxigéndo na atmasfara,

1- Aluda & combater o efeito de Blhas de Calor nas grandes cidades.

3 Methora o Isol demico da edificacdo. Protege contrs & altas temperaturs
O verdo e apuda & mamer 3 temperaturs interna no inverno,

4- Melhora o Isol Ico da edificagio. A vegatacio absorve e isola ruidos.

5- Maior retenciio da dgua das chuvas. A vegetacio auxila na drenagem da dgua da
chuve, reduzindo assim a necessidade de escoamento de dgua @ de sistomas de
esgoto e ainda filtrs a poluicio dessas dguas,

6- Diminui & possibilidade de enchentes. Come retem mefhor a dgua da chuva, o
BXCESS0 NSO val para as ruas.

7+ Ajuda na diminuigiio da temperaturs do micro e macro ambientes externo.

8- Reduz o consumo de energla, e melhora 3 efickincia enengétics devido & reducio
da temperatura no ambiente interno, diminuindo & necessidade de refrigeracio

9-A da biodiversidade, straindo passaras, borbolatas entre autros,
10- Embeleza a edificacio e a cidade.

CONCLUSOES

Adotamos as orientacdes da comissdo de UTILIZACAO DE CONTAINERS
“PRECISAMOS DESESTIGMATIZAR A UTILIZACAO DE __CONTAINERS COMO
ELEMENTO NOCIVO E _AMEACADOR AOS CENARIOS URBANOS OS PROJETOS
DEVEM OBEDECER OS PROCESSOS DE AUTORIZACAO JA VIGENTES NO
MUNICIPIO PODENDO CONTER EM DECRETO, RESSALVAS ESPECIFICAS DE
ACORDO COM A SUA FORMA DE USO”.

11
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Onde recomendamos que o Conselho da Cidade delibere por resolucao, e
posteriormente a regulamentacdo por Decreto Municipal os critérios urbanistico estéticos da
utilizacdo de CONTAINERS.

Galgados de que o empreendimento ja possui habite-se do corpo de
bombeiros, e exposto, conclui-se pela viabilidade da implantacdo do empreendimento,
devendo proceder a analise dos projetos construidos perante a Secretaria de Planejamento
e Gestdo Orcamentaria, SEPLAM, Departamento de Andlise e Projetos e demais 6rgéao
correlatos, CONDICIONANDO a expedicdo de habite-se de funcionamento ao fiel
cumprimento das condicionantes neste parecer e no projeto construtivo aprovado.

Balneario Camboriu (SC), 04 de julho de 2.019.

VALDIR DE ANDRADE"
CONSELHEIRO CONSEG BC

! ADVOGADO ESPECIALISTA POS-GRADUADO EM DIREITO TRIBUTARIO, DIREITO ADUANEIRO E COMERCIO EXTERIOR, POS-GRADUANDO EM DIREITO
AMBIENTAL (CURSANDO). DELEGADO TITULAR DO CONSELHO DA CIDADE DE BC.
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