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REQUERENTE: FG PRIME EMPREENDIMENTOS LTDA. (antiga razdo social Procave — FG
Empreendimentos Ltda.), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
04.743.028/0001-70, com sede na Avenida Brasil, n° 2260, sala 02, Centro - Balneério

Camborit/SC, CEP 88330-053, neste ato representada por um de seus administradores
FRANCISCO GRACIOLA.

RELATORIO E VOTO (anexo)

Balneario Camborit (SC), 05 de maio de 2.022.

VALDIR DE ANDRADE?
CONSELHEIRO DA CIDADE / CONSEGBC/FECONSEGSC

! https://bc.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=8&consulta=18ss=2&codigo=354204488427&s=bc&origem=interno&s=bc
2Presidente do Conselho Comunitario de Seguranca e Cidadania de Balneario Camboriti - CONSEG-BC; Presidente da Associacdo de Moradores
do Bairro Praia dos Amores — AMPA, Presidente do Conselho Fiscal e Assessor Juridico da Unido das Associacdes de Moradores de Balneério
Camborit — UNIBAC, Vice-Presidente do Conselho da Cidade — ConCidadeBc; Membro do Conselho Municipal de Seguranga — COMSEP;
Membro do Conselho Municipal de Transito — COMTRAN; Membro do Conselho de Administragdo da Empresa Municipal de Agua e Saneamento -
EMASA, Membro da Comisséo Especial para Acompanhamento para a Reviséo e Complementacdo do Plano Diretor do Municipio e Delegado
Eleito; Cidaddo Honorario de Balneario Camboritt (DECRETO LEGISLATIVO N° 470, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2018); Presidente da
FECONSEG/SC - Federacdo Catarinense dos CONSEG'’S; Diretor Juridico da Confederagéo Brasileira dos CONSEG’s; Membro do Lions Clube
Balneéario Camborit Centro; Advogado militante ha 33 anos, Ex-procurador Geral do Municipio de Balneario Camborit, pés-graduado em direito
Tributario, Direito Aduaneiro e Comercio Exterior, e pds-graduando em Direito Ambiental e Urbanistico, s6cio proprietario da ANDRADE
ADVOGADO ASSOCIADOS - http://www.andradeassociados.adv.br.
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1- IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR:

FG PRIME EMPREENDIMENTOS LTDA. (antiga razado social Procave — FG
Empreendimentos Ltda.), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 04.743.028/0001-70, com sede na Avenida Brasil, n°® 2260, sala 02, Centro -
Balneario Camborit/SC, CEP 88330-053, neste ato representada por um de seus
administradores FRANCISCO GRACIOLA.

Segundo o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, inscrito sob o numero
04.743.028/0001-70 (MATRIZ), comprova a inscricdo da EMPRESA como:

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacdo de empreendimentos imobiliario

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
43.99-1-01 - Administragc&o de obras

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios

68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis préprios

64.62-0-00 - Holdings de instituicdes nado-financeiras

Consulta Quadro de Sdcios e Administradores - QSA

CNPJ: 04.743.028/0001-70
NOME EMPRESARIAL: FG PRIME EMPREENDIMENTOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$17.973.741,00 (Dezessete milhdes, novecentos e setenta e tres mil e setecentos e

quarenta e um reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) € o
seguinte:

Nome/Nome Empresarial: FG BRAZIL HOLDING LTDA.

Qualificagéo: 22-Sécio
Nome do Repres. Legal: JEAN CARLOS GRACIOLA Qualif. Rep. 05-
Legal: Administrador
Nome/Nome Empresarial: FRANCISCO GRACIOLA
Qualificagéo: 05-Administrador
Nome/Nome Empresarial: JG INVESTMENTS PARTICIPACOES LTDA.
Qualificagéo: 22-Sécio
Nome do Repres. Legal: JEAN CARLOS GRACIOLA Qualif. Rep. 05-
Legal: Administrador

Nome/Nome Empresarial: JEAN CARLOS GRACIOLA
Qualificagéo: 05-Administrador

- ___________________________________|
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1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

No imovel localizado na Rua Miguel Matte, n°® 586, Bairro Pioneiros, cadastrado
sob o DIC 20541, de propriedade da Requerente foi objeto da locacdo pelo Municipio para o
funcionamento do NEI Pioneiros; que ainda continua sendo utilizado pela municipalidade; que a

intencdo da Requerente € ver-lhe restituida a posse do referido imével para edificacdo do
empreendimento denominado GARDEN PARK TOWERS.

Através dos Requerimento administrativos sob o n® 2019.028872, de 26/09/2019,
a empresa solicitada a desocupacado do imével (anexo 1), onde hoje esta instalado o

Porem, é analisado como o municipio ira arcar com os custos da implantacdo de
uma nova unidade escolar que possa atender a populacdo dos Bairros Pioneiros/Praias do
Amores/Aririba, onde tera que locar ou comprar um terreno, porem fato este fato este sem
qualquer previsao orgcamentaria.

A proposta apresentada é para a TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (TDC) do potencial do imovel sito a rua “Rua Alipio Meirinho/Rua Egidio A. Crispin e
Rua 06 (DIC 86218), localizado a 180m do imével em que esté implantado a unidade escolar e na
mesma microzona (ZACC-I-C) — onde a requerente ja tem projetado para ser erigido o
empreendimento Palazzo Veneza, onde seria efetivada a troca dos indices urbanisticos com todas
as outorgas a serem extraidos da area a ser adquirida pelo municipio para o uso e acréscimo em
outras areas no mesmo zoneamento do imével acima citado, ou seja, ZACC — | — C, consoante
tabela (anexo 4).

RELATORIO DE VOTO DE VISTA CONSELHEIRO REVISOR:
Dr. VALDIR DE ANDRADE PROCESSO ADMINISTRATIVO N. 11.210/2022 Pagina 3



Balneario
Camboriu

-

PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA B
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

CONSELHO DA CIDADE - ConCidadeBC
CONSELHEIRO VALDIR DE ANDRADE

REPRESENTANTE DO CONSEG - BC

1. TDC COMO INSTRUMENTO URBANISTICO:

A Lei Federal de Desenvolvimento Urbano — Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001)
veio para regulamentar os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal que constitui diretrizes gerais
da politica urbana como outros meios para se chegar em um resultado que agrade a coletividade,
uma vez que, cada municipio tem leis urbanas locais para garantir o crescimento da cidade de
forma ordenada e planejada gerando o desenvolvimento sustentavel.

A referida Lei regula o uso da propriedade urbana a favor do bem social coletivo,
bem como tem o cond&o de ordenar o pleno desenvolvimento da cidade, garantindo o direito a
sustentabilidade.

Funda-se na nova ordem social trazida pela Constituicdo Federal de 1988, na qual
a propriedade individual e absoluta cede espaco, estando submetida a restricdes administrativas e
ao atendimento da sua funcdo social, bem como outros valores e garantias assegurados a
coletividade.

Tem como finalidade instruir e assegurar ao Poder Publico acerca da capacidade
do meio urbano para comportar determinado empreendimento. Visa adequar o empreendimento
ao meio ao qual ele fard parte, nesta feita submetido ao entendimento do CONSELHO DA
CIDADE, como vontade popular.

Com o advento da referida lei, colocou-se a disposicdo dos administradores novos
instrumentos para tutela das cidades e do seu meio ambiente. Dentre estes destacam-se a gestado
democratica da cidade, cuidadosamente tratado pelo Estatuto da Cidade.

Salutar contribuicdo para instrumentalizacdo e exequibilidade das regras de
protecdo A QUALIDADE DE VIDA E AO MEIO AMBIENTE foi trazida pela lei 10.257/2001,
autodenominada Estatuto da Cidade, que reflete um conjunto de regras juridicas que condicionam
e pontuam a atividade urbanistica.

Munford, citado por Maria Garcia, afirma, acertadamente, que "a principal funcéo
da cidade é converter o poder em forma, energia em cultura, a matéria_inanimada em
simbolos vivos de arte, a reproducao biolégica em criatividade social.(...) A cidade é a casa,
o0 Pais, o mundo: é o ambito politico de uma existéncia que se inicia, decorre e termina
localmente; portanto, também um ambito subjetivo, individual, pessoal." (idem, p. 27). A cidade é a
nossa casa. Por isso faz parte da vida daqueles que nela vivem.” (Grifos nossos.)

E a identidade de um povo. E o meio ambiente cultural integra esse conceito, sua
formacdo e a educacdo. Mais que isso, proporciona o lazer, a identificacdo, o conforto,
salubridade, desenvolvimento econémico sustentavel, enfim, uma vida feliz e saudavel para os
citadinos, em especial aos filhos que necessitam de um ambiente digno ao aprdizado.

Sem planejar, ndo ha como evitar o crescimento urbano desorganizado e preservar
0 meio ambiente. A organizagdo espacial da paisagem, a arquitetura dos edificios e as
configura¢Bes urbanas, as atividades econbmicas e sociais, 0 sistema de circulagéo e transporte,
as informacgBes urbanas sdo vivenciadas cotidianamente por uma populagdo composta por
segmentos de origem e comportamentos diferentes.

Nas ultimas décadas, o paradigma da nossa sociedade ao nivel do modelo urbano,
passou invariavelmente para construgédo de novos edificios. Esta era uma exigéncia decorrente do
crescente afluxo de populagdes do interior rural, para o0 mundo das cidades, conjugado com a
melhoria das condicdes econdmicas das familias, indutor de uma procura por habitacdes com
melhores condigcbes de habitabilidade. Este fendbmeno de democratizacdo, associado ao
desenvolvimento econémico do pais foi positivo, permitindo uma igualdade real ao nivel das
condicdes de vida dos cidadaos.
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Contudo, este crescimento das cidades ndo foi devidamente acompanhado por
mecanismos de planejamento urbano. Os resultados foram suburbios desordenados, feios, sem
espacos verdes ou acessibilidades, com poucos ou nenhuns servicos sociais. Ao invés, 0os centros
das grandes urbes foram-se sistematicamente desertificando, sendo hoje por norma apenas
habitados por popula¢des idosas de baixos recursos.

Gradualmente um sem numero de edificios, muitos com valor histérico e
arquitetbnico, foram-se deteriorando, contribuindo para centros urbanos envelhecidos,
abandonados e degradados.

Compete aos poderes publicos contribuirem para a modificacdo deste cenario, e
neste paradigma o Conselho da Cidade deixa de ser um 6érgdo homologador de viés de
construcdo e aprovacdo de novos empreendimentos urbanisticos, para passar para a
requalificacdo urbana (educacéo), e neste sentido a proposta de aquisicdo e construcdo de um
novo equipamento publico “CRECHE NEI”, da forma proposta de arquitetura moderna, construgédo
em padrao “A” (FG Prime), e da garantia que as atuais instalagdes s6 serdo desocupadas quando
da entrega e concluséo da nova obra

Com o advento da referida lei, colocou-se a disposicdo dos administradores novos
instrumentos para tutela das cidades e do seu meio ambiente. Dentre estes destacam-se a gestao
democratica da cidade, cuidadosamente tratado pelo Estatuto da Cidade, contemplado na
legislagdo Municipal pelo "CONSELHO DA CIDADE DE BALNEARIO CAMBORIU -
ConCidadesBC, conforme as competéncias conferidas nos art. 231 e 232 da Lei 2686/2006° da
LEI N° 2686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006, pelo DECRETO N° 6951, DE 29 DE ABRIL DE
2013, que aprova seu Regimento Interno, e sua composi¢ao definida pelo DECRETO N° 7009, 27
DE MAIO DE 2013.

Em 19 de dezembro de 2006, foi sancionada a LEI N° 2686, "DISPOE SOBRE A
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU *', onde na
secdo IlI, definiu os instrumentos urbanisticos, e na subsecdo VII, contemplou a
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR no Art. 200°, que estabelece a emisséo dos
referidos Certificados de Potencial Construtivo Adicional, para serem utilizados para a finalidade e
Transferéncia de Potencial Construtivo, e segundo o art. 203, seria editado Lei Municipal
especifica para essa normatizacao.

3 Art. 231 O Conselho da Cidade € o 6rgéo colegiado que redne representantes do poder publico e da sociedade civil, permanente e deliberativo,
com as seguintes atribuicdes:

| - analisar, debater, deliberar e participar dos processos de elaboracéo e revisédo do Plano Diretor do Balneario Camboril, da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo e outras regulacdes urbanisticas;

Il - analisar e deliberar sobre as propostas de detalhamento, Leis e demais instrumentos de implementagdo do Plano Diretor de Balneario Camborit
e da politica urbana;

IIl - acompanhar e avaliar a montagem e execucéo das operagdes urbanas, a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, os consércios publicos e
privados, os planos e projetos de intervencédo urbana, em habitabilidade e infra-estrutura;

IV - analisar as propostas do Plano Plurianual (PPA) e da Lei Orcamentaria Anual (LOA) quanto aos recursos consignados para execucgdo das
estratégias estabelecidas no Plano Diretor e propor mudangas para atender sua execucao;

V - acompanhar, fiscalizar e avaliar a execucao financeira e orgamentaria municipal relacionada as estratégias e prioridades estabelecidas no Plano
Diretor de Balneario Camborit e na politica urbana;

VI - acompanhar os resultados do monitoramento da evolugdo urbana e avaliar os efeitos do Plano Diretor de Balneario Camborit e da politica
urbana;

VIl - promover ajustes e mudangas nas estratégias e prioridades do Plano Diretor de Balneario Camborit, projetos e programas da politica urbana,
segundo os resultados do controle, avaliacdo e acompanhamento;

VIl - acompanhar a elaboracdo, implementacdo e monitoramento dos planos setoriais, zelando pela integragdo das politicas de solo
urbano/controle urbano, transito, transporte e acessibilidade urbana, saneamento ambiental e habitacéo;

IX - convocar, organizar e coordenar conferéncias e assembléias territoriais;

X - propor e avaliar a aplicagéo dos recursos advindos dos instrumentos de politica urbana e do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XI - acompanhar a aplicagdo das operacdes urbanas consorciadas.

;(Art). 232 O Conselho da Cidade é parte integrante do Sistema Nacional de Conselhos de Cidades e do Sistema Municipal de Planejamento e sera
composto de acordo com as seguintes propor¢des:

Art. 1° - Em atendimento ao disposto no art. 182, § 1°, da Constituicdo Federal, ao art. 104 da Lei Organica do Municipio do
Balneéario Camboril e as disposi¢gdes constantes da Lei Nacional n° 10.257 de 10 de julho de 2001, a politica de gestéo urbana
do Municipio do Balneario Camboriu sera regulada de acordo com este Plano Diretor.
®Art. 200 - O Poder Executivo municipal podera emitir, em favor do proprietario de imével urbano, privado ou publico,
certificado de autorizacdo para exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote.
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Na esteira juridica adveio a LEI N° 2794, de 14 de janeiro de 2008, que trata da
REVISAO DA LEI DE OCUPACAO E USO DO SOLO, AS ATIVIDADES DE URBANIZACAO E
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO TERRITORIO DO MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU, disciplinando a matéria nos art. 120 a 131.

E por fim a suposta regulamentacgédo viria com edicdo da LEl COMPLEMENTAR N.
03., "REGULAMENTA OS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA DE BALNEARIO
CAMBORIU PARA FINS DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ADICIONAL,
VINCULADOS AS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS, DA TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR E DO DIREITO DE PREEMPQ/:\O PARA AS

FINALIDADES DEFINIDAS NA LEI N° 2686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006",
que em seu art. 20° refere-se ao instrumento urbanistico proposto TDC e sua aplicacdo em
desapropriagcéo para aquisi¢cao e construcdo da Nova escola.

No plano municipal, a politica de gestao urbana é orientada pelo Plano Diretor (Lei
2.686/2006), que apresenta como principios norteadores, a funcdo social da cidade, a
sustentabilidade e a gestdo democratica:

Art. 2° A politica de gestdo urbana do Municipio do Balneario Camboril observaré os seguintes
principios fundamentais:

| - fungdo social da cidade;

Il - fungdo social da propriedade urbana;

Il - sustentabilidade;

IV - gestdo democrética.

Art. 3° A funcéo social da cidade do Balneario Camboriti corresponde ao direito de todos ao acesso a
terra urbana, moradia, saneamento ambiental, transporte, satide, educagao, assisténcia social, lazer,
trabalho e renda, bem como a espacos publicos, equipamentos, infra-estrutura e servigos urbanos, ao
patrimdnio ambiental e cultural da cidade.

Primeiro, pois a cidade s6 cumpre sua funcéo social quando atende os principais
direitos da populacdo de forma justa, igualitaria e democrética, de forma sustentavel, econdmica,
social e ambientalmente, em favor de todos que vivem ali, isto € a cidade passa a servir em favor
da populacéo, garantindo equipamentos publicos de qualidade, in casu, um nucleo de educacédo
infantil, permitindo o acesso da sociedade a educacéo e cultura. Nesse sentido, a tendéncia do
servigo publico é resolver as demandas diarias e “apagar os incéndios”, o que, por muitas vezes,
permite apenas isso. Mas sabemos que as demandas da sociedade sdo inUmeras e devem,
dentro do possivel, ser supridas.

Portanto, acdes como essa que propomos visam e tem o objetivo de racionalizar o
uso do recurso financeiro publico, traduzindo-se em parceiras entre o publico e o privado, o que de
per si, devem ser incentivadas, em razdo da criagdo de um nucleo infantil com sede prépria
viabilizaria a inclusdo social, a educagdo ambiental e desenvolvimento sustentavel. Nesse sentido,
oart. 17,1, lll e V da Lei 2.686/2006, dispde:

Art. 17. A Politica Municipal de Educagao, para assegurar 0 acesso a educagao infanto-juvenil ¢, com
prioridade, ao ensino de educagao infantil, fundamental, de formagéo profissional, em regime de
colaboragdo com os demais entes federativos € em parceria com a iniciativa privada, observara as
seguintes diretrizes:

6 Art. 20 Transferéncia do direito de construir tem por objetivo ao proprietario de um lote ou imével urbano, publico ou privado, a
possibilidade de exercer seu potencial construtivo no mesmo lote, em outro local ou de alienar cotas de potencial Constritivo a
outro proprietario passivel de recebé-lo, cuja aplicacéo se dara no ato do alvara de aprovacéo do empreendimento receptor do
potencial.

81° S&o objeto da transferéncia do direito de construir previsto no caput:

V — terrenos que venham a ser ou ja tenham sido desapropriados pela Municipalidade transformados em bem publico em poder
do Municipio.
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| - consolidagdo do Sistema Municipal de Ensino ancorado na defesa dos direitos do cidaddo, em
especial a educagao escolar de qualidade social;

[..]

Il - articulagdo da politica de educagdo com o conjunto de politicas publicas, em especial a
qualificagdo do servigo publico, da politica urbana e ambiental, como instrumento educacional de
percepcao da cidade;

[..]

V - implantagéo de unidades pré-escolares e do ensino fundamental de acordo com a demanda
existente e futura de cada bairro ou regido, podendo o poder publico contratar, através de licitagao,
vagas em educandarios particulares para suprir tal demanda;

Ainda, o Plano Diretor salvaguarda o meio ambiente urbano justo, equilibrado e
sustentavel, estabelecendo que toda a atividade econémica deve ter especial planejamento por
parte do administrador publico, observando-se os limites de sustentabilidade ambiental. E sendo
assim, se propde a Requerente a disposicdo em ser parceiro do poder publico municipal,
demonstrando a possibilidade legal do municipio utilizar os instrumentos urbanisticos,
econdmicos, tributarios e financeiros previstos em lei, para atendimento das finalidades publicas.

Neste contexto, o municipio pode e deve utilizar-se das diretrizes e instrumentos
legais existentes com o objetivo de estabelecer tais disposicdes, e nas legislagbes regentes,
especialmente na lei 2794/08 existe instrumento juridico eficaz para indenizar/compensar
proprietarios que tenham o0s seus imoveis atingidos, seja por desapropriacdo ou mesmo
regularizagdo fundiéria, qual seja, TDC — Transferéncia do Direito de Construir.

Ressaltando ainda, que o citado instrumento se mostra eficaz para a resolucdo dos
mais diversos problemas ou demandas que a cidade possui, em especial de atender a construcao
de Um Centro Infantil (creche), e vinho a uma area verde desta magnitude.

Acompanhamos o voto do relator e estamos dispostos a concordar com a
viabilidade do presente, oportunizando a utilizacdo dos indices construtivos permitidos na presente
data, incluindo todas as outorgas, em iméveis localizados no mesmo zoneamento do imével acima
citado, ou seja, ZACC — | — C, tudo conforme tabela do anexo 4, Considerando, que o art. 129 da
lei 2794/08 permite que o TDC - Transferéncia do Direito de Construir - possa chegar até 50% do
indice basico para determinada ZACC.

LEI N° 2794, DE 14 DE JANEIRO DE 2008.

"DISCIPLINA O USO E A OCUPAGAO DO SOLO, AS ATIVIDADES DE
URBANIZACAO E DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU."

(.)

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoées ficam assim definidas:

(.)
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XXIV - POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL PARA EFEITO DE
TRANSFERENCIA DE DIREITO DE CONSTRUCAO - corresponde ao potencial
construtivo adicional incidente cumulativamente sobre o potencial construtivo
maximo a ser aplicado em areas com potencial de adensamento, com
disponibilidade de infraestrutura, podendo atingir, no maximo, entre 1 (hum) a 6
(seis) vezes a area do lote dependendo da capacidade de adensamento da cada
microzona. O Potencial Construtivo Adicional para Efeito de Transferéncia de
Direito de Construgcdo somente serd aplicavel nas zonas definidas nesta Lei de
Zoneamento, mediante apresentacdo dos CEPCAD correspondentes.

Dito isso, e com 0 objetivo de demonstrar a possibilidade e a viabilidade do
encaminhamento que se pretende, passamos a trazer algumas perspectivas praticas para
possibilitar — regulamentar o TDC.

A empresa requerente esta em debito com junto EIV — INEINITY COAST
RESIDENCE, junto ao PROCESSO ADMINISTRATIVO N. 2015/009377, relatério de voto de vista
do CONSELHEIRO REVISOR: VALDIR DE ANDRADE, que no TERMO DE AJUSTAMENTO DE
INTENCOES E DOACAO EM CONTRAPARTIDA VOLUNTARIA, onde deveria ter efetivado e
executado preventivas em seguranca na ordem de R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro reias) em
setembro de 2.015, equivalentes 241,51 Unidades Fiscais Municipais — UFM’S, para o exercicio
de 2015, no valor unitario de R$ 223,36 (duzentos e vinte trés reais e trinta e seis centavos), o que
perfaz nesta data a R$ 88.192,20 (oitenta e oito mil, cento e noventa e dois reias e vinte
centavos), sem juros de mora, o que deve ser adimplido.

Onde deverd ser efetivado aditivo do Termo de Acordo com Dogdo dos bens
discriminados a seguir, com recursos aportados ndo reembolsaveis na ordem de R$ 88.192,20
(oitenta e oito mil, cento e noventa e dois reias e vinte centavos), na aquisicdo de 50 Colete
balistico com capa NEOPRENE, Tecido da capa com propriedades isotérmicas, Nivel II-A,
numeracdo e tamanho na planilha fornecida pelo BCTransito, destinados aos agentes de transito
da Autarquia, fato este que obsta a tramitacdo do presente fetio, o que deve ser adimplido.

V. CONCLUSAO:

Considerado os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal do Brasil, e a lei 10.257,
de 10 de julho de 2001, e o Lei 2686/06 Plano Diretor, o presente relatério é favoravel a
implantacdo do mesmo, desde que o empreendimento respeite as leis e normas vigentes e
execute todas as medidas adotadas para minimizar os impactos, se encontrando totalmente
preparado para o exercicio da atividade fim.

Os aspectos negativos como congestionamentos entre outros devem ser tratados
de forma a mitigar os seus efeitos em sua vizinhanca imediata através de acdes as serem citadas
no futuro EIV, e na gestdo de impactos apresentadas, e compensados na sua proporcao,
conforme proposto e a ser analisado do EIT pela BC/transito.

Considerando que a responsabilidade social empresarial € como um processo
continuo e de melhoria da empresa na sua relagdo com seus funcionarios, comunidades e
parceiros, tal proposta e um ganho urbanistico para a requalificacdo de uma creche municipal
dentro dos padrdes técnicos ja justificados pelos gestores da educacao.

O empreendimento objeto do presente estudo de impacto de vizinhanga tera como
destaque a potencializagcdo dos impactos positivos relacionados principalmente com a economia
da regido e do municipio, além da melhoria na qualidade da oferta de produtos, no atendimento a
populacdo da regido e na melhoria da paisagem urbana. De modo geral os impactos negativos
identificados serdo minimos e nao afetardo de forma expressiva a qualidade de vida da
circunvizinhanga imediata.
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Considerando ainda as leis e normas de zoneamento municipal, e que o
empreendimento em permuta estd de acordo com as diretrizes de uso do solo e demais
parametros urbanisticos, contempla de forma clara e plena TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO - é o instrumento que permite transferir para outros imoveis o potencial
construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba ou potencial

construtivo correspondente ao valor do imével ou parte deste, no caso de doacéao.

Considerando que a infraestrutura da regido esta adequada para atender o porte
do empreendimento proposto.

Conclui-se que os impactos ao Meio Ambiente Artificial apresentados, aqueles ndo
mitigados serdo compensado na sua plenitude conforme avaliacdo do 6rgdo competente, para
futura quantificagdo no termo assinado.

De acordo com Sirvinskas (2003, p. 277), o Meio Ambiente Artificial “¢ aquele
construido pelo homem. E a ocupagdo gradativa dos espag¢os naturais, transformando-os em
espagcos artificiais”. Completa o autor afirmando que:

Essa construcdo pelo Homem pode dar-se em espacos abertos ou fechados.
Denominam-se _espaco_urbano fechado os_edificios, casas, clubes, etc. e
espaco _urbano aberto as pracas, avenidas, ruas, etc. A ocupacdo desses
espacos _urbanos pelo homem tornou-se complexa com o grande nimero _de
pessoas, necessitando _de regulamentacdo para disciplinar a aplicacdo _de
politica publica urbana. [...]

Tais espacos urbanos sdo conhecidos por cidade. E nesta que vive o homem,
necessitando, portanto, de saneamento basico, agua, transporte, etc., razdo pela qual se faz
necessaria a implantacdo de uma politica de desenvolvimento urbano visando o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e a garantia de bem-estar de seus habitantes
(artigo 182, caput, da CF).

O meio ambiente artificial € formado pelos espacos urbanos, incluindo as
edificacdes que sao os espagos urbanos fechados, como por exemplo, um prédio residencial e os
equipamentos publicos urbanos abertos, como uma via publica, uma praca, dentre outros.

Via de regra, o meio ambiente artificial tem seus olhos voltados para a cidade, o
que em absoluto, ndo quer significar aversdo ao rural, posto que no conceito de cidade esta
implicita a idéia relativa a espacos habitaveis, como um todo.

A vista disso, considerando que a Requerente é proprietaria do imoével onde hoje
esta instalado o NEI Pioneiros, também é proprietaria do imdvel localizado na rua “Rua Alipio
Meirinho/Rua Egidio A. Crispin e Rua 06 (DIC 86218), localizado a 180m do imével em que esta
implantado a unidade escolar e na mesma microzona (ZACC-I-C) — onde esta projetado para ser
erigido o empreendimento Palazzo Veneza, onde se dispde pelo instrumento Urbanistico
proposto.

- ___________________________________|
RELATORIO DE VOTO DE VISTA CONSELHEIRO REVISOR:

Dr. VALDIR DE ANDRADE PROCESSO ADMINISTRATIVO N. 11.210/2022 Pagina 9



Balneario
Camboriu

- g
-

PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA B
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

CONSELHO DA CIDADE - ConCidadeBC
CONSELHEIRO VALDIR DE ANDRADE

REPRESENTANTE DO CONSEG - BC

Pois bem, ante verificar a necessidade daquela regido possuir uma unidade
escolar, em substituicdo ao NEI Pioneiros, é que a empresa se propde a viabilizar um projeto de
carater especial, construindo um nucleo educacional infantil no terreno onde seria erigido o
empreendimento Palazzo Veneza (anexo 2), passando inclusive a propriedade do imével ao
municipio, e arcar com todos os custos construtivos opinamos no sentido do deferimento da
transferéncia do Direito de Construir com fundamento na LEI COMPLEMENTAR N. 03,
"REGULAMENTA OS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA DE BALNEARIO CAMBORIU
PARA FINS DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ADICIONAL,
VINCULADOS AS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS, DA TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR E DO DIREITO DE PREEMPCAO PARA AS FINALIDADES
DEFINIDAS NA LEI N° 2686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006", que em seu art. 20°, refere-se ao
instrumento urbanistico proposto TDC e sua aplicacdo de forma hibrida em desapropriacao
administrativa para a aquisicao do terreno e construcdo da referida escola.

Diante do exposto cumprida as formalidades do débito urbanistico em que
empresa detém com junto EIV — INEINITY COAST RESIDENCE, junto ao PROCESSO
ADMINISTRATIVO N. 2015/009377, acompanhamos o voto do relator com deferimento da medida
na forma da legislacao aqui exposta.

Balneario Camborit (SC), 12 de maio de 2.022.

VALDIR DE ANDRADE?®
CONSELHEIRO DA CIDADE / CONSEGBC/FECONSEGSC

7 Art. 20 Transferéncia do direito de construir tem por objetivo ao proprietario de um lote ou imével urbano, publico ou privado, a possibilidade de

exercer seu potencial construtivo no mesmo lote, em outro local ou de alienar cotas de potencial Constritivo a outro proprietario passivel de recebé-
lo, cuja aplicagéo se dara no ato do alvara de aprovagéo do empreendimento receptor do potencial.

§1° S&o objeto da transferéncia do direito de construir previsto no caput:

V — terrenos que venham a ser ou ja tenham sido desapropriados pela Municipalidade transformados em bem pulblico em poder do Municipio.
Spresidente do Conselho Comunitario de Seguranca e Cidadania de Balneario Camboriti - CONSEG-BC; Presidente da Associacdo de Moradores
do Bairro Praia dos Amores — AMPA, Presidente do Conselho Fiscal e Assessor Juridico da Unido das Associacdes de Moradores de Balneério
Camborit — UNIBAC, Vice-Presidente do Conselho da Cidade — ConCidadeBc; Membro do Conselho Municipal de Seguranga — COMSEP;
Membro do Conselho Municipal de Transito — COMTRAN; Membro do Conselho de Administragdo da Empresa Municipal de Agua e Saneamento -
EMASA, Membro da Comisséo Especial para Acompanhamento para a Reviséo e Complementacdo do Plano Diretor do Municipio e Delegado
Eleito; Cidaddo Honorario de Balneario Camboritt (DECRETO LEGISLATIVO N° 470, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2018); Presidente da
FECONSEG/SC - Federacdo Catarinense dos CONSEG'’S; Diretor Juridico da Confederagéo Brasileira dos CONSEG’s; Membro do Lions Clube
Balneéario Camborit Centro; Advogado militante ha 33 anos, Ex-procurador Geral do Municipio de Balneario Camborit, pés-graduado em direito
Tributario, Direito Aduaneiro e Comercio Exterior, e pds-graduando em Direito Ambiental e Urbanistico, s6cio proprietario da ANDRADE
ADVOGADO ASSOCIADOS - http://www.andradeassociados.adv.br.
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