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REUNIAO CONCIDADE-BC/2025

ATA 07/2025 RO_2025.08.07 — 1762 Reunidao do ConCidade-BC

Aos sete dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, as dezoito horas e
ciquenta minutos, realizou-se a reunido ordinaria deste Conselho, sendo a centésima
septuagésima sexta reunido do Conselho da Cidade, na Camara de Vereadores, situada
na Avenida Dona Amélia Cherem Pio (antiga Av. das Flores), 675, no Bairro dos Estados,
de forma presencial, presidida pelo Sr. Carlos Humberto Silva (Secretdrio de
Planejamento), com a participagao dos seguintes conselheiros (as): Edson Luiz Bertelli —
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (S); Claudio Renato Kraus Junior
— Diretor Sec. Fazenda (S); Matheus Lobdo de Carvalho — SPU Eng.° de Trafego (S);
Daniel Brose Herzmann — Procuradoria Juridica (S); Olnear Ortis Ceccatto — Diretoria da
Divisdo de Outorgas (T); Laurindo Pedro Ramos Filho — Secretaria de Turismo (S);
Patrick Hernandes Machado — Seguranga e Ordem Publica (S); Samuel Siqueira Santana
Rodrigues - Secretaria de Meio Ambiente (S); Valdir de Andrade — AMPA (T); Daiane
Thaise Ramos — AME (S); Marcelo Abraham Peixoto — UNIBAC (T); Leandro Ivan Pinto —
SINDUSCON (T) e, Eloar Antonio Lenzi — Lions Centro (T). O Presidente iniciou a reunido
agradecendo a presenga dos conselheiros e demais presentes, realizou a leitura da
pauta, publicada no Diario Oficial dos Municipios (DOM) do dia 29 de julho de 2025,
publicagdo n© 7448387, sendo: 1. Ratificagdo dos termos da deliberacdo do
ConcidadeBC, datada de 15 de outubro de 2008, relativamente ao zoneamento do
Condominio Haras Rio do Ouro; 2. Aprovagdo da Revisdo do Regimento Interno do
CONCIDADE BC, na forma do art. 50, do Decreto Executivo n® 6.945, de 25 de marco de
2013, conforme ja convocado através da publicagdo n°® 7331604 — DOM; Outros
Assuntos. Foi realizada uma breve explanagao sobre o item um da pauta, relatando o
historico dos fatos, que o “Loteamento Fechado Condominio Haras Rio do Ourc” foi
aprovado perante a municipalidade em 16 de junho de 1999, com cancelamento de
caugao, pelo cumprimento de obrigagdo do loteador (com a execucdo de todos os
servigos de infraestrutura), em 08 de janeiro de 2008. Em 18 de outubro de 2004 foi
realizado o registro do loteamento na matricula sob n°® 86673. Com a publicacio das Leis
Municipais n° 2.686, de 19 de dezembro de 2006 e n°® 2.794, de 14 de janeiro de 2008,
foram criadas as ZANs (zonas de ambiente natural). Conforme a altimetria da area, parte
dos lotes estdo localizados entre as cotas 25 e 50 m e, outra parte em cota superior a 50
m (em torno de 38 lotes). Logo, enquadrados em ZAN I e ZAN III pelas Leis 2.686/2006
e 2.794/2008. Em 14 de agosto de 2008, o loteador solicitou o enquadramento de todo o
“Loteamento Fechado Condominio Haras Rio do Ouro” em ZAN I quanto a aplicagdo dos
parametros urbanisticos, visto que o mesmo foi aprovado anteriormente a Lei
2.794/2008 que trouxe os parametros para as ZANs. A Secretaria de Planejamento
oficiou a Procuradoria Geral do Municipio a fim de saber qual postura tomar diante de
que a requerente Jetro Administragao de Bens - EPP, aprovou e implantou integralmente
o Condominio Residencial Haras Rio do Ouro na vigéncia da Lei Municipal n° 1.677/1997,
e que pelo atual Plano Diretor, alguns lotes ficaram enquadrados em Zona de Ambiente
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Natural (ZAN III). Por este motivo, formulou o seguinte questionamento: “qual a postura
que a Secretaria de Planejamento Urbano deve tomar diante da situacdo, se deve
respeitar a aprovagao do loteamento, aplicando a legislagdo vigente & época, para a
concessao dos alvaras de construcdo; ou se deve negar a concessdo de alvards de
construgao nos lotes em drea de protegdo, nos termos do Plano Diretor atual.” A
Procuradoria Geral do Municipio, através do Parecer n°® 3706/2008 (de 13/10/2008)
manifestou-se: “Anotamos por final, a titulo de sugestdo, para maior seguranga Juridica,
o0 ideal seria a atualizagdo da legislagdo municipal no ponto aqui analisada. Ante o
exposto, com base nas razoes e documentos que instruem o presente Processo
Administrativo, considerando o direito de propriedade, posto que o loteamento foi
devidamente averbado no Registro de Imoveis, aliado ao fato de que o loteamento foi
totalmente implantado, desnecessitando promover qualquer corte ou supressdo de
vegetagdo e remogdo de terra; Considerando ainda a instituicdo de grande drea verde e
de reservagdo permanente, somado ao fato do novo Plano Diretor, em caso idéntico, ter
ressalvado o direito de construir no Loteamento Palmeiras e nas proximidades do
Loteamento Vila Rica, conforme mapa anexo ao Novo Plano por terem sido aprovados
precedentemente, CONCLUIMOS pela existénciqg de ato juridico perfeito e direito
adquirido ao direito de construir” O assunto foi levado a reunido do ConcidadeBC em 15
de outubro de 2008, com votagdo favoravel por todos os conselheiros presentes, exceto
por uma abstengdo de voto. O mapa de microzoneamento foi alterado, mantendo todos
os lotes em ZAN I, porém nada foi acrescentado no texto das Leis Ordindrias n°s
2.686/2006 e 2.794/2008. Atualmente a Procuradoria do Municipio, por provocagao da
SPU, manifestou quanto a “possibilidade de convalidagdo do vicio identificado por meio
da submissao e posterior aprovagdo, pela Camara de Vereadores, da deliberagao tomada
pelo Conselho da Cidade na reunido do dia 15/10/2008, que definiu a aplicagdo dos
pardmetros urbanisticos inerentes a ZAN-I em toda a drea do Condominio Residencial
Haras do Rio do Ourc” e, “caso ndo convalidado o vicio nos moldes do item anterior,
necessidade de instauragdo de processo administrativo tendente a revisar os atos
praticados ilegalmente, notificando os particulares afetados para o exercicio do
contraditério, podendo, ao final, concluir pela demolicdo das edificagdes.”. Apods
explicagbes do Subprocurador-Geral do Municipio, Dr. Daniel Brose Herzmann, foi
colocada em votagao a ratificagdo da decisdo do ConcidadeBC, datada de 15 de outubro
de 2008, para fins de encaminhar minuta de projeto de lei para a Camara de Vereadores
para aprovagao, sendo aprovada por unanimidade. Na sequéncia, o Presidente trouxe a
plenaria a sugestdo de adiar as eleigdes do ConcidadeBC para 0 més de dezembro deste
ano, considerando que todos, neste momento devem focar no processo de revisdo do
Plano Diretor, foi decidido que sera enviada uma recomendacdo a Prefeita para fins de
emitir decreto prorrogando o mandato vigente. Na continuidade da reunido foram
revisados os artigos da minuta do regimento interno do ConcidadeBC, com discussdo e
aprovagdo até o artigo vinte e dois, ficando os demais para a préxima reunido. Aberto
espago para exposicao de outros assuntos, a secretaria trouxe ao conhecimento dos
conselheiros o convite da UDESC para representates do Concidade participarem de
reunidao no dia 11 de agosto de 2025, as 19h, para fins de colaborar com o projeto
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“Diagndsticos com os Conselhos”. Os Conselheiros Valdir de Andrade e Patrick Machado
se dispuseram a participar da reunido na UDESC. Ainda, em outros assuntos, o
Conselheiro Laurindo Ramos pediu a palavra e expds a sua indignacdo referente teor de
publicagdo de matéria em jornal online que faz alusdo a sessdo legislativa da Camara,
mais especificamente em relagdo as falas do Vereador Marcelo Achutti que denuncia
supostas irregularidades no tramite e comercializagdo antecipada do projeto “Ski Planet”,
O vereador diz que ocorreram irregularidades no Conselho da Cidade e o acusa de /obby.
O Conselheiro diz, que da forma que o assunto foi citado pelo vereador, o Conselho est4
sendo “jogado” na vala comum. Ainda, disse que o vereador Marcelo Achutti afirmou que
levara o caso ao Ministério Pblico e defende a abertura de CPI para investigar a atuacio
do Conselho da Cidade. O Conselheiro Laurindo pede providéncias. O Presidente disse
que ndo cabe ao Conselho aprovar projeto, este Conselho apenas se manifestou ser
favoravel ao andamento do processo e, que foi realizada audiéncia publica para
posteriormente ser enviado projeto de lei para a Camara, aprovar ou ndo, a autorizagao
para o Poder Executivo analisar o projeto do empreendimento “Ski Planet” como
“especial”. O projeto de lei (que permitird o Poder Executivo analisar o projeto como
especial) tramitard pela Camara de Vereadores, sendo ali o momento de analisarem se
aprovam ou ndo. Ainda, frisaram que apds a aprovagdo da lei pela Camara que o projeto
tramitara pela SPU, ocorrera analise do estudo de impacto de vizinhanca e definicio de
medidas mitigadoras e compensatdria. Foram realizadas outras manifestagoes contrarias
as falas do Vereador Marcelo Achutti. O Presidente encerrou o assunto dizendo que faria
uma avaliagdo sobre o que fazer para aclarar as informagdes equivocadas que vém
sendo divulgadas a respeito do ConcidadeBC, podendo ser através de manifestacdo na
Camara ou em jornal. Nada mais sendo dito, eu, Clelia Witt Saldanha, secretaria ad hoc,

lavrei a presente ata, composta de trés paginas, para que assinada surtam seus efeitos
legais.

Secretaria ad hoc
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Lista 07/08/2025

LISTA DE PRESENCA DO CONSELHO DA CIDADE- REUNIAO EXTRAORDINARIA

Data: 07/08/2025

Horario: 18:00 horas

Local: Plenaria Camara de Vereadores de BC

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL(09)

- Secretaria de Planejamento e Desenvol

Titular: Carlos Humberto Silva:

Suplente: Edson Luiz Bertelli: <

- Emasa: W

Titular: Auri Antonio Pavoni: —

Suplente: Moises Willian Peixoto: =

- Secretaria da Fazenda:

Titular: Magda Bez: ——

Suplente: Claudio Renato Kraus Junior: OJ

- BC Transito / SPU Eng.° de Trafego:

Titular: Samir Cesario Pereira; ——

Suplente: Matheus Lobdo de Carvalho: m A Z 0(( W <
/ e

- Procuradoria Juridica:

Titular: Diego Montibeler: .—

Suplente: Daniel Brose Herzmann: @ M

- Diretor da Divisido de Outorgas SPU / Di ivisdo da Construgio Civil da SPU

Titular: Olnear Ortis Ceccatto:

Suplente: Bruno Nitz Neto: i "’
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- Secretaria de Turismo: /\
Titular: Evandro Neiva Oliveira:

Suplente: Laurindo Pedro Ramos Filho} %“6!

- Seguranca e Ordem Publica:

Titular: Jose Evaldo Hoffmann Junior: —

Suplente: Patrick Hernandes Machado: //g) T

- Secretaria do Meio Ambiente:

Titular: Nelson Oliveira; —— - . \ T

Suplente: Samuel Siqueira Santana Rodrigues:

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES DOS MOVIMENTOS SOCIAIS E POPULARES
(06)

- Associagio de Moradores do Bairro Centro - AMBC

Titular: Ricardo Nogueira da Rocha Fragoso: — (/:/ “s 7(;721004,(.

Suplente: Willian Civa:

ores — AMi’A

N7
1474 Vl/
e

Suplente: Carlos Alberto Hiibbe Pacheco:(/w

- Associacdo dos Moradores da Praia dos

Titular: Valdir de Andrade:

- Associac¢ido de Moradores e Proprietarios de Iméveis da Praia do Estaleiro —- AME

Titular: Alex Haacke:

Suplente: Daiane Thaise Ramos:

- Conselho Comunitario de Seguranga Publica e Cidadania Barra Norte — CONSEG
Barra Norte
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Titular: Leonardo Luchtenberg Miiller:  ——

Suplente: Luiz Hildor Niihrich: —

- Conselho Comunitirio de Seguran¢a Cidadania de Balneario Camboria - CONSEG BC

Titular: Luiz Fernando Soares Bittencourt: j “wS 74:/{09«4
0

Suplente: Domingos Casemiro Pinheiro:  —

- Unido das Associa¢des de Moradores de Balneario Camborii — UNIBAC

Titular: Marcelo Abraham Peixoto:

ZE

Suplente: Jocarha Markel Hannibal: _

REPRESENTANTES PELO SEGMENTO DOS TRABALHADORES (02)

- Ordem dos Advogados do Brasil - OAB
Titular: Rodnei Jorge dos Santos: J\T/j s ﬁfkw‘/"‘—

Suplente: Marcio Panno Waknin:  ——

- Associacio dos Corretores de Imoveis de Balneario Camboriiu - ACIBC

Titular: Fabiane Schlindwein: ;E!:u/w’ o

8

Suplente: Adriana Fonseca Paulo de Souza: sl

REPRESENTANTES PELO SEGMENTO DA AREA EMPRESARIAL(02)

- Camara de Dirigentes Lojistas — CDL / Sindicato do Comércio de Balneirio Camboriu e

Camboriu - SINDILOJAS BC

Titular: Carlos J. Haacke Junior: %SZ C%‘/M

[V
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Suplente: Augusto Munchen: e

- Sindicato da Industria da Construcio de Balneirio Camboriu — SINDUSCON/ Balneario

Camboria Convention & Visitors Bureau:

Titular: Leandro IvanRinte: da

Suplente: Andrezza Maciel Negrini: = ———

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PROFISSIONAIS E ACADEMICAS(01)
- Universidade do Vale do Itajai - UNIVALI

Titular: Janio Vicente Rech:

Suplente: Luciana Noronha Pereira: —

REPRESENTANTES DAS ORGA@JIZAC?)ES NAO GOVERNAMENTAIS(01)
- Lions Clube BALNEARIO CAMBORNYL enfro:

-

Titular: Eloar Antonio Lenzi:

V!
Suplente: Valdemor Spricigo: arsm—
Outros Participantes:
Nome 43499835955 Entidade
[I}MDSM AL H(jﬁtﬁE “QOHQ co Copses *B"{
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Q Didrio Oficial
Municipios de Santa Catarina
Terga-feira, 29 de julho de 2025 as 18:25, Floriandpolis - SC

PUBLICACAO

N° 7448387: CONVITE PARA REUNIAO DO CONSELHO DA
CIDADE

ENTIDADE
Prefeitura municipal de Balneario Camboriu

MUNICIPIO
Balneario Camborit

https://www.diariomunicipal.sc.qov.br/?q=id:7448387

CIGA - Consércio de Inovagéo na Gestdo Publica
Rua Gen. Liberato Bittencourt, n.® 1885 - Sala 102, Canto - CEP 88070-800 - Floriandpolis / SC
https://www.diariomunicipal.sc.gov.br

(7]

5 Assinado Digitalmente por Consorcio de Inovacao na Gestio Publica Municipal - CIGA

W



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU pemd *’B'XL“&;;&
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO &5 CAMBORIU
CONSELHO DA CIDADE 7

CONVITE

CONSELHO DA CIDADE DO MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU/SC

O Conselho da Cidade de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina, convida a todos os
seus membros, titulares e suplentes, vereadores e a comunidade Balneocamboriuense para
participar da Reunido Ordinaria, conforme §2°, do art. 231 da Lei Municipal n° 2.686/2006, que
acontecera no formato presencial, no dia 07 de agosto de 2025, as 18h 30 (dezoito horas e
trinta minutos), na Camara de Vereadores, localizada & Avenida Dona Amélia Cherem Pio

(antiga Av. das Flores), 675, Bairro dos Estados.

PAUTA:

1. Ratificagdo dos termos da deliberagdo do ConcidadeBC, datada de 15 de outubro de 2008,
relativamente ao zoneamento do Condominio Haras Rio do Ouro;

2. Aprovagéo da Revisdo do Regimento Interno do CONCIDADE BC, na forma do art. 50, do
Decreto Executivo n® 6.945, de 25 de margo de 2013, conforme ja convocado através da
publicagdo n° 7331604 — DOM.

Outros Assuntos.

Balneario Camboriu, 29 de julho de 2025.

Carlos Humberto Silva
Presidente do CONCIDADE-BC
Secretario de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano
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