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72 REUNIAO ORDINARIA CONCIDADE-BC de 2018
ATA (08/11/2018) — 1282 Reunido do ConCidade-BC

Ao oitavo dia do més de novembro do ano de dois mil e dezoito, as dezoito horas e quinze
minutos, na Cdmara de Vereadores, situada na Avenida das Flores, 675, no Bairro dos
Estados, realizou-se a reunido ordindria, sendo centésima vigésima oitava reunido do
Conselho da Cidade na presenca dos seguintes conselheiros: Vladimir M. Trautwein —
Diretor de Planejamento e Gestdo Orgamentaria (S), Eliani Varella Domingues - EMASA
(S), Anderson dos Santos — COSIP (T), George Varela — Fundagfio Cultural (T), Fabiana T.
Buhrer — Procuradoria Juridica (T), Karine Almeida Gomes — Secr. de Gestio
Administrativa (Vice-presidente), Altamir Teixeira - SECTUR (T), Adeltraut Z. Schappo — y
Gestdo TPC (T), Maria Heloisa Lenzi - SEMAM (T), Clayton Schotten — Assoc. Moradores ,-f?:f;:' b
B. Nova Esperanga (T), Maria Goreti Sbeghen (T), Maria Ester Menegasso (S) — Comité '/ /
Bacia Hidr. Rio Camboriu (T), Izamir K. de Oliveira — FECONSEG (S), Juliana Pilan - | /
SASC (T), Eliane Colla — CDL (S), Fabiane Schlindwein — ACIBC (T), Marcos E. Krzisch -  / E/
OAB (S) e Alex Pressi — ASAPREV BC (T). A Vice-presidente Karine fez a abertura da \
reunifio, antecipando-se leu a pauta publicada no Jornal Diarinho no dia vinte e quatro de
outubro de dois mil e dezoito com os seguintes itens: 1. Apreciagdo e deliberagio da "\ \)
solicitacdo especial formulada pelo autor do projeto e pelo representante do Balnedrio \/\:\
Shopping, encaminhado a este Conselho através do Oficio n° 108/SPU-DETA/2018, no que %1)
ser refere a taxa de ocupagéo do segundo pavimento da ampliagdo desse empreendimento, !
sob processo administrativo n® 2017034390; 2. Apreciagdo da minuta do projeto de lei que
“ALTERA E CRIA DISPOSITIVOS A LEI N° 2.686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006, ‘\)
QUE DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE BALNEARIO "\
CAMBORIU, A LEI N° 2.794, DE 14 DE JANEIRO DE 2008, QUE DISCIPLINA O USO ’
E A OCUPAGAO DO SOLO, AS ATIVIDADES DE URBANIZACAO E DISPOE SOBRE [ | -
O PARCELAMENTO DO SOLO NO TERRITORIO DO MUNICIPIO DE BALNEARIO | | /
CAMBORIU, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, A LEI COMPLEMENTAR N° 003, DE - |’
05 DE OUTUBRO DE 2010, QUE REGULAMENTA OS INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA DE BALNEARIO CAMBORIU PARA FINS DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ADICIONAL, VINCULADOS AS A 2
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS, DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE/
CONSTRUIR E DO DIREITO DE PREEMPCAO PARA AS FINALIDADES DEF INIDAE( C/a/
NA LEI N° 2686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006 E A LEI N° 3.471, DE 13 DE JULHO /2
DE 2012, QUE CRIA E REGULAMENTA O COMPLEXO TURISTICO MORRO DO X
CARECA - CTMC, ESTABELECENDO CRITERIOS PARA A PRATICA DE VOO {) \\j
LIVRE NO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU/SC.” e, Assuntos Gerais. Na ,'/\
sequéncia colocou em apreciagdo a ATA do dia 04/10/2018 (quatro de outubro dois mil e
dezoito), ndo havendo manifestagdes contrarias, foi aprovada por unanimidade. A Sra. /
Karine comentou sobre o assunto do Balnedrio Shopping, referente a colocacio do /é/
Conselheiro Jair na reunido anterior, no que diz respeito as medidas mitigatérias, mencionou / _
)
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que o relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga do ano de 2012, que havia sido
aprovado pelo Conselho da Cidade na reunido realizada em 04/04/2012, até esta data ndo
havia sido localizado na Secretaria de Planejamento, haviam sido localizados a ata de
aprovago e, o relatorio do Conselheiro Valdir de Andrade (relator do EIV, na época),
prosseguiu com as seguintes palavras: “como muitos documentos, infelizmente na
prefeitura, sumiram, a gente ndo tem como dizer se de propésito ou ndo, de qualquer forma
eu ja fiz um encaminhamento, hoje a tarde, para fazer uma recuperacdo desse documento,
ele deve chegar amanhd para mim, uma cépia integral. Entdo, ndo temos como saber, para
ser bem prdtica e sucinta, direta e transparente, ndo temos como saber quais de fato eram
as compensagoes ou as medidas mitigatdrias que eles deveriam ter cumprido. Como que,
digo de direito, pode ser que alguém que na época, que esteja aqui, estivesse na época e
saiba, mas eu acho entdo que do ponto de vista, hoje ndo posso votar, ficando um pouco
prejudicada a andlise na data de hoje, sendo que nos falta essa informagéo”. A Conselheira
Maria Heloisa, afirmou ser a responsével pela elaboragdo dos dois primeiros Estudos de
Impacto de Vizinhanga do BALNEARIO SHOPPING e, questionada pela Sra. Karine se
poderia fornecer a cépia dos documentos, respondeu que sim. A Sra. Maria Heloisa, na
qualidade de consultora dos estudos na época, se manifestou dando um breve historico dos
fatos relacionados aos dois primeiros EIV’s, que eram sob sua responsabilidade, sendo que o
primeiro estudo foi elaborado, por iniciativa exclusiva do Shopping, sem que houvesse
exigéncia legal no municipio e, o segundo EIV, no ano de dois mil e doze tramitou pelo
Conselho da Cidade, sendo aprovado. Continuou a sua colocagéo dizendo que, no ano de

dois mil e quatorze, que se ndo estivesse enganada, o Secretdrio de Planejamento era o Sr. ,
Moi, foi solicitado um relatério referente ao cumprimento das condicionantes, e na época foi

entregue um documento ao municipio, registrando o cumprimento de todas as
condicionantes, adiantou que as medidas dos estudos eram praticamente as mesmas exigidas
pela FATMA, mencionou que com o licenciamento ambiental nas duas fases, a FATMA
solicitou o relatério do cumprimento das medidas, sendo atendido e emitidas as licencas de
opera¢do nas respectivas fases, desta forma justificando o cumprimento das medidas e, que
as medidas compensatérias pecunidrias ndo foram exigidas, pois na época ndo havia
legislagdo regulamentando a cobranga. A Conselheira Maria Goreti considerou que os

conselheiros ndo tiveram o acesso a essa documentagfio, por ndo ter sido localizada na /
Secretaria de Planejamento, devendo-se fazer o registro de que ndo ha condi¢des de levar

adiante a discussdo sobre o assunto antes de fazer a devida andlise, sugerindo a retirada do
projeto de pauta. A Sra. Karine colocou em votagdo a retirada da pauta a discussdo referente
a solicitagio do BALNEARIO SHOPPING, sendo aprovada por unanimidade. Seguindo
com a apresentagfio do segundo item da pauta, A Vice-presidente passou a palavra ao Arq.
Vladimir, Diretor do Planejamento. O Arq. Vladimir fez a explanacéo sobre o assunto da
minuta do projeto de lei que regulamenta o TDC (Transferéncia do Direito de Construir) e
altera leis pertinentes, conforme o titulo da minuta e descrigdo no item 2 da pauta. O Arq.
Vladimir demonstrou a diferenga entre o TPC (Transferéncia do Potencial Construtivo —
Outorga Onerosa do Direito de Construir) e o TDC, explicou onde podera ser aplicado o
TDC, como serd realizado o célculo e os procedimentos administrativos previstos na minuta
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da lei, afirmou que todos receberam a minuta para que analisassem, a mesma foi enviada aos
Conselheiros no dia trinta de outubro de dois mil e dezoito. Apos explanagdo foi aberto

espago para perguntas, o Conselheiro Marcos perguntou se podera ser usado um ou outro

(TPC ou TDC), Arq. Vladimir respondeu que ndo hd a obrigagio de usar o TDC, mas a

partir do momento que usar o TDC, deverd comprar a mesma area em TPC”, usando a

mesma propor¢do de TPC e TDC no destino, sem ultrapassar o indice de aproveitamento
maximo. O Conselheiro Altamir colocou a sua opinio de que o municipio terd uma queda

na arrecadagdo, pois se comprar cinquenta por cento de TPC e cinquenta por cento de TDC,

a prefeitura deixard de arrecadar cinquenta por cento (referente ao TDC), impactando os

cofres publicos e, perguntou se foi considerada essa situagdio na elabora¢io da minuta. O A
Arq. Vladimir explicou que por esse motivo foi definido o percentual méximo de cinquenta
por cento da aplicagdo do TDC e, complementando com a aquisigio do TPC (50%). O
Conselheiro Marcos disse que num primeiro momento € pertinente a preocupagio do
Conselheiro Altamir, porém pensando em uma gestio responsavel, é muito interessante a
questdo do TDC, porque tomando-se como exemplo o terreno da UNIVALI, onde a
prefeitura desapropriou, ndo pagou como deveria, houve o ingresso de acfo judicial em
desfavor do municipio, com o valor inicial de seis milhdes de reais, j4 entre dois mil e
quinze e dois mil e dezesseis essa divida ja estava em cento e dezoito milhdes de reais, com
tentativas frustradas de acordo judicial, quando a Procuradoria Municipal pediu uma
contribuicio da OAB, Ministério Publico e Observatério Social para chegarem num
consenso. O Sr. Marcos citou que o Morro do Careca estd por esse mesmo caminho,
considerando uma lei que “congelou” essas propriedades e, a existéncia de agdes judiciais
gerando um passivo para o municipio, afirmou que se nfo resolvido agora, podera gerar um
valor gigantesco. O Arq. Vladimir citou que além do Morro do Careca, tem os imdveis ;
“congelados” da Via Alternativa, entre outros definidos em lei, sendo uma opgio do /l

municipio conseguir negociar com os proprietarios. A Arq. Juliana questionou se a lei [
retroagird em relacdo as desapropriagdes, como exemplo, da Quarta Avenida e, se no caso de
mudanga de indice pelo Plano Diretor, a aplicagdo dos indices serd o vigente, o Arq. f"

Vladimir respondeu que a lei ndo retroagiré e, que os indices aplicados para célculo do TDC
serdo do Plano Diretor vigente no momento da utilizagdo do certificado, indices que deverfio o
ser registrados no certificado atualizado. A Conselheira Maria Goreti questionou o motivo & _,{-_:ii/
pelo qual o Plano Diretor néo foi votado ainda e, que nfio entende como os Conselheiros e 0s~
Vereadores teriam condi¢des de avaliar uma lei como essa de regulamentacio do TDC, citou
que consultou vdrias jurisprudéncias referentes ao assunto e, que uma decisfio como essa
deve ter participagdo popular, sendo, esta a esséncia do Estatuto das Cidades e do Plano %
Diretor. Citou que, em visita ao Promotor, o mesmo disse que vai responsabilizar l W
pessoalmente os conselheiros que mexerem no Plano Diretor, que aprovarem qualquer coisa 4{'

de altere o plano diretor. A Dra. Fabiana esclarece que a minuta do projeto de lei ndo esta

alterando o Plano Diretor, apenas regulamentando o que ji estd previsto no mesmo. A
Conselheira Maria Heloisa pediu que fosse citado, qual o processo que passou pelo

Conselho alterando o Plano Diretor, que néo seguiu o rito de Audiéncia Publica e aprovagio

pela Camara de Vereadores, esclareceu que o primeiro passo é apresentar ao Conselho e,
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este ird se posicionar se ha, ou ndo, interesse em dar sequéncia ao processo, havendo um
engano em dizerem que o Conselho aprova, na verdade néo aprova alteracio de lei, somente

o Legislativo € que altera a Lei. A Vice-presidente esclareceu que hd um rito a ser cumprido

e, que sera feito um fluxograma dos processos para apresentar, apos aprovacio do Secretario

de Planejamento, aos Conselheiros e ao Promotor, a fim de dirimir as dividas referentes aos

ritos. A Conselheira Maria Heloisa esclareceu que o Plano Diretor ndo foi votado ainda, pois

ha um TAC assinado, na gestdo passada, entre o municipio e o Ministério Publico, que
obriga o municipio a fazer um Diagndstico Socioambiental, para definir as areas urbanas
consolidadas, as 4reas de relevincia ambiental e as areas de risco geoldgico, do qual o
proprio Ministério Publico estd revogando os seus enunciados, que obrigavam o municipio a

fazer o diagnostico, estando o municipio numa inseguranga juridica, pois ha um TAC
homologado que tem que ser cumprido e, talvez ndo precise desse diagnostico, entdo o
municipio gastaria um valor, ja licitado, sem necessidade. Continuou, dizendo que foi Vi
consultado o Promotor Dr. Isaac, este respondeu que o municipio deve cumprir o TAC, pois  /
trata-se de um TAC homologado, concluiu dizendo que na proxima segunda-feira terdo uma
reunido na FECAM com o Ministério Publico para obterem defini¢des. A Conselheira Maria |
Goreti pediu que fosse feito um esclarecimento publico sobre 0 andamento da aprovagio do L
Plano Diretor, que a pauta fosse enviada aos conselheiros com quinze dias de antecedéncia \)V
e, que seja dada publicagdo as entidades com representagdo no Conselho da Cidade. A \
secretaria ad hoc disse que o envio da pauta aos conselheiros é com antecedéncia de alguns '
dias, mesmo que esteja previsto no regimento interno uma antecedéncia minima de vinte e\
quatro horas. Ap6s discussdo foi colocada em votagdo a deliberagfio sobre a regulamentagio
da lei do TDC, sendo aprovado por maioria, com um voto contrario, com os seguintes votos:
Eliani Varella Domingues - EMASA (favoravel), Anderson dos Santos — COSIP (favoravel),
George Varela — Fundagéo Cultural (favoravel), Fabiana T. Buhrer — Procuradoria Juridica ﬁ\'\‘\}
(favoravel), Altamir Teixeira - SECTUR (favoravel), Adeltraut Z. Schappo — Gestdo TPC \ J‘“\
(favoravel), Maria Heloisa Lenzi - SEMAM (favoravel), Clayton Schotten — Assoc. \_,/
Moradores B. Nova Esperanga (favoravel), Maria Goreti Sbeghen — Comité Bacia Hidr. Rio
Camboritl (ndo favoravel), Izamir K. de Oliveira — FECONSEG (favoravel), Juliana Pilan -
SASC (favoravel), Eliane Colla — CDL (favoravel), Fabiane Schlindwein — ACIBC ./~
(favoravel) e Alex Pressi — ASAPREV BC (favoravel), com a dispensa do voto do Arq.
Vladimir, pois fez a apresentagdo do projeto. A Vice-presidente colocou que nos assuntos
gerais estavam previstos comentarios e a entrega da Recomendag@io Ministerial 002/2018 da

5* Promotoria a todos os Conselheiros presentes e, perguntou se a Conselheira Maria Goreti
gostaria de se manifestar a respeito, a mesma respondeu que so teve curiosidade pois havia

sido indagada pelo Promotor se havia recebido a referida recomendagdo, porém
desconhecia. A Vice-presidente Karine encerrou a reunifo, agradecendo a presenga de todos.

Nada mais sendo dito, eu, Clelia Witt Saldanha, secretaria ad hoc, 1avre1 a presente ata para

que assinada surtam seus efeitos legais. / : "

) ?.\ | o~ Y
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LISTA DE PRESENCA DO CONSELHO DA CIDADE- REUNIAO ORDINARIA

Data: 08/11/2018

Horario: 18:00 horas

Local: Camara de Vereadores de BC

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL(09)

- Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentdria

Titular: Rubens Spernau.: —

Suplente: Vladimir Marcolin Trautwein: —==

- Emasa:

Titular: Douglas C. Beber Rocha: —

Suplente: Eliani Varella Domingues: V - _ \ﬁ/ // P 3
tf';,’fj k\‘_;’f/\ K/_i g

- COSIP / Obras: o o
Titular: Anderson dos Santos: \ %
Suplente: Djandro G. S. de Souza: \\\

- Fundagio Cultural:

Titular: George Varela: STEoREGE= VARELA—-

Suplente: Ana B. M. Mattar: —

- Procuradoria Juridica:

Titular: Fabiana T. Buhrer: ﬁz//éé.’/}

Suplente: Daniel Brose Herzmann: —

n

- Secretaria de Gestiio Administr‘g(} o/Secretaria de Articulacio:

Titular: Karine Almeida Gomes: \ 1

\ = )
Suplente: Dalton C. Becker: ’\ / e
W

- Secretaria de Turismo / Sec. da Fazenda:

Titular; Altamir Teixeira: o

Suplente: Franc Ribeiro Correa: —— /
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- Gestor TPC/ Secretaria de Gestiio em Seguranca e Incolumidade Piiblica:
/

Titular: Adeltraut Zoschke Schappo: NexXe g €l = /}/L)-_ .
7

Suplente: Antonio G. Castanheira Neto: —

- Secretaria do Meio Ambiente:

Titular; Maria Heloisa Lenzi: ww %{’JZ;&W\/& /@/z?/f’?,l«_,
¢

Suplente: Henrique Gevaerd: —

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES DOS MOVIMENTOS SOCIAIS E POPULARES
(06)

- Associagio AME

Titular: Ricardo Loppnow:

Suplente: Alex Haacke: -

- Associa¢cio AMPE

Titular: Leandro Morais:

Suplente: Cleberto Fco. Marcelino: —

- Assoc. Moradores B. Nova Esperanca
A7 o A

(/ . ~———
Suplente: Fernando Mazzola : —

Titular: Clayton Schotten:

- Comité Rio Camborit

Titular: Maria Goreti Sbeghen:

Suplente: Maria Ester Menegasso: %7

r=a

- Conseg BC / Conseg Barra Norte

Titular: Paulo Remy E. De Farias Filho:

Suplente: Rogério L. Pankratz: —

- Conselho Comunitario de BC / FECONSEG

Titular: Jair R. Palmeira: — \ I\

Suplente: [zamir K. de Oliveira: X ¢
LW AN
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REPRESENTANTES PELO SEGMENTO DOS TRABALHADORES (02)
- SITICOM -BC :
Titular: Arthur Medeiros Minela:

Suplente: Jos¢ Domingos Minela: —

- SASC - Sindicato dos Arquitetos e Urb. do Estado de SC:

/ /- {4
Titular:; Juliana Pilan : (| Ce ‘--{"_/K_/Lﬁ,u

Suplente: Everson Martins:

REPRESENTANTES PELO SEGMENTO DA AREA EMPRESARIAL(02)
- SINDUSCON / ACIBALC
Titular: Bruno Nitz Neto:

Suplente: Cica Muller: —

SINCOMERCIO / CDL

Titular: Hélio Dagnoni : ~ —

Suplente: Eliane Colla: ¢ (@ f/)()(. (cs

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PROFISSIONAIS E ACADEMICAS(01
- ACIBC / OAB : ) 7@
Titular: Fabiane Schlindwein: S et AA\/

Suplente: Marcos E. Krzisch: A

REPRESENTANTES DAS )ORGA-N_I-ZA(}@ES NAO GOVERNAMENTAIS(01)
- ASAPREYV - BC / Assoc. Mulhei‘e‘S_.'I_.’l.“q,d; d’e A/rt (%?}dentidade Cultural de SC ;

'

Titular: Alex Pressi: N RS -
Vi
Suplente: Sueli Hinze: —
Outros Participantes:
Nome Entidade

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 - Pago Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7035



